Znalecky posudek Hodonin

Znalecky posudek €. 3661-101/2014

0 stanoveni obvyklé (trZzni) ceny nemovité véci:
bytové jednotky ¢ 2956/4 umisténé ve 3.NP bytového domu ¢p. 2956,
na ulici BlaZkova C.or. 6
véetné podilu na spolecnych Castech domu a pozemku parc.C. st. 3551/2
ve vy$i 7210/48259
v obci Hodonin, v k.u. Hodonin, okres Hodonin,
vSe zapsadno v katastru nemovitosti na LV ¢. 16889
u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovistée Hodonin
a
podilu na pozemku parcela ¢. st. 3551/1, na némZ stoji stavba ép. 2956
ve vysi 7210/48259
v obci Hodonin, v k.u. Hodonin, okres Hodonin,
vSe zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢. 16681
u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovistée Hodonin
a
podilu na pozemku parcela ¢ st. 3551/2 ve vys$i 7210/96518
v obci Hodonin, v k.u. Hodonin, okres Hodonin,
vSe zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢. 16679
u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin

Objednatel posudku: DRS IMMO as.
IC 26285011

Prikop 843/4
602 00 Brno - Zabrdovice

Ukel posudku: ocenéni nemovitosti pro potieby drazebni a realitni
spole¢nosti DRS IMMO a.s.

Ocenéni_nemovitosti je provedeno dle ustanoveni zdkona ¢. 151/978b., o ocenovani majetku
v aktudlnim znéni _a to ke dni 10.7.2014 posudek vypracovala:

Ing. Eliska Kroslakova
Rumunska 730
698 01 Veseli nad Moravou
Tel. 518322803, 777620520
e-mail: eliska@kroslak.net
dorucovaci adresa:
696 06 Vacenovice 685

Posudek obsahuje 23 stran a 13 stran priloh. Objednateli se preddva ve 3 vyhotovenich.
17.7.2014
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Znalecky posudek Hodonin

A.Nalez

1. Znalecky ukol:

Stanoveni obvyklé (trzni) ceny nemovité véci:

bytové jednotky €. 2956/4 umisténé ve 3.NP bytového domu ¢p. 2956, na ulici Blazkova ¢.or. 6,
vcetné podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku parc.¢. st. 3551/2  ve vysi 7210/48259 v obci
Hodonin, v k.1. Hodonin, okres Hodonin, vSe zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢. 16889
u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin a podilu na pozemku
parcela ¢. st. 3551/1, na némz stoji stavba ¢p. 2956 ve vysi 7210/48259 v obci Hodonin,
v k.. Hodonin, okres Hodonin, vSe zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢. 16681 u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Hodonin a podilu na pozemku parcela €.
st. 3551/2 ve vysi 7210/96518 v obci Hodonin, v k.i. Hodonin, okres Hodonin, vSe zapsano v
katastru nemovitosti na LV ¢. 16679 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté¢ Hodonin.

Cena je stanovena pro dané ucely jako cena obecnd - trini, tedy cena obvykld definovand zdkonem
¢ 151/1997 Sh., o oceiiovdni _majetku, v _platném znéni s pouzitim vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb.,
o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku a o zméné nékterych zakonii,
s pouzitim ocenovacich metod pro stanoveni obvyklé ceny. PFi jejim stanoveni bylo vychazeno z metodiky
vypracované Ustavem soudniho inzenyrstvi VUT Brno. Ocenéni je provedeno k datu mistniho Setien .

2. Prohlidka a zaméreni nemovitosti:

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 10.7.2014 za ptitomnosti pani Jitky Vesele,
ktera znalci zpfistupnil nemovitost a poskytl informace o nemovitosti.

3. Podklady pro vypracovani posudku:

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 16889, 16681 a 16679 pro k.u. Hodonin Katastralniho ufadu
pro Jihomoravsky kraj, KP Hodonin

- informace z KN

- snimek katastralni mapy

- prohlaSeni vlastnika

- cenova mapa meésta Hodonin

- izemni plan mésta Hodonin

- vysledky mistniho Setieni ze dne 10.7.2014, tj. skutecnosti a vymeéry zjiSténé znalcem na misté samém
- informace poskytnuté spoluvlastnikem nemovitosti v daném misté

-udaje z realitnich kancelafi, realitni inzerce a vlastni databaze znalce v oblasti realit pro ucely posouzeni
trhu a cenového porovnani,

- Z&kon &.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v platném znéni a vyhlaska MF CR ¢&. 441/2013Sb.,
o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmén¢ nekterych
zakont

- literatura: Teorie ocenovani nemovitosti (Brada¢, CERM Brno 1998), Nemovitosti — oceniovani a
pravni vztahy (Bradac, Fiala, Linde Praha, a. s. 1999), Obvykla cena a trzni hodnota — Znalec 3/2004,
Metodika USI VUT Brno, stavebni zdkon v¢. provadécich vyhlasek
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Znalecky posudek Hodonin

4. Vlastnické a evidencni udaje:

Na vypisech z katastru nemovitosti  je v ¢asti C zapsano omezeni vlastnického prava .

Viastnik uvedeny na LV ¢. 16889 Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj pro k.u. Hodonin,
obec Hodonin:

Vesela Jitka, Blazkova 2956/6, 69501 Hodonin 636212/1260
¢. jednotky 2956/4 - byt, typ jednotky - byt.z., podil na spoleénych ¢astech domu
a pozemku 7210/48259
Vymezeno Vv:

Budova: Hodonin, ¢.p. 2956, byt.dam, LV 16681, na parcele ¢. st.3551/2

Viastnik uvedeny na LV ¢. 16681 Katastralniho uiradu pro Jihomoravsky kraj pro k.. Hodonin,
obec Hodonin:

Vesela Jitka, Blazkova 2956/6, 69501 Hodonin 636212/1260 podil 7210/48259
a ostatni vlastnici

pozemek parc.¢. st. 3551/2 - zastavénd plocha a nddvofi vymeéra 248m?”

stavba na pozemku ¢&,p, 2956

Viastnik uvedeny na LV ¢. 16679 Katastrdlniho uiradu pro Jihomoravsky kraj pro k.. Hodonin,
obec Hodonin:

Vesela Jitka, Blazkova 2956/6, 69501 Hodonin 636212/1260 podil 7210/96518
a ostatni vlastnici

pozemek parc.C. st. 3551/1 - zastavénad plocha a nadvofti, spolecny dvliir vyméra 45 1m?
Funk¢ni celek s vlastnictvim jednotky.

5. Dokumentace a skutecnost:

Podkladem pro ocenéni je vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 16889, €. 16681 a ¢. 16679
pro katastrdlni izemi Hodonin, obec Hodonin, okres Hodonin, udaje a informace poskytnuté
zadavatelem, pfipadné vlastnikem a skutecnosti zjist€né znalcem na misté samém. Na misté samém
bylo zjisténo, Ze se jedna se o bytovou jednotku ¢. 2956/4 v bytovém domé ¢p.2956, na ulici
Blazkova v Hodoning. Stavba se nachdzi na pozemku parc.C. st.3551/2, v katastralnim tizemi
a Vv obci Hodonin. Parcela ¢. st. 3551/1 ( dvur) tvofi funkéni celek s vlastnictvim jednotky ¢.
2956/4. Dim je napojen na rozvody NN, plynu, vefejny vodovod, kanalizaci . Pfistupové
komunikace jsou zpevnény. Predmétem ocenéni je zastfeSeni vchodu mezi domy (prtjezdu) ,
oploceni a zpevnéné plochy - vSe  na pozemku parc.c. st. 3551/1, které jsou dle prohlaseni vlastnika
spolecnymi ¢astmi budovy ve vysi id. 1/2.

Vybavenost a staii objektu je Cerpana z informaci poskytnutych znalci pii mistnim Setfeni, kdy byla
provedena prohlidka objektu.
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Zakladni informace o obci

Poloha: Meésto Hodonin se nachazi na trase Uherské Hradisté - Bfeclav, méstem protéka feka
Morava.

Vzdalenosti od center
Brno 80 km

Praha 280 km
Bratislava 120 km

Vybavenost: V obci je provedena plynofikace, dale je po celé obci rozveden vodovod a
kanalizace, na kterou navazuje Cistirna odpadnich vod (COV).

Doprava: Dopravu a pfepravu ob¢anti zajistuje autobusové a vlakové spojeni, automobilova
doprava

Zaméstnanost : Nezaméstnanost v obci a okrese Hodonin je vys§i nez primér v
Jihomoravském kraji .

Sluzby obyvateliim: Méstsky tfad s rozSifenou piisobnosti, soud, katastrdlni fad, posta,
banky, poliklinika, nemocnice, zédkladni a stfedni Skolstvi.

6. Celkovy popis nemovitosti:

Oddil 1 -LV ¢. 16889 a¢. 16681, Hodonin:

Predmétny objekt ma tfi nadzemni podlazi , je uzivan jako budova pro bydleni . Byty maji shodné
dispozi¢ni feSeni - do kazdého se vstupuje ze spolecné chodby do predsing, odkud je vzdy ptimy
vstup do koupelny, WC, kuchyné¢ a pokojii. Soucasti ocenéni je zastfeSeni vchodu mezi domy
(prijezdu) , oploceni a zpevnéné plochy - vSe na pozemku parc.C. st. 3551/1, které jsou dle
prohlaseni vlastnika spole¢nymi ¢astmi budovy ve vysi id. 1/2.

Oceiiovand bytovd jednotka - byt ¢ 2956/4, je ohraniCena vstupnimi dvefmi do jednotky,
véetné zarubn€ a hlavnimi uzaviracimi ventily pfivodu teplé a studené vody, plynu
a elektromérem pro jednotku.

Byt 2+1 se skladd ze 2 obytnych mistnosti a pfisluSenstvi - chodby, kuchyné,
koupelny, WC, satny, 2 sklepu.

Spoluvlastnické podily vlastniki jednotek na spole¢nych ¢astech domu jsou vyjadieny
zlomkem u kazdé konkrétni jednotky a vztahuji se ke vSem spolecnym castem budovy , v¢.
pozemku parc.C. st. 3551/2 -k vlastnictvi jednotky ¢. 2956/4 patii spoluvlastnicky podil
o velikosti id. 7210/48259.

Popis jednotlivych ¢asti a konstrukénich prvki je soucasti vlastniho posudku.
Oddil 2 - LV ¢. 16679, Hodonin:

Pfedmétem ocenéni je pozemek parc.¢. st. 3551/1 v obci a k.u. Hodonin - K vlastnictvi jednotky ¢.
2956/4 patii spoluvlastnicky podil o velikosti id. 7210/96518.
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7. Zpusob ocenéni

Cena nemovitosti je stanovena pro dané ucely jako cena trzni, tedy cena obvykla definovana
zakonem ¢. 151/1997 Sb., o oceftovani majetku, v platném znéni, s pouzitim vyhlasky MF CR
¢. 441/2013Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku v platném znéni, s pouzitim oceniovacich metod pro stanoveni obvyklé ceny.

Cena administrativni (zjiSténa) — cena zjisténd dle cenového piedpisu, tj. zadkona
¢. 151/1997Sb., o ocenovani majetku, ve znéni zdkona ¢. 121/2000 Sb. a naslednych novel
a s pouzitim vyhlasky MF CR &. 441/2013Sb., k provedeni n&kterych ustanoveni zékona &.
151/1997 Sb., o oceniovani majetku (ocenovaci vyhlaska) .

Cena reprodukéni — cena, za kterou by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc
potidit v dob¢€ ocenéni, bez odpoctu opotiebeni

Vécnd hodnota — reprodukéni cena véci, snizend o pfimefené opotiebeni, odpovidajici
prumérné opotiebené véci stejného staii a piimétené intenzity pouzivani, ve vysledku pak
snizena o naklady na opravu vaznych zavad, které znemoznuji okamzité uzivani véci .

Vynosova hodnota — kapitalizovand mira zisku, ptedstavuje soucet diskontovanych budoucich

pfijmi z nemovitosti. Zjisti se u nemovitosti z dosaZitelného ro¢niho ndjemného snizené¢ho
o ro¢ni naklady na provoz.

8. Obsah posudku

A) Ocenéni dle vyhl. 441/2013Sb.

Oddil €.1: Byt €. 2956/4, Hodonin - LV €. 16889

PrislusSenstvi stavby a pozemek

a) Zasti‘eSeni vchodu mezi domy
b) Venkovni Gpravy
1) Plot
2) Zpevnéné plochy
c) Pozemek parc.C. st. 3551/2 - LV . 16681, Hodonin

Byt
a) Byt ¢. 2956/4, Hodonin - LV ¢. 16889

Oddil €.2: Pozemek Hodonin - LV €. 16679
a) Pozemek parc.c. st. 3551/1 - LV ¢ 16679, Hodonin

B) Ocenéni obvyklou cenou
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B.Posudek

A) Ocenéni_dle vyhl. 441/20138b. Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky
Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 441/2013 Sb. o ocenovani staveb, pozemkii a trvalych porostii

Oddil €.1: Byt €. 2956/4, Hodonin - LV €. 16889

Index trhu dle prilohy ¢&. 3, tabulky €. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 |Situace na dil¢im (segmentu) Il. Poptavka nizsi nez nabidka -0,03
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy IV. Nezastavény pozemek nebo pozemek, 0,00
jehoZ soucésti je stavba (stejny vlastnik)
3 | Zmény v okoli I11. Bez vlivu 0,00
4 | Vliv pravnich vztahl na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napft. prodej podilu,
prondjem)
5 |Povodnové riziko IV. Zbna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
4
Index trhu:lr = Ps x (1 +2. Pi) = 0,970
i=1
Index polohy dle pfilohy ¢&. 3, tabulky €. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 |Druh aucel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 1,00
celku
2 |Pievazujici zastavba v okoli I. Rezidenc¢ni zastavba 0,02
pozemku a Zivotni prostiedi
3 | Poloha pozemku v obci I. Stfed obce — centrum obce 0,05
4 | Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci | 0,00
inZenyrské sit€, které ma obec nebo obec bez siti
5 | Obcanska vybavenost v okoli I. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce
6 |Dopravni dostupnost VII. Komunikace (zpevnéna) ke hranici 0,01
pozemku, parkovani na pozemku
7 | Hromadna doprava V. Zastavka hromadné dopravy do 200 m 0,00
(MHD, pfiméstské linky mést)
8 |Poloha pozemku z hlediska Il. Vyhodna — moznost komer¢niho vyuziti 0,04
komer¢ni vyuzitelnosti
9 | Obyvatelstvo I1. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost |. Vy$8i nez je pramér v kraji —0,02
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il. Bez dalsich vlivl 0,00

11

Index polohy: 1p =Py x (1 + 2 Pi) =1,100

i=2
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Oddil €.1: Byt €. 2956/4, Hodonin - LV €. 16889

PiisluSenstvi stavby a pozemek

a) ZastreSeni vchodu mezi domy — § 16

ZastteSeni vchodu mezi domu - prijezdu na pozemku parc.C. st.3551/1, ocelovd nosnd kce
S betonovymi patkami a rovnou stiechou. Stafi od roku 1985. Ocenéni vlastnického podilu id.1/2 - dle
prohlaseni vlastnika.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ -G

Svisla nosna konstrukce: pristreSky

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podlazi
Koeficient vybaveni stavby: 0,833

Polohovy koeficient: 1,050

Kod Klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,075

Podlazi:

1.NP

Vyska: 3,90 m
Zastavénd plocha: | 5,40%9,05 E 48,87 m”

Obestavény prostor (OP):

| cela stavba 5,40x9,05x(3,69+4,15)/2 E 191,57 m’
Vybaveni:
Nézev, popis | Obj. podil | Hodnoceni

1.| Zéklady — zakladové patky 12,20 % | Standardni

2.| Obvodoveé stény — ocelové sloupky 31,00 % | Podstandardni

3. | Stropy 0,00 % | Neuvazuje se

4. | Krov — plocha stfecha 33,50 % | Standardni

5.| Krytina — Zivi¢na svarovana 12,80 % | Standardni

6. | Klempiiské prace — z pozink. plechu 4,20 % | Standardni

7. | Uprava povrchii — natéry 6,30 % | Standardni

8. | Schodiste 0,00 % | Neuvazuje se

9. | Dvere 0,00 % | Neuvazuje se
10. | Okna 0,00 % | Neuvazuje se
11. | Podlahy 0,00 % | Neuvazuje se
12. | Elektroinstalace 0,00 % | Neuvazuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:

Zakladni koeficient Ky: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:

2. Obvodové stény —0,54 x 31,00 % - 0,1674
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ku: = 0,8326
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Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena 750~ K&/m®

Koeficient vybaveni stavby Ky: X 0,8326

Polohovy koeficient Ks: X 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,0750

Zakladni jednotkova cena upravena: = 1360,52 K&/m®

ZAkladni cena upravena: 191,57 m® x 1 360,52 K&/m® = 260 634,82 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 29 rokt

Piedpokladana dalSi Zivotnost: 21 roka

Opotiebeni: 100 x 29 /(29 + 21) = 58,000 %

Odpocet opotiebeni: 260 634,82 K¢ x 58,000 % - 151 168,20 K¢
Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni: = 109 466,62 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =0,970
Index polohy: Ip =1,100

Cena stavby urcend nakladovym zptsobem: CSy = 109 466,62 K&
Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =I7 x Ip X 1,067
Cena stavby: CS = CSy x pp = 116 800,88 K¢

I'Jprava ceny vlastnickyvm podilem

Vlastnicky podil: X 1/2
Cena po upravé: 58 400,44 K¢

| Zasti‘eSeni vchodu mezi domy — uréen cena: 58 400,44 K& |

b) Venkovni upravy

b.1) Plot-§ 18
Plot na pozemku parc.¢. st.3551/1, zdény. Stafi od roku 1985. Ocenéni vlastnického podilu 1d.1/2 -
dle prohlaseni vlastnika.

Zatridéni pro potireby ocenéni

13.8. Plot zdény tl. do 30 ¢cm, beton. ziklad, omitka nebo sparovéni: 13,20x2.1 =27.72 m* PP
Polohovy koeficient: 1,050

Kod Klasifikace CZ-CC: 127491 Oploceni budov nebytovych ostatnich

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4  oploceni

Koeficient zmény ceny stavby: 2,075

Ocenéni

Zakladni cena: 27,72 m® PP x 1 135~ K&/m?® PP 31 462,20 K¢&
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 1,0500
Koeficient zmény cen staveb Kj: X 2,0750
Cena stavby: = 68 548,27 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 29 rokt

Piedpokladana dalSi Zivotnost: 21 roka

Opotiebeni: 100 x 29 /(29 +21) = 58,000 %

Odpocet opotiebeni: 68 548,27 K¢ x 58,000 % — 39 758,— K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 28 790,27 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: 1+ =0,970

Index polohy: Ip =1,100

Cena stavby urcena nakladovym zptsobem: CSy

Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = I7 x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

28 790,27 K¢
1,067
30 719,22 K¢

X

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil: X 1/2
Cena po upravé: = 15 359,61 K¢
| Plot — uréena cena: 15 359,61 K¢& |

b.2) Zpevnéné plochy — § 18
Zpevnéné plochy na pozemku parc.¢. st.3551/1, betonové. Staii od roku 1985. Ocenéni vlastnického
podilu id.1/2 - dle prohlaseni vlastnika.

Zatridéni pro potireby ocenéni

8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitickym tl. 10 cm: 447,00 m?

Polohovy koeficient: 1,050

Kod Klasifikace CZ-CC: 211 Dalnice, silnice, mistni a u¢elové komunikace

Kod standardni klasifikace produkce: 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,235

Ocenéni

Zékladni cena: 447,00 m® x 235~ K¢&/m® 105 045,~ K¢
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,2350
Cena stavby: = 246 514,35 K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 29 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost: 21 roki

Opotiebeni: 100 x 29 /(29 +21) = 58,000 %

Odpocet opotiebeni: 246 514,35 K¢ x 58,000 % — 142 978,32 K¢
Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni: = 103 536,03 K¢
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Znalecky posudek Hodonin

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: 1+ =0,970

Index polohy: Ip =1,100

Cena stavby urc¢ena nadkladovym zptsobem: CSy

103 536,03 K¢&

X I

Koeficient apravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =I7 x Ip 1,067
Cena stavby: CS = CSy x pp = 110 472,94 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil: X 1/2
Cena po upravé: = 55 236,47 K¢
| Zpevnéné plochy — uréens cena: \ 55 236,47 K¢ |

c) Pozemek parc.C. st. 3551/2 - LV ¢ 16681, Hodonin — § 2

Ptedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil o velikosti 7210/48259 na pozemku parc.¢. st.3551/2 -
zastavéna plocha a nadvoi o vyméfe 248m? ktery je odvozeny od velikosti byt. jednotky.
Pozemek se nachazi v katastralnim izemi Hodonin, v obci Hodonin, okres Hodonin a je uveden na
LV ¢. 16681 Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovist¢ Hodonin .

Ocenéni pozemku bude provedeno ve smyslu Obecné zdvazné vyhlasky Mésta Hodonin , kterou se
vydavé cenova mapa stavebnich pozemkii mésta Hodonin. V textové ¢asti je pro pouziti cenové mapy
uvedeno:

V cenové mapé stavebnich pozemkii mésta Hodonin je v kazdé graficky vvmezené skupiné parcel

uvedené cCislo, které vyjadruje cenu v K&/m® pozemku. Pro dany pozemek se jedna dle mapy o cenu
700KS/m”.

Informace z katastru nemovitosti - LV ¢&. 16681:

Parcelni ¢islo: st. 3551/2

Obec: Hodonin [586021]

Katastralni uzemi: Hodonin [640417]

Cislo LV: 16681

Vyméra [m?]: 248

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: HODONIN,5-1/11

Urceni vymeéry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii Stavba na pozemku: ¢.p. 2956

Vlastnik : Vesela Jitka, Blazkova 2956/6, 69501 Hodonin podil 7210/48259

§ 2 — Pozemky ocenéné dle cenové mapy stavebnich pozemkii

Parc. ¢. |Nazev Vyméra [m°] | Zakladni cena [K&/m”] Cena [K¢]
st. 3551/2 | zastavéna plocha a 248 700,— 173 600,—
nadvofi

Pozemek parc.C. st. 3551/2 - LV E. 16681, Hodonin —
uréena cena: 173 600,— K¢
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Znalecky posudek Hodonin

Rekapitulace cen prislusenstvi stavby a pozemku véetné opotiebeni:

a) Zasti‘eSeni vchodu mezi domy | 58 400,44 K
b)Venkovni Gpravy
1)Plot 15 359,61 K¢
2) Zpevnéné plochy 55 236,47 K¢
c)Pozemek parc.C. st. 3551/2 - LV E 16681, Hodonin 173 600,—- K¢
Oddil ¢.1: Byt €. 2956/4, Hodonin - LV &. 16889 — cena
prisluSenstvi stavby a pozemku ¢ini ke dni odhadu celkem: 302 596,52 K¢
Byt ¢. 2956/4, Hodonin - LV & 16889 — spoluvlastnicky podil: 7 210/
48 259 45 208,58 K¢
Byt

a) Byt ¢. 2956/4, Hodonin - LV ¢. 16889 — § 38

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka ¢. 2956/04 umisténd ve 3.NP bytového domu
¢p. 2956, naulici Blazkova or.¢.6, na pozemku parc.€. st. 3351/2, véetné spoluvlastnického podilu o
velikosti 7210848259 na spole¢nych ¢astech pozemku a domu ¢p. 2956.

Jedna se o vicebytovou typovou stavbu, nepodsklepenou, se 3 nadzemnimi podlazimi, rovnou
sttechou, pidorysné postavenou ve tvaru obdélnika, s jednim samostatnym vstupem a spoleénymi
¢astmi budovy. Budova je postavena tradi¢ni zdénou technologii.

Spolecnymi éastmi budovy jSou:
- zaklady v€etné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, pruceli, hlavni svislé
a vodorovné konstrukce, stecha,
- vchody, schodiste, chodby ,
- okna a dvete piimo pfistupné ze spolenych casti,
- rozvody vody, kanalizace, plynu, elektiiny, domovni elektroinstalace, rozvody STA,
- vodovodni piipojka, kanaliza¢ni ptipojky splaskové i dest'ové,
- 1x rost na ¢iSténi obuvi,
- idedlni 1/2 veSkerych stavebnich soucésti a ptisluSenstvi na pozemku parc.c. st. 3551/1
(zastfeseni vchodu mezi domy, vrata, dvete, plot, kanaliza¢ni pfipojky v€. Sachet a vpusti)
vyjma téch stavebnich soucésti a piisluSenstvi, které plni svoji funkci jednoznacné pro ten,
ktery objekt na pozemku par.¢. st. 1005/1, st. 1005/2, st. 3551/2, st, 3551/3.

Spoluvlastnické podily vlastniki jednotek na spole¢nych ¢astech domu jsou vyjadieny zlomkem
u kazdé¢ konkrétni jednotky a vztahuji se ke vS§em spole¢nym ¢astem budovy - k vlastnictvi jednotky
€. 2956/04 patii spoluvlastnicky podil o velikosti idealni 7210/48259.

Spoluvlastnicky podil o velikosti 7210/48259 naleZi k pozemku parc.¢. st. 3551/2 - zastavénd plocha
a nadvoti a spoluvlastnicky podil o velikosti 7210/96518 ndlezi k pozemku parc.€. st. 3551/1 -
zastavénd plocha a nadvoii

Bytovy dim je tfipodlazni - ma tfi nadzemni podlazi, bytova jednotka 2956/04 se nachazi
ve 3.NP. Dle UP mésta Hodonin se objekt nachazi v plochach ozn. SC - plochy smiSené obytné
v centru mésta v zastavbé na ulici Blazkova v centru mésta Hodonin.
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Znalecky posudek Hodonin

Dispozice bytového domu :

I.NP (technické podlazi) - schodistovy prostor , chodba, sklepy k jednotlivym bytim,
garaze - nebytové jednotky 2956/7, 2956/8, 2956/9 , sklepy k jednotlivym bytim

2.NP a 3.NP - chodba se schodistém, tii byty na patie

Konstrukce: zaklady betonové s izolaci, cihelné zdivo, stropy s rovnym omitlym podhledem,
stiecha rovna, krytina zivicnd, klempitské konstrukce uplné z pozinkovaného plechu, vnitini omitky
vapenné hladké, venkovni omitky biizolitové, vnéjsi obklad soklu proveden, vnitini obklady
keramické v koupelné, WC a kuchyni. Dvefe vnitini dfevéné hladké, okna plastova zdvojena,
podlahy mistnosti keramicka dlazba, PVC. Vytapéni tstiedni s plynovym kotlem v bytové jednotce,
radiatory litinové, plechovi, elektroinstalace svételna i motorova, bleskosvod instalovan, rozvod
vody teplé a studené v kazdém byté, ohfev vody je kombinovany s vytadpénim v jednotlivych bytech
(plyn. kotel), instalace plynu je provedena, kanalizace do vefejné sité, vybaveni kuchyné¢ - sporak
a kuchynska linka, vnitini vybaveni koupelny - vana, umyvadlo, WC splachovaci, ostatni vybaveni je
standardni .

Technicky stav: Objekt je trvale uzivan dle dostupnych podkladi a sdéleni vlastnika
od roku 1965, pivodné jako kancelafe do roku 1983, od roku 1985 slouzi k bydleni. V letech
1983-1985 probéhla rekonstrukce objektu na byty. Celkova Zivotnost uvazovana v souladu
s vyhlaskou 100 let.

Vnitini dispozice bytu €. 2956/4:

Bytova jednotka je ohrani¢ena vstupnimi dveifmi do jednotky a pfisluSenstvi umisténého mimo
jednotku - sklep - véetné zarubné a hlavnimi uzaviracimi ventily ptivodu studené vody, plynu a
elektromérem pro jednotku.

Oceniovany byt 2+1 se sklada ze dvou obytnych mistnosti a piislusenstvi - chodba, kuchyné,
2X pokgj, koupelna, WC,2x sklep. Celkova vyméra podlahové plochy jednotky s pfisluSenstvim je
72,10m".

Vybaveni jednotky: kotel UT, kuchyiiska linka lks, spizni skiifi, odsava¢ par, sporak
kombinovany 1ks, vana 1ks, umyvadlo 1ks, WC misa s nadrzi 1ks, michaci baterie 3ks,zaluzie, STA,
listovni schranka 1ks, zvonek 1ks, domaci vratny s telefonem 1ks.

Soucasti jednotky je veskerd jeji wvnitini instalace (potrubi rozvody vody, plynu, vytapéni,
elektroinstalace, odpady) kromée stoupacich vedeni a v€etn€ uzaviracich ventil.

Poloha a vybaveni nemovitosti je upraveno prislusnymi znaky s prihlédnutim na kritéria
Jjednotlivych kvalitativnich pasem a se zarazenim do nejblizsiho porovnatelného kvalitativniho pasma
- Viz. ocenéni.

Dlouhodobé nejvyssi nezaméstnanost na jihu Moravy je v okresech Hodonin , Znojmo a Breclav.

Komentar k zairazeni do pdasem:

Poloha budovy v obci - centrum obce

Zivotni prostiedi - bé&zny hluk a prach od dopravy

Zména v okolni zastavbé - beze zmény

Orientace bytu ke svétovym stranam - orientace mistnosti ¢aste¢né vyhodna, ¢aste¢né nevyhodna
Poloha bytu v domé - byt se nachazi ve 2.NP bez vytahu

Stafi : 2014-1965 = 49 let
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Znalecky posudek Hodonin
Podlahové plochy jednotky (PP):
Plocha [m?]
Nazev celkova| koef.| zapocitana
pokoj 14,69| 1,00 14,69
pokoj 23,57 1,00 23,57
kuchyné 8,44 1,00 8,44
koupelna 2,441 1,00 2,44
WC 1,30| 1,00 1,30
chodba 6,99| 1,00 6,99
sklep 07 8,59| 0,80 6,87
sklep 09 6,08| 0,80 4,86
72,10 69,17
Vybaveni:
Nézev, popis ‘Obj. podil | Hodnoceni
1.| Zéklady vCetné zemnich praci — betonové véetné izolace 5,40 % | Standardni
2.| Svislé konstrukce — cihelné tl. 45cm 18,20 % | Standardni
3. | Stropy — rovné omitlé 8,40 % | Standardni
4. | Krov, stfecha — plocha stfecha 4,90 % | Standardni
5. | Krytiny stfech — Zivi¢na 2,30 % | Standardni
6. | Klempitské konstrukce — uplné pozinkované 0,70 % | Standardni
7. | Uprava vnitinich povrchti — vapenné hladké 5,70 % | Standardni
8. | Uprava vngjsich povrchil — bifzolitové omitky, obklady 2,90 % | Standardni
9. | Vnitini obklady keramické — keramické 1,30 % | Standardni
10. | Schody — betonové s povrchem PVC v¢. zabradli 2,90 % | Standardni
11.| Dvefe — dievéné hladké 3,30 % | Standardni
12. | Vrata 0,00 % | Neuvazuje se
13.|Okna — zdvojena, plastova 5,30 % | Standardni
14.| Povrchy podlah — dlazba, PVC 3,00 % | Standardni
15. | Vytapéni — ustiedni na plyn 4,80 % | Standardni
16. | Elektroinstalace — svételna i motorova 5,10 % | Standardni
17. | Bleskosvod 0,40 % | Standardni
18. | Vnitini vodovod — teplé a studené 3,20 % | Standardni
19. | Vnitini kanalizace 3,10 % | Standardni
20. | Vnitini plynovod 0,40 % | Standardni
21. | Ohtev vody — kombinovany s UT 2,20 % | Standardni
22. | Vybaveni kuchyni — kombinovany sporak, digestof 1,90 % | Standardni
23. | Vnitini hygienické vybaveni — umyvadlo, vana 3,90 % | Standardni
24. | Vytahy 1,30 % | Nevyskytuje se
25. | Ostatni 5,70 % | Standardni
26. | Instala¢ni prefabrikovana jadra 3,70 % | Standardni

Urceni zakladni ceny za m’ dle prilohy ¢. 27, tabulky €. 1:

Kraj: Jihomoravsky
Obec: Hodonin
Pocet obyvatel: 25 094

ZAkladni cena (ZC): 14 462~ K&/m?®

Strana 13



Znalecky posudek

Hodonin

Index konstrukce a vybaveni: piiloha ¢. 27, tabulka ¢. 2

Popis znaku Hodnoceni znaku Vi \
1| Typ stavby IV. Budova - zdéna nebo monoliticka 0,10
konstrukce vyzdivana
2| Spole¢né casti domu |. Zadné z dale uvedenych —0,01
3| PtisluSenstvi domu I. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 | Umisténi bytu v domé Il. Ostatni podlazi nevyjmenované 0,00
5 | Orientace obyt. mistnosti ke Il. Ostatni sv€tové strany - ¢astecny vyhled 0,00
svétovym stranam
6 | Zakladni ptisluSenstvi bytu I1l. PtisluSenstvi Gplné - standardni provedeni 0,00
7 | Dalsi vybaveni bytu a prostory I. Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie | —0,01
uzivané spolu s bytem nebo komora nebo sklepni kdje
8| Vytapéni bytu I1l. Dalkové, tstfedni, etdzové 0,00
9| Kriterium jinde neuvedené I11. Bez vlivu na cenu 0,00
10 | Stavebné-technicky stav II. Byt v dobrém stavu s pravidelnou udrzbou | 1,00
" Rok vystavby / kolaudace: 1965
Stafi stavby (y): 49
Koeficient pro tpravu (S): 0,755

Index konstrukce a vybaveni (lv = (1 + 2 Vi) x Vao):
i=1

Zakladni cena upravena (ZCU =ZC x Iy):

9

0,815

11 786,53 K&/m®

Index trhu (I+):
Index polohy (Ip):

0,970
1,100

Cena bytu urcena porovnavacim zpisobem:
CBp=PP xZCU x I7 x Ip = 69,17 x 11 786,53 x 0,970 x 1,100

869 897,66 K¢&

ﬁprava ceny spoluvlastnickvm podilem na spoleénvch ¢astech nemovitosti:

Cena pftisluSenstvi stavby a pozemku

Spoluvlastnicky podil:
Hodnota spoluvlastnického podilu:

Cena po pric¢teni spoluvlastnického podilu:

302 596,52 K¢
7210/ 48 259
45 208,58 K¢

In{x 1

+ 45 208,58 K¢

= 915 106,24 K&

| Byt &. 2956/4, Hodonin - LV & 16889 — uréena cena:

915 106,24 K& |
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Znalecky posudek Hodonin

Oddil ¢.2: Pozemek Hodonin - LV ¢. 16679

a) Pozemek parc.¢. st. 3551/1 - LV ¢ 16679, Hodonin — § 2

Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil o velikosti 7210/96518 na pozemku parc.¢. st.3551/1 -
zastavénd plocha a nadvoii o vyméfe 451m® Pozemek se nachdzi v katastralnim tzemi
Hodonin, v obci Hodonin, okres Hodonin a je uveden na LV ¢. 1679 Katastralniho tradu
pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovist¢ Hodonin . Pozemek tvofi funkéni celek s vlastnictvim
jednotky.

Ocenéni pozemku bude provedeno ve smyslu Obecné zdvazné vyhlasky Mésta Hodonin , kterou se
vydava cenova mapa stavebnich pozemkii mésta Hodonin. V textové ¢asti je pro pouziti cenové mapy
uvedeno:

V cenové mapé stavebnich pozemki méesta Hodonin je v kazdé graficky vymezené skupiné parcel
uvedené cCislo, které vyjadruje cenu v Kc&/m® pozemku. Pro dany pozemek se jedna dle mapy o cenu
700KS/m”.

Informace z katastru nemovitosti - LV ¢&. 16679:

Parcelni ¢islo: st. 3551/1

Obec: Hodonin [586021]

Katastralni izemi: Hodonin [640417]

Cislo LV: 16679

Vyméra [m?]: 451

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: HODONIN,5-1/11

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK Zpiisob vyuZziti: spolecny dvir
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofti

Vlastnik: Vesela Jitka, Blazkova 2956/6, 69501 Hodonin podil 7210/96518

§ 2 — Pozemky ocenéné dle cenové mapy stavebnich pozemki

Parc. ¢. |Nazev Vyméra [m°] | Zakladni cena [K&/m”] Cena [K¢]
st. 3551/1 | zastavéna plocha a 451 700,— 315 700,—
nadvori

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil: x| 7210/96 518

Cena po upravé: = 23 583,13 K¢

Pozemek parc.¢. st. 3551/1 - LV ¢. 16679, Hodonin —
urcena cena: 23 583,13 K¢
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Znalecky posudek Hodonin
A) Rekapitulace ocenéni dle vyhl. 441/2013Sb.
Oddil €.1: Byt €. 2956/4, Hodonin - LV ¢&. 16889
Rekapitulace cen prislusenstvi stavby a pozemku véetné opoti‘ebeni:
a) Zasti‘eSeni vchodu mezi domy 58 400,44 K¢
b)Venkovni upravy
1) Plot 15 359,61 K¢
2) Zpevnéné plochy 55 236,47 K¢
c)Pozemek parc.C. st. 3551/2 - L.VE 16681, Hodonin 173 600,— K¢
Oddil &.1: Byt €. 2956/4, Hodonin - LV ¢. 16889 — cena prisluSenstvi
stavby a pozemku ¢ini ke dni odhadu celkem: 302 596,52 K¢
Byt ¢. 2956/4, Hodonin - LV ¢&. 16889 — spoluvlastnicky podil:
7210/ 48 259 45 208,58 K¢

Vysledné ceny bytu:

| a) Byt & 2956/4, Hodonin - LV &. 16889 |

915 106,24 K¢

Oddil ¢.2: Pozemek Hodonin - LV €. 16679

Vysledné ceny:

a) Pozemek parc.C. st. 3551/1 - LV ¢ 16679, Hodonin 23 583,13 K¢
Oddil ¢.2: Pozemek Hodonin - LV ¢. 16679 — vysledna cena ¢ini
celkem: 23 583,13 K¢
Soucet cen
Vysledné ceny: 938 689,37 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 938 690,— K¢

Zjisténa cena: 938 690— K¢

Cena slovy: devétsettiicetosmtisicSestsetdevadesat K¢
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Znalecky posudek Hodonin

B) Ocenéni obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zikona
¢.151/1997 Sb., o oceiovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zdkon
0 ocenovani majetku):

Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zikona rozumi cena, ktera by byla dosaZen
pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvaZuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby.

Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, diisledky prirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory,
které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu. Na této zasadé je
vypracovano toto ocenéni.

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahraniéni, tak v nasi praxi v zasadé
tiremi zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v ruznych modifikacich.

Struéna charakteristika téchto metod:

- metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jedna se v podstaté o stanoveni nakladli na pofizeni v soucasnych cenach a urceni opotiebeni
pfiméieného stafi a skuteCnému stavu (Casova cena, vystihujici redlny, technicky stav v Case
hodnocenti).

- metoda vynosova (piijmova)

Vyjadifuje schopnost nemovitosti vytvaiet vynos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou

uzitkovosti.
- metoda srovnavaci (trzni, statisticka)
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych nemovitosti.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzita metoda srovnavaci.

S nemovitostmi tohoto typu se na trhu s nemovitostmi obchoduje, tdaje o cenach srovnatelnych
nemovitosti Ize zjistit a vyhodnotit.
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Znalecky posudek Hodonin

Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

Soucasny stav na trhu nemovitosti 1ze charakterizovat v dané lokalité jako rovnovaha nabidky
a poptavky u nemovitosti dané ceny a velikosti.

V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit,
nebo nedavno uskutecnénych prodejii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti
a lokalitou.

Nepredpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typt
nemovitosti, ze uskutecnéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsSi nez 1 rok.
To proto, Ze se predpoklada, ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zéklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udaji
z denniho 1 odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a draZeb,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mésicni
zprostiedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dobé€ nejlépe ucelené popsana
Vv publikaci ,,Porovndvaci hodnota nemovitosti“ vydand nakladatelstvim EKOPRESS autor
Zbyné&k Zazvonil.

Vybér porovnatelnych vzorki:

V nasem konkrétnim ptipadé je pouZito realitni inzerce na internetu, kterd ma jiz dnes fadu
nastrojii, pomoci nichZ lze velmi dobie sledovat zmény nabidkovych cen po dobu jejich
prezentace.

Jednak na vétSing serverech je uvadéno datum uvedeni do prodeje, novinky byvaji zvyrazitovany,
¢asto je upozornovano na postupné slevy, jsou avizovany exkluzivity od totoznych inzerci ve vice
kancelatich. Je nutno pocitat i s tim, Ze sleva je sjednana azZ pii vlastnim prodeji, takze kone¢ny
vysledek v inzerci neni podchycen. Protoze vSak tyto cenové zmény jsou co do mista i Casu
proménlivé, mél by odhadce vyuzivat internetovych moznosti k sledovani vztahu mezi
nabidkovymi a skute¢né dosahovanymi cenami a pouzije-li jako vzorek nabizenou nemovitost,
pak musi pfi adjustaci pfipadny rozdil pfiméfené uplatnit, pficemz v tivahu ptichazi pouze snizeni
ceny vzorku.

Pti vybéru vzorki pro porovnani je potfeba vymezit trzni segmentu trhu coZ by mélo zajistit,

aby nemovitosti byly podobné ptedevsim v nésledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, piihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazb¢ na ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi tcastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specidlni zaméfeni apod.),

- velikosti ve vazbé na pfimétenost potieb co do rozsahu vyuziti u¢astniky trhu (napf. jednobytové,
vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné zivnosti, pro vétsi
spolecnosti apod.),

- stavu ve vazb¢ na operativni moznosti vyuziti G€astniky trhu (okamzité ¢i podminéné vyuzitelné,
volné, obsazené, s omezenym vyuzitim, s moznosti dal$iho rozvoje, variabilni apod.),

- kvality ve vazbé na zpiisob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k predstavam jednotlivych ucastniki trhu (naptf. podifadné, bézné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

Strana 18



Znalecky posudek Hodonin

- rozsahu plsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),

- fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoctovym omezenim poptavajicich a predstavam
nabizejicich (naptiklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K¢, do 10 mil K¢ atd)

Jako podklady byly pouZity udaje z databaze spolupracujicich odhadcu, viastni databaze, databaze
ARK ziskané prostiednictvim Internetu, informace z nabidek z internetovych stranek.

Byt ¢. 2956/4 na ulici Blazkova, Hodonin, véetné pozemkii_a prisluSenstvi - LV ¢. 16889,
¢. 16681 a ¢. 16679 pro katastralni uzemi Hodonin, obec Hodonin, okres Hodonin,

Jedna se o bytovou jednotku ¢. 2956/4 v bytovém domé ¢p.2956, na ulici Blazkova v Hodoning.
Stavba se nachazi na pozemku parc.¢. st.3551/2, v katastrdlnim izemi a v obci Hodonin. Parcela
¢. st. 3551/1 — dvur (moznost parkovani) tvoii funk¢ni celek s vlastnictvim jednotky ¢. 2956/4. Dim
je napojen na rozvody NN, plynu, vefejny vodovod, kanalizaci. Pfistupové komunikace jsou
zpevnény. Predmétem ocenéni je zastfeSeni vchodu mezi domy (prijezdu), oploceni a zpevnéné
plochy - vSe  na pozemku parc.¢. st. 3551/1, které jsou dle prohlaseni vlastnika spoleénymi ¢astmi
budovy ve vysi id. 1/2.

Podkladem pro stanoveni ceny je vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 16889, ¢. 16681 a ¢. 16679

pro katastralni uizemi Hodonin, obec Hodonin, okres Hodonin, prohlaseni vlastnika, skute¢nosti
zjisténé znalcem na misté sameém.

Srovnavané objekty, jejichZ prodej se uskutecnil v poslednich mésicich:

Podle techto podkladn byly v uplynulé dobé zobchodovany, nebo inzerovany v oblasti, kde se nachdzi
ocenovand nemovitost, tyto nemovitosti .

foto popis lokalita cena

Byt 3+1 v osobnim vlastnictvi o celkové vymére 67 m2 v cihlovém
bytovém domé v samém centru Hodonina. Bytova jednotka se
sklada ze vstupni chodby, détského pokoje, loZnice, obyvaciho Hodonin, 1 000.000,- K&
pokoje, kuchyné , koupelny s vanou a samostatnym WC. K bytu | Narodni
nalezi komora na chodbé. V celém byté je plovouci podlaha v trida 14 930,-Ké/m2
kombinaci s dlazbou, a linoleem. Lze uzivat spole€né prostory v

domé - kolarna, a parkovani ve dvore.

Byt 2+1 v osobnim vlastnictvi o celkové vyméfe 66 m2 v klidné

lokalité Baz ice. B hazi v 2.patfe cihlovéh .
okalité Bazantnice. Byt se nachazi v 2.patfe cihlového domu 950.000.- K&

V byté jsou plastova okna se zaluziemi , na zemi jsou parkety, | Hodonin,
plovouci podlaha, v koupelné je dlazba, WC je samostatné. K bytu | BaZantnice
14 390,-K&/m2

nalezi 2 sklepy.Pfed domem je mozZnost bezproblémového

parkovani .
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Znalecky posudek Hodonin
Byt 2+1 s balkonem se zatahovacimi Zaluziemi, CP 62m2 v Hodoning,
Cihlafska ctvrt. Byt je v celkové zrevitalizovaném bytovém domé se
sedlovou stfechou ve 2.NP ze 4 NP bez vytahu. Pékné a moderné
zrekonstruovany byt: nova plastova okna se zaluziemi v€etné balkonu, | Hodonin, 990.000,- K&
Cihlarska

plovouci podlaha, zdéné bytové jadro s vanou a samostatnym WC, | = 15 970,- K&/m2

rozvody vody v plastu, elektfina v médi, nova kuchyriska linka. Nizké
naklady na bydleni, parkovani pfed domem.

Korekce vvchozi ceny:

Kte koeficient technického stavu, ktery zohlednuje technicky stav nabizené a ocenované
nemovitosti s ohledem na provadénou udrzbu atd.,

Kpe koeficientem polohy, ktery odrazi rozdil v atraktivit¢ umisténi srovnavané a oceiované
nemovitosti, parkovaci moznosti

Kfe koeficient funk¢ni vyuZzitelnosti, ktery zohlediuje stavajici zptisob uzivani ev. moznost dalsiho
vyuziti ocefiovanych staveb k jinym ucelim a z toho plynouci funkéni omezeni a ocekévanou
vynosnost staveb, byt ve spoluvlastnictvi - obsazeny

Kve koeficientem vybavenosti, ktery vyjadiuje rozdil v kvalité a rozsahu vybaveni srovnavané a
ocefiované nemovitosti (inzenyrskeé sité, vnitini vybavenost atd.),

Kde koeficient dopravni dostupnosti, ktery vyjadiuje rozdil v kvalit¢ dopravni dostupnosti
srovnavané a ocenované nemovitosti,

Kse koeficient velikosti stavby, ktery zohlednuje rozdil ve velikosti
oceniovanych nemovitosti s ohledem na jejich vyuzitelnost atd.)

vyméry srovnavanych a

Kv Ks |celkovy |poZadovana |upravena

Kp Ifoef. cena cena
Lokalita Kt Kf Kd upravy kg K&/m?
Hodonin, 67m2 1,00 1,05 |1,04
Narodni tfida 1,00(1,000,99 1,00 1 000 000,- | 1040 000,00
Hodonin, 66m2 1,05 1,05 1,08
BaZantnice 1,00(0,99|0,99 1,00 900 000,- 972 000,00
Hodonin, 62m2 1,05 1,05 1,08
Cihlarska
Stvrt’ 1,00(0,99 0,99 1,00 950 000- 1 026 000,00
Soucet 3038 000,00
Primérna
cena 1012 667,00
Porovnavaci | 72m2
hodnota 1 000 000,00
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Pii stanoveni ceny a porovnani provedenych obchodii vySe uvedenych a ocefiované nemovitosti,
byly ceny _srovnavacich objekti upraveny a zohledriuji cenu, polohu, stav a velikost objektu, na stav
odpovidajici stavu _ oceiiované bytové jednotky, vcetné  prisluSenstvi a pozemki, Vk.u.
Hodonin, obci Hodonin, okres Hodonin.

Oduavodnéni srovnavaci metody

Z pohledu trzniho segmentu se jedna o byt 2+1 - bytova jednotka ¢. 2956/4 ve tietim
nadzemnim podlazi bez vytahu v bytovém domé ¢p. 2956 na ulici Smetanova v Hodoniné,
na pozemku parec.¢. st. 3551/2, v¢etné vlastnického podilu na pozemku parc.€. st. 3551/2 a parc.¢.
st.3551/1 a prislusenstvi (oploceni, zpevnéné plochy, zastfeSeni prijezdu mezi domy).

Jedna se o byt 2+1 ve zdéném domé¢ se tfemi nadzemnimi podlazimi, S rovnou stfechou, stojici
Vv centralni ¢asti mésta Hodonin na ulici Blazkova. Bytovy diim je napojen na rozvody NN, plyn,
vefejny vodovod, kanalizaci. Pfistupové komunikace jsou zpevnény. Dvorni ¢ast — pozemek
parc.C. st. 3551/1 je uréen k parkovani vlastniktim byti.

Objekt je trvale uzivan dle dostupnych podkladii od roku 1965, ptivodné jako kancelafe do roku
1983, od roku 1985 slouzi k bydleni. V letech 1983-1985 probéhla rekonstrukce objektu na byty.

Bytova jednotka je ve vlastnictvi pani Jitky Veselé, ke dni ocenéni byla obsazena — uZivana
rodinou majitelky.

Soucasny stav na trhu nemovitosti lze charakterizovat v dané lokalité jako ptevis nabidky
a poptavky u nemovitosti dané ceny a velikosti. Obsazené byty v objektech, které jsou vlastnikem
prodavany pfimo najemci, se pohybuji v cenové relaci 50 az 80 % z ceny, kterd by mohla byt
dosaZena pfi prodeji volného neobsazeného bytu.

Celkova rekapitulace -zavér

Na zaklad¢ pouziti porovnadvacich koeficientl a zvazenych aspekti — Sohledem zejména
na umisténi, velikosti a vybaveni staveb, s ohledem na jejich pfisluSenstvi stavby, soucasné nabidky a
poptavky danych nemovitosti ve mésté Hodonin, odhaduji obvyklou cenu

pro byt €. 2956/4 v bytovém domé ¢p. 2956 na ulici Blazkova v obci Hodonin,
v k.i. Hodonin, na pozemku parc.¢. st.3551/2,
véetné podilu na spoleénych ¢astech budovy a pozemku parc.¢.st.3551/2 o velikosti 7210/48259
a prislusenstvi na parc.c. st.3551/1 (oploceni, zpevnené plochy, zastreseni prujezdu mezi domy), které
jsou dle prohlaseni viastnika spolecnymi castmi budovy ve vysi id. 1/2

a
véetné podilu na pozemku parc.¢.st.3551/1 o velikosti 7210/96581

zapsanych v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj, KP Hodonin
naLV ¢ 16889, ¢. 16681 ac. 16679 pro katastralni uizemi Hodonin, obec Hodonin, okres Hodonin:

ve vysi 1 000 000,--K¢
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Ocenénr je v souladu s Mezindrodnimi oceriovacimi standardy, schvalenymi v roce 1994 Mezindrodnim vyborem pro normy
ocenovan/ aktiv (IVSC), zejména se standardy IVS 1 Oceriovani na zakladé trzni hodnoty a IVS 4 Oceriovani pro zaruky
pljcek, hypotéky a dluhopisy.

Je zpracovéno v souladu s definici "obvyki€ ceny” uvedené v § 2, odst. 1 zdkona c.151/1997 Sb., o oceriovan/ majetku a o
zméné nékterych zakontj (zakon o oceriovani majetku), kterd je citovana v Uvodu.

Na zdklade cen zjistéenych jednotlivymi metodami a na zaklade vyse uvedenych skutecnosti
Porovnanim vysledkit provedenych ocenéni s prihlédnutim k situaci na trhu existuje cenovy vyvoj,
ktery lze s jistou pravdépodobnosti v soucasné dobé predvidat jen po urcitou dobu. Vzhledem
k soucasnému vyvoji a pohybu cen je nutno obvyklou cenu verifikovat nejpozdéji za 6mésicii od doby
oceneénti

Prohlasuji, Ze p¥i provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

Veseli nad Moravou 17.7.2014

Ing. Eliska Kroslakova
Rumunska 730
698 01 Veseli nad Moravou
tel. 518322803, 777620520
e-mail: eliska@kroslak.net
dorucovaci adresa:

696 06 Vacenovice 685

Prilohy:

fotodokumentace

mapa umisteni obce

kopie snimkii katastralni mapy
kopie vypisu z katastru nemovitosti

informace z katastru nemovitosti
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné
dne 12.4.1996 ¢j. Spr 2679-95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
se specializaci nemovitosti, obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 3661-101/2014 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladu Gctuji podle pfipojené likvidace.

Ing. Eliska Kroslakova
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Fotodokumentace
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Hodonin

Umisténi mésta Hodonin

Cenova mapa mésta Hodonin

184 Hodoni_
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Uzemni plan mésta Hodonin
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