ZNALECKY POSUDEK O CEN E OBVYKLE
¢islo 4253-031/2018

NEMOVITA V EC: bytova jednotka ¢.1277/6 wép. 1277, 1278, podil na spataych ¢astech domu
¢p. 1277, 1278 a pozemké st. 2286 o velikosti 873/11254

Katastralni Gdaje :  Kraj Ustecky, okres Louny, odatec, k.U. Zatec

Adresa nemovitédaci: Tiebizského 1277, 438 01 Zatec

OBJEDNAVATEL: DRS IMMO a.s.
Adresa objednavatele: Lazy VIl 5583, 76001 Zlin

ZHOTOVITEL : Ing. JiFi Jirak )
Adresa zhotovitele: U Floryp. 2843, 438 01 Zatec
telefon: 777115254 e-mail:
jirak.znalec@seznam.
UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny pro dobrovolnou drazbudceréni stavajiciho
stavu)
OBVYKLA CENA 1070 000 K
Stav ke dni : 26.12.2018 Datum mistnihdeset 9.9.2017 a 26.12.2018
Za pritomnosti: znalce a jeho asistenta a pani Srpové
Pcet stran: 25 stran Poet priloh: 12 P@et vyhotoveni: 3

V Zatci, dne 26.12.2018 Ing. & Jirak



| NALEZ |

[znalecky kol |
Znalecky posudek o ceénbytové jednotky¢. 1277/6 v budoy ¢p. 1277, 1278 &etns
spoluvlastnického podilu kifsluSenstvi a k pozemkuparc. st. 2286,v ki. Zatec, obci Zatec,
okres Louny

IPrehled podkladi |

- vypis z KN&.LV 5943 pro kil Zatec (b§. 1277/6)

- informace o budav¢p. 1277, 1278 a o pozemkust. 2286 ziskané na servru
nahlizenidokn.cuzk.cz pro ki Zatec

- informace a udaje stkné vliastnikem bytové jednotky1277/6

- skut&nosti a vyndry zjisttné na mist

- snimek katastralni mapy

- informace o stavu staveb ziskané od gaii

- prohlaseni vlastnika k buddwp. 1277,1278 v Zatci

- kupni smlouvy dle textu nize

Mistopis |
Budovacp. 1277, 1278 v niz se nachazi bytova jednotke277/6 je postavena pobliz centra obce,
v ulici Tiebizského v Zatci, v obytné zastawb obytnymi domy, s moznostfipojeni na veSkeré
inZenyrské s&v obci, s moznosti parkovani na pozemku.

SOUCASNY STAV
Okoli: bytova zéna O pramyslovéa zéng
[ ostatni O nékupni zéna
Pripojky: / ¥ voda X / ¥ kanalizace ¥l / & plyn
ver. / vl. / ¥ elektro [ telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minuiShy): X MHD [l Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I.it silnice II.,II.tf.

Poloha v obci: SirSi centrum - bytové domyzél

[Pristup k pozemku  [® zpevréna komunikac€l nezpevana komunikace |

[Celkovy popis |
Predmétem ocegini je bytova jednotka. 1277/6 v budo¥¢p. 1277, 1278 &etre spoluvlastnického
podilu ke spoléenym ¢astem budovy a spoluvlastnického podilu k pozethparc. st. 2286y ka.
Zatec, obci Zatec, okres Louny.

Jedna se o océni bytové jednotky o velikosti 3+1 umdse v 3.NP budovyp. 1277, 1278.
Budovacp. 1277, 1278 je ptpodsklependa, s 3 nadzemnimi podlazimi, netypoegy,diim
obsahuje v suterénu sklepni prostory pro uzivdiglevych jednotek, kiarkarnu, susarnu, dilnu,
sklad, v nadzemnich podlazich se nachazi bytovej&y, vcp. 1277 Sest bytovych jednotekép.
1278 osm bytovych jednotek, celkem 14 bytovych ¢ggek. Objekt je napojen na inZzenyrské sit
(vodu, kanalizaci, plyn), v do#jsou sié rozvedeny do jednotlivych podlazi, dale jerdvybaven
rozvody STA pod omitkou, doméacim telefoneniinbneni vybaven osobnim vytahem. Objekt
uzivan odhadem cca 55-65 folNa MU Zatec se PD nedochovala.

Mistni Seteni bylo provedeno dne 9.9.2017 a 26.12.201&astivlastnika bytoveé jednotky p.
Srpové. Vlastnik nemovitosti neumozniivejSi prohlidku bytu. Na rij dotaz u vlastnika, zda
ocaiovana nemovitost neni, resp. nebyla pronajeta dsols jsem obdrzel odp@d’, Ze pronajata
neni.




[Silné stranky

Klidna lokalita, mozZnost parkovani na pozemku zaem s pistupem pes pozemek.1220/4

(vlastni - Mésto Zatec)

[Slabé stranky

Byt s pivodnim vybavenim, vyZaduje rozsahlejSi opravu nglmeénu (zd&izovaci fedmety,

kuchyh. linka, obklady a dlazby, podlahové krytiny)

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitééei: nejsou

NE Nemovita ¥c jefadre zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umdaitije podpis zastavni smlouvy (vznikl&cy
NE Skuté&né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité &ci je zajiStn primo z véejné komunikace

Rizika spojena s umisinim nemovité \&ci: nejsou
NE Nemovita ¥c neni situovana v zaplavovém Gzemi

Vécna bfemena a obdobna zatizeni:
ANO Exekuce

Komentd&: Zastavni pravo a exekuce zapsané na vypisu stkataemovitosti na L. 5943

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita ¥c neni pronajiméana

| OBSAH
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| OCENENI

Index trhu s nemovitymidcmi
Nazev znaku

p(

P;

1. Situace na diim trhu s nemovitymi &cmi: Poptavka je vysSi nez
nabidka - V obci se nabizi k prodeji nejra@b.j. o velikosti 3+1
(sreality.cz)

2. Vlastnické vztahy: Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoZz &mti
je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka se spopodilem na
pozemku

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nehalslizovana
Gzemi

\Y,

0,01

0,00

0,00




4. Vliv pravnich vztah na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwliv Il 0,00
6. Povodové riziko: Zona se zanedbatelnym nebeéapevyskytu zaplav \Y] 1,00

5
Index trhu  I+=R*(1+ > PR)=1,010
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu pol&teziderni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P

1. Druh a del uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotnémKkémim celku | 1,00

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni ealt Rezidetni I 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici nidt(centrum) obce Il 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrsk& kieré ma obec: Pozemek | 0,00
Ize napojit na vSechny 8iv obci nebo obec bez siti

5. Oktanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovié je I 0,00
dostupna okanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkij&zd po zpevéné komunikaci, Vi 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do, MED — Spatna Il -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuzitelnosti: Bez moznosti Il 0,00
komegkniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Konfliktni skupiny v okoli v okdbh bytech nebo v okoli | -0,03
- v okoli se vyskytuji nefizpusobivi obyvatelé

10. Nezamstnanost: VysSSi nez jeipmer v kraji - podil nezargstnanych v I -0,01
obci Zatec 5,1%, v Usteckém kraji 4,3%

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich &liJiné vlivy se nevyskytuji Il 0,00

11
Index polohy Ip=P *(1+> R)=1,020
i=2

Koeficientpp =11 * 1, =1,030

Zjisténi zakladni ceny stavebnich pozeingro k.u. Zatec

Zakladni zjis¢na cena stavebniho pozemku obce okresu Z@10;00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodsko-spravni vyznam obce: Obce sipam obyvatel nad 500C I 0,85

vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti5tiD obyvatel a \% 1,00
obec, jejiz katastralni Uzemi sousedi s nevyjmammyabci velikosti
nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je di@ka, vodovod, 1,00
kanalizace a plyn



O5. Dopravni obsluZznost obce&Mska hromadné doprava pggad I 1,00
piiméstska doprava

06. Oltanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (odckluzby, I 1,00
zdravotnicka z#éizeni, Skola, posSta, bankovni (g2ni) sluzby, sportovi
a kulturni zéizeni aj.)

Zakladni zjis¢na cena stavebniho pozemku:
ZC=ZCv*Q * 03* O3* O4* Os * Og = 657,00 K&/m?

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotkaé. 1277/6
Predmétem ocemni je jednotka. 1277/6 umisina v budo¥ ¢p 1277, 1278.
Byt ¢.6 velikosti 3+1, umighy v 3. NP. Byt je vybaven kompletnim socialnintizenim, pedsini,
WC, koupelnou a kuchyni. Jednotka vybavena kiskgu linkou, sporakem, WC misou s nadrzi,
vanou a umyvadlem. Jednotka je vyiaa plynovym kotlem s radiatorygiprava TUV plynovou
karmou . K bytu néleZi v suterénu domu dklepni mistnosti. Vybaveni - viz foto vilpze.
Skute&na podlahova plocha bytu byla gfana @i mistnim Sateni znalcem, je odliSna oproti Udaje
uvedeného v prohlaSeni vlastnika, liSi se &ynjednotlivych mistnosti .

Zatridéni pro potreby oceréni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v bud@g 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosna konstrukce: zdna

Kod klasifikace stavebnicredCZ-CC: 1122

koeficient dle typu
podlahové plochy
kuchyi: (* 1,00 = 8,11 nt
2,92*2,03+1,46*0,99+1,6(

0,15+0,50*1,00

Podlahové plochy bytu

pokoj: (4,34*3,56+0,98*1,49* 1,00 = 16,91
pokoj: (2,95*4,35+0,99%1,44* 1,00 = 14,26 i
pokoj: (3,59*3,19+1,50*1,00* 1,00 = 12,95 n
predsti: (* 1,00 = 11,09 M

3,94*1,99+0,76*1,25+2,3
0,83+1,00%0,33

koupelna: (1,89*1,69 * 1,00 = 3,19 nf
WC: (0,89*1,28 * 1,00 = 1,14 nt
dv& sklepni mistnosti v 1.PP: (2,86+7,65 * 1,00 = 10,51 M
Zapaiitana podlahova plocha bytu: 78,16 M

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,

A = piidan& konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cést
standardu  [%]
1. Zaklady ¥. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce panelové betonové plosné S 100

Konstrukce Provedeni

-5-



3. Stropy Zelezobetonoveé S 100
4. Krov, stecha direveny vazany S 100
5. Krytiny stech taSkova S 100
6. Klempiské konstrukce pozink plech S 100
7. Uprava vnitnich povrcl Stukové S 100
8. Uprava visjSich povrcti vapenne S 100
9. Vnittni obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody teraco S 100
11. Dvee béZné pro dany typ. panel. domu S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podlah dlazba keramicka, PVC S 100
15. Vytagni plynovy kotel S 100
16. Elektroinstalace swtelnd tifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnittni vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastoveé potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Olrev teplé vody karma S 100
22. Vybaveni kuchyni béZny sporak S 100
23. Vnittni hygienickeé vyb. WC, umyvadlo, vana S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni bézné digestte a od¥étrani S 100
26. Instal&ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

] : . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady ¥. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitnich povrcli S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vajSich povrcli S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvee S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna N 5,40 100 1,54 8,32
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytagni S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnittni vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnittni kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnittni plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Okev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80



23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,60 100 1,00 5,60
26. Instaléni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Souet upravenych objemovych pailil 101,62
Koeficient vybaveni K 1,0162
Ocengni

Zakladni cena (dleif). ¢. 8) [K&/m?: = 9 630,-
Koeficient konstrukce K(dle gil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 1,0162
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1180
Zakladni cena upravena JKn?] = 19 462,43
PIna cena: 78,16 M * 19 462,43 K/m’ = 1521 183,53 K
Vypocet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 61 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 39iok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100drok

Opotebeni: 100 % *S/PCZ =100 % * 61 /100 = 61,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 61,0 % / 100) * 0,390
Bytova jednotka ¢. 1277/6 - zjiS€na cena bez podilu na fisluSenstv = 593 261,58 k

Oceiované jednotce nalezi spoluvlastnicky podil naffisluSenstvi stavby a pozemku.
Spoluvlastnicky podil je: 873 /11 254

Bytova jednotka ¢. 1277/6 - zjiS€na cena = 593 261,58K

2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemel. st. 2286
Pozemeltast&ne zastaen bytovym domengp. 1277, 1278asté&ne tvori dvir za domem
pristupny po pozemké. st. 1220/4, ktery je ve vlastnictvidgta Zatec.

Ocenrgni
Index trhu s nemovitostnhir = 1,010
Index polohy pozemkir = 1,020

Vypoéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlitr pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bezwha vyuZiti Il 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terézemku do 15 % \Y, 0,00
véetns - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zaklagmaiminky 1] 0,00

4. Chragna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chné@nizemi a ochranné | 0,00

pasmo



5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwhwstatni vlivy se nevyskytuji I 0,00

6

Index omezujicich vlit lo=14> P =1,000
i=1

Celkovy index I = It * 1o * I, = 1,010 * 1,000 * 1,020 %,030

Stavebni pozemek zastané plochy a nadv#i ocergny dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

Zatiideni Z[?(ké'/r(r:l%na Index Koef. Lflgrc /fn%]n a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastna plocha a nadvdi

§4 odst. 1 657,- 1,030 676,71

Typ Nazev Pa,rcelnl' Vymzéra Jedn. czena Cena
¢islo [m?] [K¢/mT] [K¢]
§ 4 odst. 1 zasta¥na plocha a st. 2286 1281 676,71 866 865,51
nadvai

Stavebni pozemek - celkem 1 28: 866 865,51
Pozemeke. st. 2286 - vychozi cena pro vyget viastnickeho podilu = 866 865,51 k
Uprava ceny vlastnickym podilem * 873 /11 254
Pozemeké. st. 2286 - zji&¥na cena = 67 244,85 K

3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova jednotkaé. 1277/6

Oceaiovana nemovité ¥éc
Predmétem ocesini je jednotka. 1277/6 umisina v budo¥ ¢p 1277, 1278.
Byt ¢.6 velikosti 3+1, umishy v 3. NP. Byt je vybaven kompletnim socialnintizanim, gedsini,
WC, koupelnou a kuchyni. Jednotka vybavena kiaskgu linkou, sporakem, WC misou s nadrzi,
vanou a umyvadlem. K bytu nalezi v suterénu dowi sklepni mistnosti. Budova umist v
klidné lokalit nedaleko centra #sta. Oim napojen na veskeré inZenyrské sibbci. Na pozemku
za budovou je moznost rekiggho vyuZziti nebo parkovani. Cely popis - viz vySe

Uzitna plocha: 78,16 m
Zastavéna plocha: 78,16 nf
Plocha pozemku: 1 281,00 A




Srovnatelné nemovité ¥ci:

Nazev: Prodej b.j. 3+1, 88,60 m2, Zatec
Lokalita: B.Némcoveé 3
Popis: Prodej bytu o velikosti 4+1, v klidn&sti obce Zatec, okr. Louny. K bytu nalej

suteréenu domu sklepni kdje. Podkladem pro porovjedkipni smlouva, jejiz vkl
vlastnického prava povolen v 2/2018 KU Zatec pgdV-374/2018-533
UZitna plocha: 88,60 nf

Pouzité koeficienty:

K1 Poloha v obci - stejna jako agevany 1,00 Zdroj: Kupni smlouva
K2 Typ stavby - zény bytovy dim 1,00
K3 Stéi - stejné jako oaevany 1,00

K4 Velikost jednotky - 3+1, podlahova plocha 88r62 1,00
K5 Podlazi (dostupnost) - 1.NP, bez vytahu, dofgtyled 1,00

K6 Vybaveni - koupelna, WC, kuchyn 1,00

K7 Celkovy stav¢asové rozliSeni prodeje - prodej 2/2018 1,08

K8 Zdroj nabidky - kupni smlouva 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena  Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

1 090 000 88,60 12 302 1,08 13 286

Nazev: Prodej b.j. 3+1, 67,7 m2, Zatec

Lokalita: Svatovéaclavska 3

Popis: Prodej bytu o velikosti 3+1 v cihlového domu, vdkié ¢asti obce Zatec, ol

Louny. Dim je po kompletni revitaliza. K bytu nalezi v suterénu domu skig
kéje. Podkladem pro porovnani je kupni smlouvayzjeklad vlastnickeho pra
povolen v 9/2018 KU Zatec padj. V-2837/2018-533

UZitna plocha: 67,40 nf

Pouzité koeficienty:

K1 Poloha v obci - pobliz centra obce 1,00 Zdroj: Kupni smlouva
K2 Typ stavby - cihlovy bytovyim 1,00

K3 Stéi - stejné jako oamvany 1,00

K4 Velikost jednotky - 3+1, podlahova plocha 672 1,00
K5 Podlazi (dostupnost) - bez vytahu, dobry vyhled 1,00

K6 Vybaveni - koupelna, WC, kuchyn 1,00

K7 Celkovy stav¢asove rozliSeni prodeje - prodej 9/2018 1,01

K8 Zdroj nabidky - kupni smlouva 1,00
Cena Uzitna pz)locha Jedn. czena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] Ké/m Kc [Ke/mT]

950 000 67,40 14 095 1,01 14 236




Nazev: Prodej b.j. 3+1, 59,20 m2, Zatec

Lokalita: B.Némcoveé

Popis: Prodej bytu o velikosti 3+1 v 1.NP cihlového domaklidné ¢asti obce Zatec, ol
Louny. K bytu nalezi v suterénu domu sklepni kéjedkladem pro porovnan
kupni smlouva, jejiz vklad vlastnickélpoava povolen v 11/2018 KU Zatec p&gl
V-3883/2018-533

UzZitna plocha: 59,20 nf

Pouzité koeficienty:

K1 Poloha v obci - stejné jako aaevany 1,00 Zdroj: Kupni smlouva
K2 Typ stavby - cihlovy bytovyim 1,00

K3 St&i - uzivan od r. 1979 1,00

K4 Velikost jednotky - 3+1, podlahova plocha 5922 1,02
K5 Podlazi (dostupnost) - bez vytahu, dobry vyhled 1,00

K6 Vybaveni - koupelna, WC, kuchyn 1,00
K7 Celkovy stav¢asove rozliSeni prodeje - prodej 11/2018
1,00
K8 Zdroj nabidky - kupni smlouva 1,00
Cena UzZitna [Zalocha Jedn. cena  Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
880 000 59,20 14 865 1,02 15 162
Nazev: Prodej b.j. 3+1, 77,90 m2, Zatec
Lokalita: Dukelska 3
Popis: Prodej bytu o velikosti 3+1 v cihlovém deémv klidné ¢asti obce Atec, oki

Louny. Cihlovy dim je po kompletni revitalizaci. K bytu nalezi wvteénu dom
sklepni kéje. Podkladem pro porovnani je kupni swéo jejiz vklad vlastnickél
prava povolen v 6/2018 KU Zatec pogl V-1949/2018-533

Uzitna plocha: 77,90 nf

Pouzité koeficienty:

K1 Poloha v obci - na okraji obce 1,01 Zdroj: Kupni smlouva
K2 Typ stavby - cihlovy bytovyim 1,00

K3 Sté&i - uzivan od r. 1930, po kompletni revitalizaci 0Q,
K4 Velikost jednotky - 3+1, podlahova plocha 77r82 1,00
K5 Podlazi (dostupnost) - bez vytahu, dobry vyhled 1,00

K6 Vybaveni - koupelna, WC, kuchyn 1,00

K7 Celkovy stav¢asové rozliSeni prodeje - prodej 6/2018 1,04

K8 Zdroj nabidky - kupni smlouva 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena  Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

900 000 77,90 11 553 1,05 12131
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena 12 139k
Primérné jednotkova porovnavaci cena 13 7@nié
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 15 162ni¢

Vypoéet porovnavaci hodnoty na zaklad uzitné plochy

Praimérna jednotkova cena 13 704 K&/m?
Celkova uZitna plocha ottevané nemovitéaci 78,16 M
Vyslednéa porovnavaci hodnota 1071105 K

REKAPITULACE OCEN ENIi
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Bytova jednotka. 1277/6 593 261,60 K
2. Hodnota pozemlki
2.1. PozemekK. st. 2286 67 244,90 K
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Bytova jednotkd. 1277/6 1071 104,60 K

Porovnavaci hodnota 1071 105K

Vécna hodnota 660 506 K
z toho hodnota pozemku 67 245 K

IKomentar ke stanoveni vysledné ceny |

Obvykla cena (trzni, obecnd) je to cena aktualniho trhu, cena z§#telna tzn. Cena, za kterou

Ize wc v daném misgtacase prodat nebo koupit. Jedna se o kratkodobongstabbvyklé ceny v
zavislosti na podminkach ¥m uvnitt ocaiovaného systému. Je dana konkrétnim vztahem nabidky
a poptavky. Odhad trzni hodnoty je proveden naariilddborného posouzeni zgatch hodnot.

Pfi tomto posouzeni jsou zohlesihry vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k @aemovité

véci, kterd nemze byt postizena matematickym vypem, ktera vSak e rozhodujici rrou

ovlivnit hodnotu majetku. NeptSi diraz je gitom kladen na satasny stav trhu s nemovitymi

vécmi ve vztahu nabidky a poptavkyigg@pokladanym vyhledem n&kolik rokt, dale na v§Si i
vnitini vlivy, tj. nag. technicky stav, fyzické opi@beni, moralni opt¢beni, umighi lokality,
oh¢anska vybavenost, demografické podminky, stahiliemi ve vztahu k Gzemnimu planu,

Zivotni prostedi, atd. Z hlediska segmentu trhu k datu écgje obect poptavka po obdobnych
nemovitych ¥cech srovnatelna s nabidkaietnost realizovanych obchibge na pimérné Grovni.

V obdobnych lokalitach je na trhu péme Siroka nabidka obdobnych nemovityaitiv Z hlediska
lukrativnosti polohy se jedné o polohuip®rnou aZz dobrou. Z hlediska obchodovatelnosti v nize
uvedenych cenovych relacich lze@métnou nemovitost povazovat zaipierné obchodovatelnou.
Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihujdrata stanovena metodou porovnavaci, a proto v
piipadt odhadu obvyklé hodnoty ob@vané nemovitédei tuto povaZzujeme za obvyklou. Vysledna
cena stanovena také dle informaci, ziskanych nébélprodeje v migt Obvykla cena nemovitych
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véci v lokalité je vyssi neZ vécnd hodnota nemovitych véci. Obvykla cena se tedy bude bliZit cend
porovnavaci a s ohledem na trh s nemovitymi vécmi v regionu bude ve vysi jak niZe uvedeno.

Obvykla cena stanovena odbornym posouzenim odhadce podle stavu ke dni mistniho $etfeni a byla
stanovena jak vySe uvedeno.

Ocenovand nemovitd véc neni zatiZena ndjemni smlouvu ani vécnym bfemenem.

Obvykla cena
1070 000 K¢

slovy: Jedenmilionsedmdesattisic K&

V Zatci 26.12.2018

Ing. Jifi Jirak

U Flory ¢p. 2843

438 01 Zatec

telefon: 777115254

e-mail: jirak.znalec(@seznam.cz

Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec ] Jmenovany pfedsedou Krajského
soudu v Usti nad Labem ze dne 16.12.1982 & J.Spr.4973/82 pro zékladni obor
ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady - zvl. spec. nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapséan pod pot. &. 4253-031/2018 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu néklad® Gctuji dokladem &. 011803 1.

-12-



SEZNAM PODKLAD U A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 filoze
Fotodokumentace 1
Vypis z KN &. LV 5943 pro ki Zatec 5
Informace o budavép. 1277, 1278 v ki Zatec (nahlizenidokn.cuzk.cz) 1
Informace o pozemké. par.c st. 2286 v ki Zatec 1

(nahlizenidokn.cuzk.cz)

Priloha z prohlaSeni vlastnika - popis jednatky277/6 a schémata 2
podlazi¢p. 1277, 1278 v ki Zatec
Kopie z katastralni mapy

Mapa oblasti 1

[ —
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Fotodokumentace

Plynovy kotel na chodb
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Prohlaseni vlastnika budovyép. 1277, 1278 v Zatci - vBez (popis jednotky a schémata
podlaziép. 1277,1278)

KOPIE R
&. Jednotka &.1277/6 ] - . kategorie, umist&ny v Z.NF a

sklads se:

MUCHYH  caeennsenasananaans 10,15 m=
POKOJ swiE A R SR L BRED), e
poko i S W kR e e B T
pokod e v e AR W A e R

prarmtl@ i e i we e EeaE W0y 1A S

R i s e e SO

WC g ) e e o 5 A 1,05 m=2
spiE o g (% 1,77 m2
b TEE o e peie e sveaen Bt e

plocha zaokrouwhlena celkem 87,30 m®

Bytovd jednotka m& toto vybaveni:

plyvnovy spardk — 1 ks, kuchyfiskd linka vEetnd difezuy — 1 ks.
vana - 1ks, umywvadlo — 1ks, WC misza + splachovaci nadri - 1ks,
vanova baterie — 1ks, dfezovd bateris - 2 ks, plynowvy ohfivad
vody — iks, elynovy kotel - 1lks + radidtor 4 ks, vlastni

vodomé&r 8V - 1lks. zéasuvka 5TA - lks, zvonek — 1ks.

b ovliastnictvi jednotky patf{ nencsné efifhky, vnitfni dvefe &
akra. vAitFaf strana vstupnich dvef!{ a vn&isich oken,vaskera
viitfng instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace,
’ plvnu. rozvady slektroinstalace a epod.. krom@& stoupacich vadeni
vi*atn® uraviracich ventild a vodomdrd na studenow vodul.

podlahova kryviina.

Dale j= scsouddst{ bytovée jeadnotky spoluvlastnicky podil na
te=ch  domu  #e. 1277 & 1278 ve vyEi 873711234

- S

tu a spoluvliastnicky peodil na st.p.8.2%

spolaedtnych Eas
vzhladem k cel
vemé&te 450 ™ a na st.p.f. Z2Be o viners 784 mE  ve vy sl

§73/11254 venlesdem k celku.
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smata umistZni byt@i a spole¥ngch Tastni budovy s uaaii ©
rPlochach

- i
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n
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« » % a “tslé
€121 m>
% _tr
= ._E__ —
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—] b4,24 m*
. - o -
12%¥ SUTEREN 42378 SUTEREN
-
4277y 1255 (6 |4233/5 s1ig | 42T1/4 [4278/6
48,5k et @ 3,65 wt | 5903 A R SR P S_'{I
TEEIEN :33-_
.__.._‘"d @ @ e . ‘z Y5O - @ @ e
o — 1 |z == astie [amt/2]
"‘.“:‘ E :‘_ .,,"___'_ G0t | B BT =T I:...i
T33575] -«
=0
3,51 @ = @ g
33 =5 123879 2303
11-.‘&';.5..‘ £ %08 mt 10,46 mt
- e TEITE)
B 394 =t
o3
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LEGENDA :
123%F 1278
'
{- ScHODISTE .23,60 w 4 - schom3TE -23,60 mt
1- CHODBA =54,30 = 1- cHQDBA _ -46,20 ™t
3- susalAaNA 24,60 M3 5 - KOEARKARNA - 48,00 mt
L - DiLHA - 48,00 mt & - SKLAD . = Bae mt
6 - BRLAD - &0 m* 9= HEPRISTUPNY
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Kopie katastralni mapy
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Mapa oblasti
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