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ZNALECKY POSUDEK

¢islo: 7075/135

o cené nemovitosti - rodinného domu &p. 759, Meziti¢ska ul. s prislugenstvim, stavebni
plocha p.¢. 803 v obci Bystiice pod Hostynem, k.0. Bystfice pod Hostynem, okres Kromé&fiz a
provozniho objektu (dilny) &p. 26, stavebni plocha p.¢. 402 v obci Kitomil, k.u. Kitomil,

okres Prerov.

Objednavatel posudku:

1 Vlastnik nemovitosti:

Ukel posudku:

Oceriovaci predpis:

Posudek vypracoval:

Vlasakova Denisa
Mezifi¢ska 759 ,
768 61 Bystiice pod Hostynem

Vlastnici dle LV
Pozistalostni fizeni po Tomasi Vlasékovi

Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR €.3/2008
Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢.15 1/1997
Sb., 0 ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakonu, ve
znéni pozdgjsich piedpist, (ocefiovaci vyhlaska), ve zné-
ni vyhl.&.456/2008 Sb., €.460/2009 Sb., €.364/2010
Sb.,&.387/2011 Sb. a £.450/2012 Sb. s ucinnosti od
1.1.2013.

Ing. Havranek Zdenék
Bélidla 1123
Bysttice pod Hostynem

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 vyhotoveni obdrzi Zadatel a 1 vyho-
toveni je ulozeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 18 stran.



1. NALEZ

1.1 Blizsi udaje o nemovitosti

Dum ¢p. 759 je prizemni nepodsklepeny bez stavebné upraveného podkrovi, levé strana
dvojdomku voln¢ stojici v fadové zéastavbé. Objekt se nachazi v okrajové Casti zastavéného
Svym stavebnim uspotadanim dim vyhovuje dle §2 odst.a2) vyhlasky MMR €. 501/2006 Sb.
o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu charakteru rodinného domu.

Dim byl postaven v roce 1935, v letech 2001-2005 byla provedena rozsahléa rekonstrukce
domu, v dalsich letech byla provadéna pouze stavebni udrzba, v roce 2004 byl v dvorni &asti
pristaven sklad (zast.plocha 30,75 m?). Pozemek je z&asti oplocen plotem vlastnikii, zatravnén
a fidce osazen trvalymi porosty. V zadni ¢asti pozemku je postaven altanek (zast.plocha 3,00
m?). Z venkovnich tprav k domu néleZi vodovodni, plynové a kanalizaéni piipojka, zpevnéna
plocha, plotova vrata a vratka.

Dispozice domu :

1.NP - veranda, chodba, schodi$té, komora, jidelna, koupelna s WC, kuchyné, 2 pokoje,
kotelna, horni komora.

Dim ¢&p. 26 v Kitomil se nachazi nedaleko Obecniho ifadu v blizkosti feky Mosténky. V
katastru nemovitosti jek oznacen jako rodinny dim, ale v roce 2007 byl prestavén na stolaf-
skou dilnu, a proto bude ocenén podle skute¢ného vyuziti. Objekt je prizemni ¢ste¢né pod-
sklepeny a bez stavebné upraveného podkrovi, stafi domu dle sdéleni manzelky vlastnika je
cca 80 let, v roce 2007 byla provedena prestavby a zfizeno nové socidlni zafizeni.

Dispozice objektu :

1.PP - schodisté, sklad

1.NP - stolafska dilna, kotelna, socialni zafizeni, Satna. Ve sklepé se nachdzi kopana studna
bez ru¢niho Cerpadla. Pozemek neni oplocen plotem vlastnika, bez trvalych porostl, z ven-
kovnich tprav k domu nélezi domaci vodarna. Pfipojka kanalizace vede po vefejné ¢asti.

Vesker¢ udaje nutné k provedeni ocenéni byly ziskdny pifi mistnim Setfeni a vypovédi
spoluvlastnika a soucasné byvalé manzelky vlastnika.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti, k.u. Bystfice pod Hostynem, obec Bystiice pod Hostynem,
okres Kroméfiz, list vlastnictvi ¢. 1356 vyhotoveny Katastralnim ufadem pro Zlinsky kraj, ka-
tastralni pracovisté HoleSov.

Vypis z katastru nemovitosti, k.u. Kitomil, obec Kitomil, okres Pferov, list vlastnictvi &.
265 vyhotovena Katastralnim Gfadem pro Olomoucky kraj, katastralni pracovi$té Pierov.

1.3 Vlastnictvi

Podle udaji z katastru nemovitosti jsou jako vlastnici nemovitosti na listu vlastnictvi &.
1356 pro k.u. Bystrice pod Hostynem, obec Bystfice pod Hostynem zapsani
1/2 Vlasék Tomas
Meziti¢ska 759
Bystfice pod Hostynem
1/2 Vlasédkové Denisa
Meziti¢ska 759
Bystfice pod Hostynem



List vlastnictvi €. 265, obec a k.. Kitomil
Vlasdk Tomas

Mezificska 759

Bystiice pod Hostynem

1.4 Pfedmétem ocenéni jsou

1) Nemovitosti na LV €. 1356, k.u. Bysttice p/H

1. 1) Sklad

. 2) Altan zahradni, dfevéna vdzana konstrukce

. 3) Rodinny dim ¢p. 759

. 4) Stavebni pozemek parc.¢. 803

. 5) Zahrada-funkéni celek se st.pozemkem p.&. 2775/9
. 6) Ovoc.dfeviny a okras.rostliny zjedn.zpisobem

—_— ek ek ek

2) Nemovitosti na LV ¢. 265, k.a. Kitomil

2. 1) Stolarska dilna

2. 2) Studna kopana

2. 3) Doméci vodérna - Darling

2. 4) Stavebni pozemek parc.&. 402

2. 5) Zahrada-funkeni celek se st.pozemkem p.¢. 403



2. POSUDEK A OCENENI

2.1 Nemovitosti na LV ¢. 1356, k.u. Bystfice p/H
2.1.1 Sklad
Ocenéno podle § 7, piilohy &.8/2 vyhlasky.
2.1.1.1 Popis

Ptizemni nepodsklepeny zdény objekt, tl. zdiva 30 cm, sttecha pultova, krytina plechova,
fasadni a vnitini vapenna omitka, podlaha keramickd dlazba, rozvod 230 V, okapy + svody z
pozink.plechu, strop dfevény tramovy s podhledem, okna zdvojena, dievéna vrata, otopné
panely.
2.1.1.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1274
SKP: 46.21.19.9
Typ: B1 - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Zdéna v tloustce nad 15 cm
2.1.1.3 Obestavény prostor
Vrchni stavba 4.1*%6.0*2.8+(3.0%4.1)/2*2.8 = 86.10 m?
2.1.1.4 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 = 1 + (0.54 * n).
Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Uroveri vybaveni Obj.podil  &4sti n
8.  Schodisté
neuvazuje se 0.00000 100%
12. Elektroinstalace
podstandard 0.05800 100% -0.058

-0.058
Neuvedené poloZky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypodet koeficientu K4.
K4=1+(0.54 *n)=1+(0.54 * -0.058) = 0.9687
2.1.1.5 Opotrebeni stavby
Pti stafi 11 let a Zivotnosti 60 let ¢ini celkové opotfebeni stavby p¥i pouZiti linearni metody
vypoctu 18.3333%.
2.1.1.6 Vypocet ceny objektu (§ 7 vyhlasky)

Zakladni cena za m’ obestavéného prostoru = K¢ 1.250,-
Koeficienty:

Dle nékladl na ucel.vyuZiti podkrovi (pfil. 8) x 1.0000
K4: koeficient vybaveni stavby x 0.9687
K5: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢.14) x 1.0000
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy ¢&.38) x 2.0930
Kp: prodejnosti (dle pfilohy &.39) x 1.130
Zékladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 2.863,83
Cena za cely obestavény prostor 86.10 m? =K¢ 246.575,76
Cena stavby bez opotiebeni =K¢ 246.575,76
SniZeni ceny za opotiebeni 18.3333% - K¢ 45.205,47
Cena stavby po zapodteni opotiebeni =K¢ 201.370,29
Zapocteni spoluvl.podilu 1/2 =R 100.685,15
Sklad Cena celkem K¢ 100.685,-
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2.1.2 Altan zahradni, dfevéna vazana konstrukce

Ocenéno podle § 10, prilohy €.11 vyhlasky, pol. 23.
2.1.2.1 Opotrebeni stavby

Pri stafi 10 let a Zivotnosti 60 let &ini celkové opotfebeni stavby pfi pouZiti linedrni metody

vypottu 16.6667%.
2.1.2.2 Vypocet ceny objektu (§ 10 vyhlasky)

Cena za 3.00 m? x 3.250,- K¢/m? = K¢& 9.750,-

CZCC: 2420

SKP: 46.39.99

Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dle prilohy &.14) x 1.0000
Ki: zména cen staveb (dle piilohy ¢.38) x 2.3180
Kp: prodejnosti (dle pfilohy ¢.39) x 1.1300
Z4kladni cena upravend uvedenymi koeficienty =K¢ 25.538,57
Cena stavby bez opotrebeni =K¢& 25.538,57
Snizeni ceny za opotfebeni 16.6667% - K¢ 4.256,44
Cena stavby po zapotteni opotiebeni =K¢ 21.282,13
Altan zahradni, dFevéna vizana konstrukce Cena celkem K¢ 21.282,-

2.1.3 Rodinny dim ¢p. 759
Ocenéno podle § 26a vyhlasky.
2.1.3.1 Popis

Zdény objekt, tl. zdiva 45 cm, stfecha stanovd a pultova, krytina pélena taska a po-
zink.plech, fasadni omitka vapenné zateplend, vnitini omitka vapenné Stukové, venkovni sokl
neobloZzen, bez hromosvodu, etizové vytapéni na plyn, otopné panely, okna plastova
zdvojena, keramicky obklad socialniho zatizeni, dvefe dievéné hladké, rozvod teplé a studené
vody, ohfev vody - kombinovany plynovy kotel, podlaha parkety, keramické dlazba a PVC,
schody dievéné s podstupnicemi, stropy drevéné trdamové s podhledem ze spodni ¢asti ob-
loZené polystyrénem, rozvod 230 + 400 V, okapy + svody + parapety z pozink.plechu.

2.1.3.2 Charakteristika stavby
CZCC: 111
SKP: 46.21.11

Typ: A - nepodsklepeny, s jednim nadzem.podlazim

Druh konstrukce: Zdéna
2.1.3.3 Obestavény prostor
Spodni stavba 2.0*%3.4*0.5

Vrchni stavba 1.8%9.3%3.8+9.0%3.0*2 8+0.5%5.9*

2.8
ZastfeSeni 7.8%9.3*%4 2/3

celkem

2.1.3.4 Vybaveni stavby

Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).
Pol. Konstrukce a vybaveni

Podil

Uroveii vybaveni Obj.podil  &asti

3.40 m?

361.19 m?
101.56 m?

466.15 m®

8.  Fasdadni omitky

nadstandard 0.02800 100%

0.028



13.

16.

18.

Vnéjsi obklady
chybi

Okna
nadstandard
Vytapéni
nadstandard
Bleskosvod
chybi

0.00500

0.05200

0.05200

0.00600

100% -0.005%1.852
100% 0.052
100% 0.052
100% -0.006*1.852
0.11163

Neuvedené¢ polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypodet koeficientu K4.
K4=1+(0.54*n)=1+(0.54 * 0.11163) = 1.0603
2.1.3.5 Opotiebeni stavby

Vypocet opotiebeni analytickou metodou:

Pol. Konstrukce a vybaveni Opotiebeni

Stari Zivotn, Obj.podil Podil konstrukce

(B) © (A) Casti B/C * 100 A
1.  Ziklady v¢. zemnich praci

78 150 0.07734 100% 4.0217%
2. Svislé konstrukce

78 100 0.19995 100% 15.5961%
3.  Stropy

78 100 0.07451 100% - 5.8118%
4.  ZastFeSeni mimo krytinu

78 100 0.06885 100% 5.3703%
5. Krytiny stiech

26 40 0.03207 100% 2.0845%
6. Klempirské konstrukce

26 40 0.00849 100% 0.5518%
7. Vnitfni omitky

10 50 0.05470 100% 1.094%
8.  Fasaddni omitky

10 50 0.04067 100% 0.8134%
9.  Vnéjsi obklady

0.00000 100%

10.  Vnitini obklady

11 40 0.02169 100% 0.5965%
11.  Schody

49 80 0.00943 100% 0.5776%
12. Dvere

12 50 0.03018 100% 0.7243%
13. Okna

12 60 0.07553 100% 1.5106%
14. Podlahy obytnych mistnosti

11 50 0.02075 100% 0.4565%
15. Podlahy ostatnich mistnosti

11 60 0.00943 100% 0.1729%
16. Vytapéni

12 50 0.07553 100% 1.8127%
17. Elektroinstalace



11 50 0.04056 100% 0.8923%
18. Bleskosvod

0.00000 100%

19. Rozvod vody

12 50 0.03018 100% 0.7243%
20. Zdroj teplé vody

12 30 0.01792 100% 0.7168%
21. Instalace plynu

11 50 0.00472 100% 0.1038%
22. Kanalizace

11 60 0.02924 100% 0.5361%
23. Vybaveni kuchyni

10 30 0.00472 100% 0.1573%
24. Vnitini hygienické vybaveni

10 60 0.03866 100% 0.6443%
25. Zachod

10 60 0.00282 100% 0.047%
26. Ostatni

i 30 0.03206 100% 1.1755%

_ 46.1923%
Opotiebeni stavby (analytickd metoda) = SUMA(B/C*100A) = 46.1923%.
2.1.3.6 Vypocet It - index trhu (dle prilohy 18a, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na diléim trhu s nemovitostmi 3 0.00
Nabidka odpovida poptavce

2. Vlastnictvi nemovitosti 2 0.00
Stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi)

3. Vliv prdvnich vztahi na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

Celkem 0.00

It=1+ SUMA(Ti)=1+0.00 = 1.000
2.1.3.7 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 18a, tab.5)

Hodnoceny znak Péasmo Hodnota Pi

1. Vyznam obce z hlediska zemépisného, kulturni 1 0.00
Bez vét§iho vyznamu

2. Urady v obci 3 0.04

Kompletni soustava uradi vcetné finan¢niho a katastralniho, poSta banka, policie, soud,
pojistovna, apod.

3. Poloha nemovitosti v obcei ¥ -0.01
Okrajova uzemi obce

4. Okolni zdstavba a Zivotni prostredi v okoli 3 0.00
Prevazujici objekty pro bydleni

5. Obchod, sluzby, kultura v okoli nemovitosti 3 0.05
Kompletni sit’ obchodi a sluzeb, pohostinské a kulturni zatizeni

6. Skolstvi a sport v okoli nemovitosti 3 0.04
Zdakladni Skola a sportovni zafizeni

7. Zdravotnické zaFizeni v okoli nemovitosti 3 0.05

.



Dobré dostupnost zdravotnické péce
8. Verejna doprava 2 -0.03
Zastavka hromadné dopravy od 500 do 1000 m s maximélné &tyfmi pravidelnymi dennimi
spoji

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost v obci a okoli 1 -0.04
Vys$3i neZ je primer v kraji

11. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti 3 0.00
Bez vlivu

12. Vlivy neuvedené 2 0.00

Bez dalich vliva

Celkem 0.10
Ip=1+SUMAPi)=1+0.10=1.100
2.1.3.8 Vypocet Iv - index konstrukce a vybaveni (dle pfilohy 20a, tab.2)

Hodnoceny znak Pésmo Hodnota Vi

0. Typ stavby a) 2 A
Nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1.NP - s plochou sttechou

1. Druh stavby ‘ 2 -0.01
Dvojdomek, dim fadovy

2. Provedeni obvodovych stén b) : 3 0.00
Zdivo cihelné nebo tvarnicové

3. Tloust’ka obvod. stén 2 0.00
45 cm

4, Podlaznost c) 3 0.02
Hodnota 1

5. Napojeni na sité (pFipojky) 5 0.08
Pfipojka elektro, voda, kanalizace a plyn nebo propan butan

6. Zpusob vytapéni stavby 3 0.00
Usttedni , etazové , dalkové

7. ZaKl. prisluSenstvi v RD d) 3 0.00
Uplné - standardni provedeni

8. Ostatni vybaveni v RD 1 0.00
Bez dal$iho vybaveni

9. Yenkovni tpravy 3 0.00
Standardniho rozsahu a provedeni

10. Vedlejsi stavby tvoFici pFislufenstvi k RD 3 0.05
Standardni pfisluSenstvi - vedlejsi stavby celkem do 25 m?

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou 1 -0.01
Bez pozemku (nebo pouze zast. stavbou) nebo do 300 m?

12, Kriterium jinde neuvedené 3 0.00
Bez vlivu na cenu

13. Stavebné- technicky stav 2 0.7350

Stavba v dobrém stavu s pravidelnou udrZbou
(hodnota 1.05 vynédsobena koef. s=0.7+0 pro stati 78 let)

Celkem * 0.13
* hodnota 13. znaku se do sumy nezapocitava



Iv=(1+SUMA(Vi)) x V13 = (1 + 0.13) x 0.735 = 0.831
2.1.3.9 Vypocet ceny objektu (§ 26a vyhlasky)

Index. prim. cena za m’ obestavéného prostoru =K¢ 2.944,-
Koeficienty:

I: index cenového porovnéni x 0.9140
[=ItxIpxIv=1.000x 1.100 x 0.831

Cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 2.690,82
Cena za cely obestavény prostor 466.15 m? = K¢ 1.254.323,88
Zapocteni spoluvl.podilu 1/2 = K¢ 627.161,94
Rodinny dim ¢&p. 759 Cena celkem K¢ 627.163,-
2.1.4 Stavebni pozemek parc.¢. 803

Ocenéno podle § 28, 28a vyhlasky.

2.1.4.1 Vypocet ceny stavebniho pozemku (§ 28, 28a vyhlasky)

Zakladni cena za m? stavebniho pozemku =K¢ 90,33
(35 + (8463 - 1000) x 0.007414) x 1.00

Po zapotteni 0.00% pfir.a srazek p.1 (tab.1) =K¢ 90,33
Po zapocteni 0.00% dalSich pfirazek a srazek =Ké 90,33
Koeficienty:

Ki: zména cen staveb (dle piilohy ¢&.38) X 2.1460
Kp: prodejnosti (dle prilohy ¢.39) x 1.1300
Cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 219,05
Cena za celou vyméru 97.00 m? =K¢ 21.247,70
Zapocteni spoluvl.podilu 1/2 =K¢ 10.623,85
Stavebni pozemek parc.¢. 803 Cena celkem K¢ 10.624,-
2.1.5 Zahrada-funkéni celek se st.pozemkem p.é. 2775/9

Ocenéno podle § 28, 28a vyhlaiky.

2.1.5.1 Vypocet ceny stavebniho pozemku (§ 28, 28a vyhlasky)

Zékladni cena za m* stavebniho pozemku = K¢ 90,33
(35 + (8463 - 1000) x 0.007414) x 1.00

Po zapotteni 0.00% pfir.a sraZek p.1 (tab.1) =K¢ 90,33
Po zapo¢teni 0.00% dalsich priraZek a srazek =K¢ 90,33
Koeficienty:

Ki: zména cen staveb (dle pFilohy &.38) x 2.1460
Kp: prodejnosti (dle pfilohy €.39) x 1.1300
Cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 219,05
Po vynésobeni koeficientem 0.40 =K¢ 87,62
Cena za celou vyméru 251.00 m? =K¢ 21.992,46
Zapocteni spoluvl.podilu 1/2 =Kt 10.996,23
Zahrada-funkéni celek se st.pozemkem p.& 2775/9 Cena celkem K¢ 10.996,-

2.1.6 Ovoc.dreviny a okras.rostliny zjedn.zptisobem
Ocenéno podle § 42 vyhlasky.

2.1.6.1 Zjisténa jednotkova cena pozemku

Pof ¢&islo Nézev Vyméram? Cena

-9.



1 Stavebni pozemek parc.¢. 803 97.00 10624.00

Celkova vyméra a cena 97.00 10624.00
Jednotkova cena pozemkii = 10624.00 / 97.00 = 109.5258
2.1.6.2 Vypocet ceny porosti (§ 42 vyhlasky)

Zji8téna cena pozemku o vyméte porostu = K¢ 10.952,58
(100.00 m* x 109,53 K&/m?)

Podil ve vysi 6,5% ze zji§téné ceny = K& 711,92
Ovoc.dreviny a okras.rostliny zjedn.zpisobem Cena celkem K¢ 712,-
Nemovitosti na LV &. 1356, k.i. BystFice p/H Cena celkem K¢ 771.462,-

2.2 Nemovitosti na LV ¢. 265, k.4. Kitomil
2.2.1 Stolarska dilna
Ocenéno podle § 3, pfilohy €.2 vyhlasky.
2.2.1.1 Popis

Zdény objekt, tl. zdiva 45 cm, stfecha sedlové, krytina pélen4 tadka, fasadni a vnitini omit-
ka vépennd, venkovni sokl neobloZen, bez hromosvodu, etazové vytépé€ni na tuhd paliva,
otopné panely, okna plastovéa zdvojend, keramicky obklad socidlniho zafizeni, dvefe dievéné
hladké, rozvod teplé a studené vody, ohfev vody - el.boiler, podlaha beton, keramick4 dlazba,
schody cihelné, stropy dfevéné tramové s podhledem a ve sklepé klenbové, rozvod 230 + 400
V, okapy + svody z pozink.plechu.
2.2.1.2 Charakteristika stavby
CZee; 1252
SKP: 46.21.13.2.1
Typ podle ugelu vziti: S - skladovani a manipulace
Druh konstrukce: Zdéné
2.2.1.3 Obestavény prostor

Spodni stavba 6.7*%4.7%2.0 = 62.98 m*
Vrchni stavba 21.0%7.1%4.2+8.9%4,.9%4 2+12.7*%

6.3%2.8 = 1033.41 m?
ZastieSeni 21.0%7.1*3.2/2 = 238.56 m?
celkem = 1334.95 m?

2.2.1.4 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 = 1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil

Uroveii vybaveni Obj.podil Casti n
1. Ziklady v¢. zemnich praci

podstandard 0.13200 100% -0.132
6.  Klempirské konstrukce

podstandard 0.00700 100% -0.007
13. Okna

nadstandard 0.03400 100% 0.034
15.  Vytapéni

navic 0.00943 100% 0.00943*1.852/Ki

16. Elektroinstalace
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19.

21.

23.

25.

51.

S52.

nadstandard

Bleskosvod

chybi

Vnitrni kanalizace

navic

Ohfev vody

navic

Vnitfni hyg.zarizeni vé.WC
navic

Ostatni

chybi

Vnitini obklady keramické
navic

Vnitini vodovod

navic

0.05800

0.00400

0.03018

0.00472

0.00472

0.05200

0.00120

0.00161

100% 0.058
100% -0.004%1.852
100% 0.03018*1.852/Ki
100% 0.00472*1.852/Ki
100% 0.00472%1.852/Ki
100% -0.052*1.852
100% 0.0012*1.852

100%  0.00161%1.852
O -010215

Neuvedené poloZky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.
K4=1+(0.54 *n)=1+(0.54 * -0.10215) = 0.9705 :
2.2.1.5 Opotrebeni stavby

Vypodet opotfebeni analytickou metodou:

Pol. Konstrukce a vybaveni Opotrebenti

Stéi Zivotn. Obj.podil Podil konstrukce

(B) © (A) Casti B/C * 100 A
1.  Zaklady vé. zemnich praci

80 150 0.06257 100% 3.3371%
2.  Svislé konstrukee

80 100 0.31325 100% 25.06%
3.  Stropy

80 100 0.14220 100% 11.376%
4,  ZastieSeni mimo krytinu

80 100 0.07213 100% 5.7704%
5. Krytiny stiech

80 90 0.02988 100% 2.656%
6. Klempirské konstrukce

35 40 0.00332 100% 0.2905%
7. Upravy vnitfnich povrchi

8 50 0.04328 100% 0.6925%
8.  Upravy vn&jsich povrchii

40 50 0.02988 100% 2.3904%
9.  Vnitrni obklady keramické

0.00000 100%

10. Schody

80 90 0.01855 100% 1.6489%
11. Dvere

20 50 0.02473 100% 0.9892%
12. Vrata

8 30 0.03091 100% 0.8243%
13. Okna

8 50 0.05395 100% 0.8632%
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14. Povrchy podlah

80 90 0.00896 30% 0.7964%
8 50 0.02092 70% 0.3347%
15. Vytdpéni
8 40 0.00972 100% 0.1944%
16. Elektroinstalace
8 40 0.09204 100% 1.8408%
17. Bleskosvod
0.00000 100%
18. VnitFni vodovod
0.00000 100%

19. Vnitini kanalizace

8 50 0.03110 100% 0.4976%
20. VnitFni plynovod

0.00000 100%
21. Ohfev vody

8 50 0.00486 100% 0.0778%
22. Vybaveni kuchyni

0.00000 100%
23. VnitFni hyg.zarizeni vé. WC
8 30 0.00486 100% 0.1296%
24. Vytahy
0.00000 100%
25. Ostatni
0.00000 100%
26. Instalacni prefabrik.jadra
0.00000 100%
51. Vnitrni obklady keramické
8 30 0.00124 100% 0.0331%
52. Vnitini vodovod
8 40 0.00165 100% 0.033%

59.8358%
Opotiebeni stavby (analytickd metoda) = SUMA(B/C*100A) = 59.8358%.
2.2.1.6 Vypocet ceny objektu (§ 3 vyhlasky)

Zékladni cena za m’ obestavéného prostoru = K¢& 2231,
Koeficienty:

K1: podle druhu konstrukce (dle ptilohy &. 4) x 0.9390
K2: podle primérné zast.plochy podlazi (PZP)

K2 =10.92 + (6.60 / 0.00 m*> PZP) x 1.0000
K3: podle primémé vysky podlazi (PV)

K3 =(2.10/0.00 m PV) + 0.30 x 1.0000
K4: podle vybaveni stavby x 0.9705
KS: podle polohy (dle pfilohy &.14) x 0.8500
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy &.38) x 2.0950
Kp: prodejnosti (dle ptilohy &.39) x 0.2760
Zékladni cena upravend uvedenymi koeficienty =K¢ 999,25
Cena za cely obestavény prostor 1334.95 m? = K¢ 1.333.948,79
Cena stavby bez opotfebeni = K¢ 1.333.948,79
SniZeni ceny za opotiebeni 59.8358% - K¢ 798.178,93
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Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 535.769,86

Stolarska dilna Cena celkem K¢ 535.770,-

2.2.2 Studna kopana

Ocenéno podle § 9, piilohy €.10 vyhlasky.

2.2.2.1 Opotiebeni stavby

Pii stafi 60 let a Zivotnosti 100 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouZiti linedrni metody
vypoctu 60%.

2.2.2.2 Vypocet ceny studny (§ 9 vyhlasky)

Cena studny pfi priméru 0.00 cm:

od0do5Sm= 1.950,- K&/m x 4.00 m = K¢ 7.800,-

od5do10m= 3.810,- K&/m x 0.00 m=K¢ 0,-

od 10 m vySe = 5.200,- K¢&/m x 0.00 m = K¢ 0,-

Cena za celou hloubku 4.00 m = K¢ 7.800,-
Koeficient polohovy K5 (dle pfilohy &.14) x 0.8500
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy &.38) x2.3130
Kp: prodejnosti (dle prilohy ¢.39) x 0.2760
Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 4.232,51
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 4.232,51
SniZeni ceny za opotiebeni 60% - K¢ 2.539,51
Cena stavby po zapocteni opotiebeni : = K¢ 1.693,-
Studna kopana Cena celkem K¢ 1.693,-

2.2.3 Doméaci vodarna - Darling

Ocenéno podle § 10, pfilohy ¢.11 vyhlasky, pol. 1.3.

2.2.3.1 Opotiebeni stavby

Pri stafi 2 let a Zivotnosti 30 let &ini celkové opotiebeni stavby pfi pouZiti linearni metody vy-
podtu 6.6667%.

2.2.3.2 Vypocet ceny objektu (§ 10 vyhlasky)

Cena za 1.00 kus x 12.000,- K&/kus = K¢ 12.000,-

CZCC: 2222

SKP:

Koeficienty:

KS: koeficient polohovy (dle pfilohy &.14) x 0.8500
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy &.38) x 2.3130
Kp: prodejnosti (dle ptilohy &.39) x 0.2760
Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 6.511,56
Cena stavby bez opotrebeni =K¢ 6.511,56
SniZeni ceny za opotiebeni 6.6667% - K¢ 434,11
Cena stavby po zapo&teni opotfebeni =K¢ 6.077,45
Domadci voddrna - Darling Cena celkem K¢ 6.077,-

2.2.4 Stavebni pozemek parc.¢. 402
Ocenéno podle § 28, 28a vyhlasky.
2.2.4.1 Vypocet ceny stavebniho pozemku (§ 28, 28a vyhlasky)
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Z4kladni cena za m* stavebniho pozemku = K¢ 35,-
(35 + (1000 - 1000) x 0.007414) x 1.00

Po zapotteni 0.00% pfir.a sraZzek p.1 (tab.1) =K¢ 35,-
Po zapotteni 0.00% dalsich pfiraZek a srazek = K¢ 35,-
Koeficienty:

Ki: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.38) x 2.0950
Kp: prodejnosti (dle pfilohy ¢€.39) x 0.2760
Cena upravend uvedenymi koeficienty =K¢ 20,24
Cena za celou vyméru 537.00 m? = K¢ 10.867,64
Stavebni pozemek parc.¢. 402 Cena celkem K¢ 10.868,-
2.2.5 Zahrada-funkéni celek se st.pozemkem p.¢. 403

Ocenéno podle § 28, 28a vyhlasky.

2.2.5.1 Vypoéet ceny stavebniho pozemku (§ 28, 28a vyhlasky)

Z4kladni cena za m’ stavebniho pozemku = K& 35,-
(35 + (1000 - 1000) x 0.007414) x 1.00

Po zapot&teni 0.00% pfir.a srazek p.1 (tab.1) = K¢ 35,-
Po zapotteni 0.00% dalSich pfirézek a srazek = K¢ 35,-
Koeficienty:

Ki: zmé&na cen staveb (dle pfilohy ¢.38) x 2.0950
Kp: prodejnosti (dle prilohy ¢€.39) x 0.2760
Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 20,24
Po vynasobeni koeficientem 0.40 =K¢ 8,10
Uprava na minimélnich 20,- K& = K¢ 20,-
Cena za celou vyméru 113.00 m® = K¢ 2.260,-
Zahrada-funkéni celek se st.pozemkem p.¢. 403 Cena celkem K¢ 2.260,-
Nemovitosti na LV &. 265, k.a. Kftomil Cena celkem K¢ 556.668,-
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3. REKAPITULACE

1) Nemovitosti na LV & 1356, k.0. Bystrice p/H

1. 1) Sklad K¢ 100.685,-
1.2) Altan zahradni, dfevéna vézand konstrukce K¢ 21.282,-
1. 3) Rodinny dim &p. 759 Ké 627.163,-
1. 4) Stavebni pozemek parc.C. 803 K¢ 10.624,-
1. 5) Zahrada-funk&ni celek se st.pozemkem p.6. 2775/9 K¢ 10.996,-
1. 6) Ovoc.dieviny a okras.rostliny zjedn.zptisobem K¢ 712,-
1) Nemovitosti na LV €. 1356, k.u. Bystfice p/H K¢ 771.462,-
2) Nemovitosti na LV &. 265, k.a. Kitomil

2. 1) Stolaf'ské dilna K¢ 535.770,-
2. 2) Studna kopana K¢ 1.693,-
2. 3) Doméci vodarna - Darling Ke 6.077,-
2. 4) Stavebni pozemek parc.¢. 402 K¢ 10.868,-
2. 5) Zahrada-funkéni celek se st.pozemkem p.C. 403 K¢ 2.260,-
2) Nemovitosti na LV &. 265, k.a. Kitomil K¢ 556.668,-
Zjistén4 vysledna cena K¢ 1.328.130,-

Slovy: Jedenmiliontfistadvacetosmtisicjednostotficet K&

V Bystfici pod Hostynem

5 (5




Vyjadreni k cené obvyklé:

Cena obvykld porovndnim se uskuteé¢nénymi prodeji:

A) Rodinny diim

K srovnani byly pouzity udaje o srovnatelnych nemovitostech ( rodinny dim prizemni nepod-

sklepeny bez nebo s ¢aste¢nym podkrovim, zasitovany pozemek, pfiblizné stéfi), srovnatelna
nemovitost, a proto jsou pouzity tvarové podobné (s npravidelnou udrzbou).

Mésto : Bystfice pod Hostynem Meésto : Bystfice pod Hostynem
Uzplocha : 101 m* Uz.plocha : 96 m’

Cena : 1.380.000,- K& Cena : 1.300.000,- K¢

Cena za 1 m*: 13.660,- K& Cena za 1 m?: 13.540,- K&
Mésto : Bystfice pod Hostynem Mésto : Bystiice pod Hostynem
Uz.plocha : 89 m? Uz.plocha : 108 m?

Cena : 1.200.000,- K& Cena : 1.500.000,- K¢

Cena za 1 m?: 13.480,- K& Cenaza 1l m?: 13.890,- K&

Z piehledu vybranych nemovitosti je patrno, Ze se pohybuje cena za m’ 13.643,- K¢, a proto
srovnatelna hodnoty €ini :

LV ¢. 1356

DG ED: I8 THB WY soisivmarsssmssmmarsaninissess 1609 874,00 K¢
Pro potfeby pozistalosti 1/2 804 937,00 K¢
Zaokrouhleno 800 000,00 K¢

Pro stanoveni hodnoty pozemkii byly pouzity nasledujici podklady:

- informace o realizovanych prodejich z realitni kancelafe HEUREKA Bystfice pod Hostynem
- informace o realizovanych prodejich z realitni kancelafe REAIA Kroméfiz

- informace o realizovanych prodejich ze Zamecké realitni kancelare Bystfice pod Hostynem

PFi posouzeni ceny obvyklé se musi vzit v patrnost rozsah udrzby, Gpravy okoli a in-
vestic vlozenych do objektu. S ohledem na technicky stav nemovitosti a vyvoj trhu s
nemovitostmi se jevi jako urcujici hodnota porovnavaci ceny.

Na zakladé vySe uvedenych skuteénosti, zjiSténych porovninim obchodovanych cen, kters ve
své podstaté zohlediiuji prinik vSech plsobicich cenotvornych faktori, s prihlédnutim ke sku-
te¢nosti, odhaduji obvyklou cenu ocefiované nemovitosti ve vysi :

800 000,- K¢

slovy : osmsetttisickorun¢eskych
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B) Provozni objekt

K srovnani byly pouZity udaje o srovnatelnych nemovitostech ( pfizemni objekt podsklepeny
bez nebo s Casteénym podkrovim, zasitovany pozemek, piibliZzné stafi), srovnatelna nemovi-
tost, a proto jsou pouZity tvarové podobné (s nepravidelnou tidrzbou).

Obec : Chvalcov Obec : Slavkov pod Hostynem
Uz.plocha : 201 m? Uz.plocha : 196 m?

Cena : 550.000,- K¢& Cena : 550.000,- K&

Cena za 1 m?: 2.740.- K¢& Cena za 1 m?: 2.810,- K&
Obec : Domazelice Obec : Mrlinek

Uz.plocha : 220 m? Uz.plocha : 198 m?

Cena : 580.000,- K¢ Cena : 550.000,- K&

Cena za 1 m?: 2.640,- K¢& Cena za 1 m?: 2.780,- K&

Z prehledu vybranych nemovitosti je patrno, 7e se pohybuje cena za m’ 2.743,- K&, a proto
srovnatelna hodnoty ¢ini :

LV ¢. 265
Dim €p. 26 (230 M?) weuvnninniininieee e 630 890,00 K¢
Zaokrouhleno -.630 000,00 K¢

Pro stanoveni hodnoty pozemki byly pouzity nasledujici podklady:

- informace o realizovanych prodejich z realitni kancelate HEUREKA Bystfice pod Hostynem
- informace o realizovanych prodejich z realitni kancelate REAIA Krom&tiz

- informace o realizovanych prodejich ze Zamecké realitni kancelare Bystfice pod Hostynem

P¥i posouzeni ceny obvyklé se musi vzit v patrnost rozsah udrzby, upravy okoli a in-
vestic vlozenych do objektu. S ohledem na technicky stav nemovitosti a vyvoj trhu s
nemovitostmi se jevi jako uréujici hodnota porovnavaci ceny.

Na zidkladé vySe uvedenych skute¢nosti, zjisténych porovninim obchodovanych cen, kters ve
své podstaté zohlediiuji priinik viech pisobicich cenotvornych faktori, s prihlédnutim ke sku-
te¢nosti, odhaduji obvyklou cenu ocefiované nemovitosti ve VySi

630 000,- K¢
slovy : Sestsettficettisickorunéeskych
REKAPITULACE :
Nemovitosti na LV &, 1356 800.000,- K¢
Nemovitosti na LV ¢. 265 630.000,- K¢
CELKEM 1.430.000,- K¢

slovy : jedenmilionétyfistatficettisickorungeskych
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4. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Bme ze dne 10.7.1985, &.j. Spr. 2479/85, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a

odhady nemovitosti.
Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym &islem 7075/135

7naleéné a néhradu naklad uétuji podle pripojené likvidace.

" softyare PC.System Olomouc
i
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