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Znalecky posudek

¢. 4500/2017

0 cen¢ nemovitosti — pozemky podle nize uvedeného soupisu: k datu 9.6.2017 zapsany
v katastru nemovitosti pro okres Brno-venkov, obec a katastralni tzemi Omice na listu
vlastnictvi ¢. 708 pro vylu¢ného vlastnika:

EURAC, a.s., Vesela 169/24, Brno-mésto, 602 00 Brno, IC 469 62 328

Objednatel posudku: DRS IMMO a.s.. IC 262 85 011
Lazy VII 5583, 760 01 Zlin

Ucel posudku: Odhad obvyklé ceny pro dobrovolnou
verejnou drazbu podle § 13 zakona ¢. 26/2000 Sb.

Zhotovitel posudku: Ing. Zbynék Domansky
soudni znalec v oboru ceny a odhady nemovitosti
a odhadce nemovitého majetku, IC 644 63 389
Anenska 169, Jaroslavice, 760 01 Zlin
z.domansky(@gmail.com. www.z-domansky.eu
tel: 731 402 122, datova schranka: fivbkes2

Datum mistniho Setieni: 7.7.2017

Datum, k némuz je provedeno ocenéni:  7.7.2017

Ve Zliné dne 11.7.2017

Tento posudek obsahuje celkem 16 stran (bez pfiloh) a predivd se v jednom pisemném
a jednom elektronickém vyhotoveni, archivni vyhotoveni je ulozeno u zhotovitele.
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Posudek resi odhad obvyklé ceny (trini hodnoty). Nelze jej pouZit pro danové ucely, napr.
pro vyméreni dané z nabyti nemovitych véci. K tomu ticelu slouzi urcéeni zjisténé ceny.

1 Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Podklady poskytnuté objednatelem posudku:

1) Vypis z katastru nemovitosti pro obec a katastralni tzemi Omice, list vlastnictvi &. 708,
prokazujici stav k datu 9.6.2017.

2) Udaje poskytnuté objednatelem posudku.

Zhotovitel posudku neodpovidd za pravdivost, spravnost a dplnost dokladi predlozenych
objednatelem jako podklady pro zpracovini posudku.

Podklady zajisténé zhotovitelem posudku:

3) Vysledky mistniho Setieni ze dne 7.7.2017.

4) Aktualni informace z katastru nemovitosti na webu cuzk.cz.

5) Informace z webovych portdli mapy.cz. Google Maps. povodiovych map ad.

6) Udaje 7 vlastniho znaleckého archivu,
mj. znalecky posudek ¢. 4196/2005 ze dne 10.9.2015.

7) Uzemni plan Omice — zména &. IV z data 12/2013.

8) Maly lexikon obci CR 2016. vydani ze dne 15.12.2016.

9) Udaje o aktudlnich nabidkéch realitnich kancelafi.

10) Informacni systém pro expertni analyzu trhu s nemovitostmi MOISES 3.30-2017/2.

I'1) Privdtni databaze uskute¢nénych prodeju nemovitosti DOMING 2-1803.

12) Zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, v aktudlnim znéni, §§ 505-512.

13) Vyhldska MMR CR ¢&. 501/2006 Sb.. o obecnych pozadaveich na vyuzivani tzemi.
ve znéni vyhlasky ¢. 269/2009 Sb.

14) Zikon ¢. 151/1997 Sb.. o oceniovani majetku, ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb.. 237/2004
Sb., 257/2004 Sb., 296/2007 Sb.. 188/2011 Sb.. 350/2012 Sb.. 303/2013 Sb. a zdkonnych
opatieni Sendtu ¢. 340/2013 Sb., 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb.

15) Vyhldska MF CR ¢&. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku, ve znéni
ve znéni vyhlasek €. 199/2014 Sb., 345/2015 Sb.. 53/2016 Sb. a 443/2016 Sb.

Zaznam o prihéhu mistniho setieni:
Vsechny pozemky jsou volné pristupné — nebvla nutna ticast jejich viastnika.

1.2 Prehled ocenovamch nemovitosti

Soubor nemovitosii:
1. Pozemky
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1.3 Vseobecné a mistopisné iidaje

Obec Omice lezi 6 km zdpadn¢ od okraje Brna na silnici 1. tfidy. Podle Malého lexikonu
obci CR 2016 mé celkem 781 obyvatel a neni zde zdkladni ob&anské vybavenost.

Pozemky se nachdzi v riznych polohdach mimo souvisle zastavéného uzemi obce.

1.4 Popis ocenovaného pozemku

Katastr nemovitosti:

- katastralni azemi Omice, list vlastnictvi ¢. 708

parc.c. | vymeéra druh podle KN BPEJ skutecné vvuziti
()

216/18 30 | ostatni plocha / jind plocha ---  |zemédélskd plocha
216/19 36| ostatni plocha / jind plocha --- |zemé&délska plocha
216/21 32 | ostatni plocha / jind plocha --- |zemé&délska plocha
216/22 32 |ostatni plocha / jind plocha --- |zemé&délska plocha
216/24 77 | ostatni plocha / jind plocha --- | zemédé@lska plocha
216/26 110 | ostatni plocha / jind plocha --- |zemédélskad plocha
216/28 |8 | ostatni plocha / jina plocha ---  |zemedélskd plocha
216/51 6 | ostatni plocha / jind plocha --- |zemédglska plocha
295/1 29 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace

295/2 86 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace
295/13 22 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace
295/14 18 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace
929/58 4 | lesni pozemek --- | lesni plocha

941/9 168 | ornd puda ano | zemédelska plocha
941/12 183 | orna pida ano | zemédélska plocha
942/7 3 | ostatni plocha / neplodna pida --- |zemé&d¢lska plocha
942/69 39 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace
942/72 31 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace
943/81 2216 |ornd puda ano | zemé&délskd plocha
943/94 425 | ornd puda ano | zemeédelska plocha
943/100 488 | ornd puda ano | zemedélska plocha
1943/105 307 [orna ptda ano | zemédélska plocha
943/106 422 | ornd pida ano | zem&d¢lskd plocha
943/108 114 | orna pida ano | zemcd¢lska plocha
943/109 367 | orné pida ano | zeméd¢lska plocha
943/111 21| ornd puda ano | zemédelska plocha
943/116 132 [ornd pida ano | zemédelska plocha
943/118 53 | ornd puda ano | zemédélska plocha
943/120 494 | orna puda ano | zemédelska plocha
943/121 57 | ornd puda ano | zemédelska plocha
943/129 20| ornd puda ano | zemédelska plocha
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949/2 102 | lesni pozemek --- _|lesni plocha
949/4 11 [lesni pozemek --- | lesni plocha
949/6 148 | lesni pozemek --- | lesni plocha
950/21 13 | lesni pozemek --- | lesni plocha
950/22 146 | lesni pozemek --- _|lesni plocha
950/23 19 | lesni pozemek --- _|lesni plocha
950/24 160 | lesni pozemek --- | lesni plocha
950/27 112 | lesni pozemek --- |lesni plocha
950/28 8| lesni pozemek --- | lesni plocha
951/34 40 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace
954/99 715 [ornd plda ano | zemédelska plocha
954/106 261 | ornd pida ano | zemédelska plocha
954/111 84 | ornd puda ano | zemedelska plocha
958/2 7102 | lesni pozemek --- _|lesni plocha
959/3 803 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1014 7097 | lesni pozemek --- _|lesni plocha
1015/36 119 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace
1016/2 138 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1025/1 151 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1053/27 373 [lesni pozemek --- | lesni plocha
1061/9 2 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- [ komunikace
1140/44 73 | ornd puda ano | zemeédelska plocha
1144/17 |54 | ostatni plocha / neplodna ptida --- | zemédélska plocha
1158/3 25 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1158/4 37| lesni pozemek --- _|lesni plocha
1158/9 43 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1158/13 3| lesni pozemek --- | lesni plocha
1160/75 300 | ornd plda ano | zemédeélska plocha
1160/76 8 | orna pida ano | zemédelska plocha
1160/86 34 |ornd pida ano | zemédélskd plocha
1160/89 16 | ornd puda ano | zeméd¢lska plocha
1160/100 1998 | ornd puda ano |zemédélska plocha
1160/101 1959 | ornd pida ano | zemedélska plocha
1160/109 634 [ornd plda ano | zemédélskd plocha
1160/115 3216 | ornd puda ano | zem&délska plocha
[160/116 522 | ornd pida ano | zemédélskd plocha
1160/117 830 ornd pida ano | zemédélska plocha
1160/123 344 | ornd puda ano |zemédelska plocha
1160/136 1028 | ornd pida ano | zemédélska plocha
1160/138 268 | ornd puda ano | zemedelska plocha
1160/144 21 |ornd puda ano | zemédélskd plocha
1160/158 558 | ornd plda ano | zemédélska plocha
1160/166 1683 | ornd pida ano | zemédélska plocha
1160/168 2743 | ornd plida ano | zeme&dé@lska plocha
1160/169 3339 | ornd pada ano | zemédéelska plocha
1160/171 7249 | orné ptida ano | zemédélskd plocha
1160/180 4744 | ornd puda ano | zemédélskd plocha
1160/181 3930 | ornd puda ano | zemeédelska plocha
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1160/211 1691 [ornd pida ano | zemédélska plocha
1160/214 2663 | ornd puda ano | zemédelska plocha
1160/216 731 | ornd puda ano | zemédélska plocha
1162/4 35 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1162/5 3| lesni pozemek --- | lesni plocha
1162/6 59 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1162/8 40 | lesni pozemek --- _|lesni plocha
1168/4 13 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1168/6 150 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1169/6 29 | ostatni plocha / manipul. plocha --- |zahumenek
1169/10 721 | ostatni plocha / manipul. plocha --- |zahumenek
1170/3 60 | ostatni plocha / neplodna ptida --- | zemédélska plocha
1188/23 1448 | ornd puda ano | zemédelska plocha
1188/29 2541 | ornd ptida ano | zemédelskd plocha
1192/15 85| lesni pozemek --- | lesni plocha
1192/16 16 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1196/23 28 | ostatni plocha / neplodnd puida --- | zemédelskd plocha
1196/25 26 | ostatni plocha / neplodnd puda --- |zemédglska plocha
1197/6 59 | ostatni plocha / neplodna puda ---  |zemédélska plocha
1207/3 13 | ornd pida ano | zemédElska plocha
1207/18 1013 | ornd puda ano | zemédelska plocha
1207/19 1105 | ornd pada ano | zemédélskd plocha
1207/20 2160 | ornd pada ano |zemédelska plocha
1208/14 798 | ornd puda ano | zastavitelna plocha
1208/15 917 | ornd plida ano | zastavitelna plocha
1208/16 1567 | orna puda ano | zastavitelna plocha
1208/22 3 [ornd plda ano | zemedélska plocha
1210/1 49 | zastavéna plocha a nadvori --- | zastavéna plocha
1213/9 168 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace I1
1213/50 387 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | zastavéné uzemi
1213/56 108 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace II
1213/57 84 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace 11
1213/58 38 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace I1
1213/59 98 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- |zastavéné izemi
1213/64 109 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace II
1227/6 50 | ostatni plocha / neplodna puda ---  |zemédélskd plocha
1233/1 33 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1236/3 6 | lesni pozemek --- | lesni plocha
123772 1480 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1238/2 6 | lesni pozemek --- | lesni plocha

1243/1 4| lesni pozemek --- | lesni plocha
1265/2 13 | lesni pozemek --- [ lesni plocha
1265/5 52| lesni pozemek --- _|lesni plocha

12606/1 3 [ lesni pozemek --- [ lesni plocha
1266/3 166 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1267/2 107 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1269/2 40 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1272/2 25| lesni pozemek --- | lesni plocha
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1281/2 385 lesni pozemek --- | lesni plocha
1282/1 69 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1291/7 33| lesni pozemek --- | lesni plocha
1291/12 172 | lesni pozemek --- [ lesni plocha
1291/13 5 [ lesni pozemek --- |lesni plocha
1291/16 211 [lesni pozemek --- _|lesni plocha

1292/1 91 | lesni pozemek --- _|lesni plocha
1293/17 2479 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1296/2 41 | lesni pozemek --- | lesni plocha

1304/1 7| lesni pozemek --- | lesni plocha
1305/2 415 | lesni pozemek --- _|lesni plocha
1306/3 20 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1314/2 85 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace
1322/1 9| lesni pozemek --- | lesni plocha
1323/1 281 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1324/3 187 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1338/4 116 ] lesni pozemek --- | lesni plocha
1341/3 152 | ostatni plocha / neplodna puda --- | zemédélska plocha
1346/3 129 lesni pozemek --- | lesni plocha
1346/4 12 [lesni pozemek --- | lesni plocha
1347/2 605 [ lesni pozemek --- | lesni plocha
1347/3 18 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1348/2 260 | lesni pozemek --- [lesni plocha
1348/4 6 [ lesni pozemek --- | lesni plocha
1357/1 18 [ lesni pozemek --- [ lesni plocha

1358 649 [ lesni pozemek --- [lesni plocha

1359/1 25 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1363/3 6 | lesni pozemek --- | lesni plocha

1364/1 15 [ lesni pozemek --- [ lesni plocha

1365/1 2 [ lesni pozemek --- [ lesni plocha

1391 3095 | lesni pozemek --- [ lesni plocha
1392/2 48| lesni pozemek --- [ lesni plocha
1405/32 5 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace

1485 693 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1490/7 1050 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1490/8 11| lesni pozemek --- | lesni plocha
1492/42 36 | ostatni plocha / neplodnd puda --- | zemédglskd plocha
1492/43 8 | ostatni plocha / neplodna ptda --- | zemé&délska plocha
1492/44 163 | ostatni plocha / neplodnd puda --- | zemé&délskd plocha
1492/45 7 | ostatni plocha / neplodna puida --- | zemédélska plocha
1493/10 466 | lesni pozemek --- [ lesni plocha
1494/24 14 [ ostatni plocha / neplodna pida --- | zemédélska plocha
1494/25 180 | ostatni plocha / neplodnd ptida --—- | zemédélska plocha
1497/40 10 | vodni plocha / vodni tok --- [ vodni tok

1497/92 54 | vodni plocha / vodni tok --- | vodni tok
1497/123 24 | vodni plocha / vodni tok --- | vodni tok
1497/129 57| vodni plocha / vodni tok --- | vodni tok
1497/157 10| vodni plocha / vodni tok --- | vodni tok
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1497/158 53 | vodni plocha / vodni tok --- | vodni tok
1497/159 2 | vodni plocha / vodni tok --- | vodni tok
1514/94 8| ornd pada ano | zemedelska plocha
1514/122 6487 | ornd pida ano | zemedelska plocha
1514/163 1725 [ ornd puda ano | zemédelska plocha
1514/184 [813 | ornd puda ano | zemédelska plocha
1514/201 513 | ornd pida ano | zemedélska plocha
1514/225 1234 | ornd puda ano | zemedelska plocha
1514/230 2622 | ornd pida ano | zemeédelska plocha
1514/231 69 | ornd pida ano | zemé&délska plocha
[1514/234 33| ornd pida ano | zemédélskd plocha
1514/238 614 [ornd plda ano | zemédélskd plocha
1601/37 22 | ostatni plocha / silnice --- | komunikace
1634 2223 | ornd puda ano | zeméd¢lskd plocha
1637 370 [ ostatni plocha / neplodna ptida --- | zemédélska plocha
110625
Uzemmni plin:

Vétsina pozemki je podle tzemniho planu mimo zastavitelna Gzemi. Pouze:

e Pozemky parc.c. 1208/14. 1208/15 a 1208/16 jsou v zastavitelnych plochach PV — plochy
lehké vyroby.

e Pozemek parc.c. 1210/1 a&ast pozemku parc.€. 1213/50 (o vymére 60 m’) a 1213/59
(o vymeie 50 m%) jsou v zastavéném uzemi PZZ — plochy prozemédélskou vyrobu.
7 toho pozemek parc.¢. 1210/1 je zastavény zemédélskou stavbou ¢.e. 51, ktera je jiného
vlastnika (LV 538 — Jelinek Leopold Ing., Jirdskova 438, 665 01 Rosice).

e Pozemky parc.. 1213/9, 1213/56, 1213/57, 1213/58 a 1213/64 a &dst pozemkl parc.C.
1213/50 (o vyméie 327 m°) a 1213/59 (o vyméie 48 m°) jsou v izemi — plochy mistni
komunikace, ato v poloze, kterd by mohla slouzit pro rozSifeni vyrobniho aredlu
napi. pro parkovisté. V tomto posudku jsou oznaceny jako , komunikace 11",

Omezeni viastnického priva:

Podle katastru nemovitosti pozemky nejsou zatizeny omezenimi vlastnického prava typu
vécnych biemen, prava stavby s nezfizenou stavbou, predkupnich prdv, drazebni vyhlasky
apod. Pravdépodobné nejsou zatizeny nevypovéditelnym ndjemnim vztahem.

Podle aktualnich zaznamu v katastru pozemky jsou zatizeny:

e Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

e Nafrizeni exekuce - EURAC, a.s.

e Nafizeni predbézného opatieni

e Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zdk. ¢. 182/2006 Sb.)
e Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo soudcovské

Specifické trini charakteristiky:
e Viz vySe uvedeny popis.
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2 Posudek
2.1 Pozemky

2.1.1 Pouzitd metoda ocenéni

Pro zjiStovani obvykl¢ ceny je teoreticky mozné pouzit 3 zdkladni metody oceiovani —
zjisténi vécné hodnoty, zjisténi vynosové hodnoty a porovnavaci metodu. resp. jejich
kombinace. Prakticky nejpresnéjSi vysledky poskytuji tzv. metoda vazeného pruméru
a porovnavaci metoda. Pri pouziti kvalitni databaze srovnavacich objekti dostate¢né
presvédCivé vysledky poskytuje porovniavaci metoda. kterd bude aplikovana v pripadée
tohoto ocenéni.

2.1.2  Zjisténi standardnich jednotkovvch cen

Najit naprosto shodny nabizeny nebo dokonce jiz prodany objekt je obvykle vylouceno.
Kazdy pripadny srovndvaci objekt se od ocenovaného lisi, pricemz kazda odlisnost ma vliv
na cenu. Proto je treba obvykle zohlednit cely soubor podobnych objekti a pouzit vhodnou
metodiku, kterd by tyto odlisnosti co nejvice eliminovala. Pro tento ucel byly prozkoumany
dostupné udaje z privatni databaze uskute¢nénvch prodeji nemovitosti DOMING (v evidenci
celkem 1803 zdaznami) a z centrdlni databaze Informacniho systému pro expertni analvzu trhu
s nemovitostmi MOISES 3.30-2017/2 (v evidenci celkem 25791 zaznamu), jehoz autorem
a spravcem je REAIA consulting s.r.o. Kromériz.

2.1.3 Odhad jednotkové obvvklé ceny

V dostupnych databazich uskuteénénych prodejt a v aktudlni realitni nabidce neni dostateéné
kvalitni srovnatelny vzorek v predmétné lokalit¢ pouzitelny pro vyuziti primé porovnavaci
metody. Pro porovnani v8ak lze dost dobfe pouzit obecné informace z databazi, z aktudlni
realitni nabidky a z vlastniho znaleckého archivu a uplatnit je pro ocenéni vymezeného
funk¢niho celku. Bliz3i charakteristiky pozemkii byly popsany v kapitole 1.4.

Se znalosti existujicich cenovych map stavebnich pozemki a po prostudovani uvedenych
databazi uskute¢nénych prodejt, aktudalnich nabidek realitnich kancelafi a udaju ve vlastnim
znaleckém archivu porovndnim Ize wuocenovanych pozemki usuzovat naredlnou
obchodovatelnou cenu na Grovni jednotkovych cen takto:
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2.1.4 Odhad obvyklé ceny

Hodnoceni pozemkit pro ucely ocenéni s vimérami:

¢ Plochy zastavéného izemi PZZ — plochy pro zemédélskou vyrobu:

parc.c. | vyméra druh podle KN BPEJ skutecné vyuziti
(m")
1210/1 49 | zastaveéna plocha a nadvori --- | zastavéna plocha
1213/50a 60 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | zastavéné Gzemi
1213/59a 50 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | zastavéné Gzemi
159
e Zastavitelné plochy PV — plochy lehké vyroby:
parc.c. | vwméra druh podle KN BPEJ skutecné vyuziti
(m:)
1208/14 798 | ornd puda ano | zastavitelnd plocha
1208/15 917 | orna puda ano | zastavitelnd plocha
1208/16 1567 | ornd pida ano | zastavitelna plocha
3282
e Plochy zelené — zahumenky:
parc.c. | vwméra druh podle KN BPEJ skutecné vvuziti
(m’)
1169/6 29 | ostatni plocha / manipul. plocha --- | zdhumenek
1169/10 721 | ostatni plocha / manipul. plocha --- | zdhumenek
750
e Plochy komunikaci:
parc.C. | vwwméra druh podle KN BPLJ skutecné vyuziti
(m’)
295/1 29 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace
295/2 86 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace
295/13 22 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace
295/14 18 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace
942/69 39 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- [ komunikace
942/72 31| ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace
951/34 40 [ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace
1015/36 119 ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace
1061/9 2 |ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace
1314/2 85 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace
1405/32 5 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace
1601/37 22 | ostatni plocha / silnice --- | komunikace
498
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e Plochy komunikaci II:

parc.c. 1il"l'.'.‘é:'(e' druh podle KN BPEJ skutecné vvuziti
(m)
1213/9 168 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace [1
1213/50b 327 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- [ komunikace II
1213/56 108 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace 11
1213/57 84 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace 11
1213/58 38 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace 11
1213/59 48 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- [ komunikace I1
1213/64 109 [ ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace 11
882

o Zemédélské plochy mimo obec, pFevizné bez trvalych porosti:

pare.c. 135méjm druh podle KN BPEJ skutecné vyuziti
(m-)

216/18 30 | ostatni plocha / jind plocha --- | zemedélskd plocha
216/19 36 | ostatni plocha / jind plocha --- | zemcdélska plocha
216/21 32 | ostatni plocha / jind plocha --- | zemedelskd plocha
216/22 32| ostatni plocha / jind plocha --- | zemé&délskd plocha
216/24 77 | ostatni plocha / jind plocha --- | zemedélskd plocha
216/26 110 [ ostatni plocha / jind plocha --- | zemédélska plocha
216/28 18| ostatni plocha / jina plocha --- | zemedélska plocha
216/51 6 | ostatni plocha / jina plocha --- | zemedelska plocha
941/9 168 | ornd puda ano | zemdédélskd plocha
941/12 183 [ornd pida ano | zemédélska plocha
942/7 3 | ostatni plocha / neplodnd piida ---  |zemédé@lska plocha
943/81 2216 | ornd puda ano | zemédélska plocha
943/94 425 [ ornd puda ano | zemédelskd plocha
943/100 488 | ornd puda ano | zemédélskd plocha
943/105 307 [orna phda ano | zemeédelska plocha
943/106 422 | ornd puda ano | zemédélska plocha
943/108 114 | ornd puda ano |zemédélskd plocha
943/109 367 | ornd pida ano | zemédélska plocha
943/111 21 | ornd puda ano | zemédélska plocha
943/116 132 | ornd puda ano |zeméd¢lska plocha
043/118 53 | orna ptida ano |zemeédélska plocha
943/120 494 | orna pada ano | zemédélska plocha
943/121 57| ornd puda ano | zemédelska plocha
943/129 20 [orna puda ano | zemédclska plocha
954/99 715 [ornd puda ano | zemédélska plocha
954/106 261 | ornd puda ano | zemédélska plocha
954/111 84 | ornd pada ano | zeméd¢lska plocha
1140/44 73 | ornd puda ano | zem&délska plocha
1144/17 154 | ostatni plocha / neplodnd puda --- | zemé&délskd plocha
1160/75 300 | ornd puda ano | zemeédelska plocha
1160/76 | - 8| ornd puda ano | zemedélska plocha
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1160/86 34| ornd puda ano |zemédelska plocha
1160/89 16| orna puda ano | zemédelska plocha
1160/100 1998 | ornd pida ano | zemédelska plocha
1160/101 1959 | ornd pada ano | zemédélskd plocha
1160/109 634 | ornd puda ano | zemédélskd plocha
1160/115 3216 | ornd puda ano | zemédelska plocha
1160/116 522 | ornd ptda ano | zemédélska plocha
1160/117 830 [ornd pida ano | zemédelska plocha
1160/123 344 [ornd pida ano | zemé&délska plocha
1160/136 1028 | ornd plida ano | zemedélska plocha
1160/138 268 | ornd puda ano | zemédélskd plocha
1160/144 21| ornd puda ano | zemedélska plocha
1160/158 558 [ornd puda ano | zemédélska plocha
1160/166 1683 | ornd ptda ano | zemedélskd plocha
1160/168 2743 | ornd plda ano | zeméd¢lskad plocha
1160/169 3339 [ornd plda ano | zemédélska plocha
1160/171 7249 | ornd plda ano | zemédélska plocha
1160/180 4744 | ornd puda ano | zemedélska plocha
1160/181 3930 | ornd puda ano | zemé&délska plocha
| 1160/211 1691 | ornd plda ano | zemédélska plocha
1160/214 2663 | ornd puda ano | zemé&délskd plocha
1160/216 731 | ornd pada ano | zemédélska plocha
1170/3 60 | ostatni plocha / neplodné puda --- |zemé&délska plocha
1188/23 1448 | ornd puda ano | zemédélskd plocha
1188/29 2541 | ornd puda ano |zemédélskd plocha
1196/23 28| ostatni plocha / neplodnd puda --- | zemédélskad plocha
1196/25 26 | ostatni plocha / neplodnd puda --- | zemédélska plocha
1197/6 59 | ostatni plocha / neplodna puda --- | zemedélskd plocha
1207/3 13 | ornd ptda ano |zemédélskd plocha
1207/18 1013 | ornd puda ano |zemedélskd plocha
1207/19 1105 | ornd puda ano | zemédelska plocha
1207/20 2160 | ornd puda ano | zeme&delska plocha
1208/22 3 [ornd puda ano | zemedelska plocha
1227/6 50 | ostatni plocha / neplodnd puda --- | zemé&délska plocha
1341/3 152 | ostatni plocha / neplodnd ptida --- | zemédélska plocha
1492/42 36 | ostatni plocha / neplodnd puda --- | zemédélskd plocha
1492/43 8 | ostatni plocha / neplodnd puda --- | zemédélskd plocha
1492/44 163 | ostatni plocha / neplodnd puda --- | zemedelska plocha
1492/45 7 | ostatni plocha / neplodna piida --- | zemédélska plocha
1494/24 14 | ostatni plocha / neplodna ptida --- | zemé&délska plocha
1494/25 180 | ostatni plocha / neplodna puda ---  |zemedélska plocha
1514/94 8 [ ornd puda ano | zemedeélska plocha
1514/122 6487 | ornd ptda ano |zemédélska plocha
[1514/163 1725 | ornd pida ano | zemedelska plocha
1514/184 1813 |ornd puda ano | zemé&deélska plocha
1514/201 513 [ornd pida ano |zemédélska plocha
1514/225 1234 | ornd pada ano | zemédélska plocha
1514/230 2622 | ornd puda ano | zemédélska plocha
© ZP 4500/2017 Ing. Zbynék Domansky
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1514/231 69 | orna ptida ano | zemédelska plocha
1514/234 33 | orna puda ano | zemédeélska plocha
1514/238 614 | ornd puda ano | zemédélskd plocha
1634 2223 | ornd pida ano |zemédeélska plocha
1637 370 | ostatni plocha / neplodna puda --- | zemé&délska plocha
74384
e Vodni plochy — vodni tok:
parc.¢. | vwwmeéra druh podle KN BPEJ skutecné vyuziti
(m")
1497/40 10 | vodni plocha / vodni tok --- | vodni tok
1497/92 54 | vodni plocha / vodni tok --- [ vodni tok
1497/123 24 | vodni plocha / vodni tok --- | vodni tok
1497/129 57 | vodni plocha / vodni tok --- | vodni tok
1497/157 10 | vodni plocha / vodni tok --- | vodni tok
1497/158 53 | vodni plocha / vodni tok --- | vodni tok
1497/159 2 | vodni plocha / vodni tok --- | vodni tok
210
e Lesni plochy, pFevdzné s lesnim porostem:
parc.c. | vwméra druh podle KN BPEJ | skutecné vyuziti
(mJ)
929/58 4 [ lesni pozemek --- | lesni plocha
949/2 102 | lesni pozemek --- | lesni plocha
949/4 11| lesni pozemek --- | lesni plocha
949/6 148 | lesni pozemek --- | lesni plocha
950/21 13 | lesni pozemek --- [ lesni plocha
950/22 146 | lesni pozemek --- [ lesni plocha
950/23 19 lesni pozemek --- | lesni plocha
950/24 160 | lesni pozemek --- | lesni plocha
950/27 112 ] lesni pozemek --- | lesni plocha
950/28 8 | lesni pozemek --- | lesni plocha
958/2 7102 | lesni pozemek --- | lesni plocha
959/3 803 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1014 7097 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1016/2 138 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1025/1 151 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1053/27 373 [ lesni pozemek --- | lesni plocha
1158/3 25 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1158/4 37| lesni pozemek --- | lesni plocha
1158/9 43 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1158/13 3 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1162/4 35 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1162/5 3| lesni pozemek --- | lesni plocha
1162/6 59 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1162/8 40 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1168/4 13 | lesni pozemek --- _|lesni plocha
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1168/6 150 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1192/15 85 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1192/16 16 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1233/1 33 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1236/3 6 | lesni pozemek --- _|lesni plocha
1237/2 1480 | lesni pozemek --- _|lesni plocha
1238/2 6 | lesni pozemek --- [ lesni plocha
1243/1 4| lesni pozemek --- [ lesni plocha
1265/2 [3 | lesni pozemek --- _|lesni plocha
1265/5 52 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1266/1 3 [ lesni pozemek --- |lesni plocha
1266/3 166 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1267/2 107 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1269/2 40 [ lesni pozemek --- | lesni plocha
1272/2 25 | lesni pozemek --- | lesni plocha
128172 385 | lesni pozemek --- _|lesni plocha
1282/1 69 [ lesni pozemek --- | lesni plocha
1291/7 33 | lesni pozemek --- _|lesni plocha
1291/12 172 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1291/13 5 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1291/16 211 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1292/1 91 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1293/17 2479 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1296/2 41 [lesni pozemek --- | lesni plocha
1304/1 7 [ lesni pozemek --- [ lesni plocha
1305/2 415 | lesni pozemek --—- | lesni plocha
1306/3 20 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1322/1 9 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1323/1 281 [ lesni pozemek --- | lesni plocha
1324/3 187 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1338/4 116 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1346/3 129 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1346/4 12 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1347/2 605 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1347/3 18 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1348/2 260 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1348/4 6 | lesni pozemek --- [ lesni plocha
1357/1 18| lesni pozemek --- | lesni plocha
1358 649 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1359/1 25 lesni pozemek --- | lesni plocha
1363/3 6| lesni pozemek --- |lesni plocha
1364/1 15 [ lesni pozemek --- [lesni plocha
1365/1 2 | lesni pozemek --- [ lesni plocha
1391 3095 [ lesni pozemek --- |lesni plocha
1392/2 48| lesni pozemek --- | lesni plocha
1485 693 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1490/7 1050 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1490/8 I'1]lesni pozemek --- | lesni plocha
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1493/10 466 | lesni pozemek --- | lesni plocha
30460

Kontrola: 159+3282+750+498+882+74384+210+30460 = 110625 m*

Odhad standardnich jednotkovych cen bez zohlednéni zdavad:

Na zakladé vySe uvedenych rozbori, mého znaleckého archivu a znaleckych zkuSenosti
stanovuji odbornym odhadem obvyklé ceny v jednotlivych typech pozemki takto:

JCO = jednotkova cena obvykla

o Plochy zastavéného izemi PZZ — plochy pro zemédélskou vyrobu:
Plochy zastavéné zemédelskymi stavbami a nezastavené plochy tvorici s nimi jednotny
funkéni celek.

Stanovuji JCO1 = 200,00 K¢&/m®

o Zastavitelné plochy PV — plochy lehké vyroby:
Uzemni rezerva pro vystavbu vyrobniho arealu.
Stanovuji JCO2 = 300,00 K&/m?

o Zastavitelné plochy PV — plochy lehké vyroby:
Plochy na okraji zahradkarského Gizemi.

Stanovuji JCO3 = 50,00 K&/m?*

e Plochy komunikaci:

Komunikace rizné kvality, zpevnéné i nezpevnéné.
Stanovuji JCO4 = 30,00 K&/m?

e Plochy komunikaci II:

Plochy pro komunikaci, kterd by mohla slouzit pro rozsifeni vyrobniho aredlu
napf. pro parkoviste.
Stanovuji JCOS = 60,00 K&/m?
e Zemédélské plochy mimo obec, pievizné bez trvalych porosti:
Ornd piada mimo souvisle zastavéné Gzemi malé obce, nékteré plochy v blizkosti
zastavby, podle BPEJ s primérnou tirodnosti.
Stanovuji JCO6 = 15,00 Ké&/m?
e  Vodni plochy — vodni tok:
Vodni plochy, plochy vodniho koryta.
Stanovuji JCO7 = 5,00 K¢&/m®
e Lesni plochy, pirevazné s lesnim porostem:
Lesni plochy s prumérnym lesnim porostem.
Stanovuji JCO8 = 18,00 K&/m?

Celkova cena obvykla bez zdvad:
CO = 159*%200.00+3282%300.00+750*50,00+498*30,00
+882%60.,00+74384%15.00+210*5,00+30460*18.00 = 2 786 850,- K¢
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Korekce obvyklé ceny pozembku po zapocteni zdavad:

Pozemky nejsou zatizeny ndjemnim vztahem a omezenimi vlastnického prava typu vécnych
bfemen. prava stavby s neziizenou stavbou, predkupnich prav, drazebni vyhlasky apod.
Na pozemku parc.C. 1210/1 stoji ¢ast stavby jiného vlastnika. tento neusporddany stav _mezi
vlastnictvi pozemku a stavby je v8ak ve srovnani s rozsahem ocenovaného souboru pozemki
zancdbatelny. Rovnéz k zapsanému zdstavnimu pravu a exekuénim a insolvenénim titulim
se pri tomto ocenéni neprihlizi. Po provedeném zohlednéni stavebné technického stavu
a trznich charakteristik nemovitosti nebudou zapocteny srdazky za stavebné technické a pravni
zdvady. které by po prevodu vlastnictvi zatézovaly nemovitosti. Nebudou zapocteny dalsi
srazky ¢i prirazky.

CO"=2786850*1,00 = 2 786 850,- K¢

Obvykla cena pozemki
(po zaokrouhleni)
¢ini

2790 000,- K¢

slovy: dvamilionysedmsetdevadesittisic korun éeskych

Ve Zling dne 11.7.2017 [ng. Zbynék Domansky

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Brné ze dne 27.11.2000 ¢.j. Spr 1514/2000 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny
a odhady se specializaci na nemovitosti a pro zdkladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby
obytné a pramyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod por.¢is. 4500/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi uctuji podle pripojené likvidace.

Ve Zlin¢ dne 11.7.2017 Ing. Zbynék Domansky
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Osveédceni zhotovitele:

Timto osvédcuji, ze:

I. PP zpracovani trzniho ocenéni jsem se fidil prislusnymi pravnimi predpisy, zejména
zdkonem ¢. I151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni a postupoval jsem
v souladu s obvyklymi zdkladnimi principy a doporuc¢enymi ocenovacimi standardy.

2. Zpracované trzni ocenéni zohlednuje viechny mné znamé skutecnosti ke dni zpracovani.
které by mohly ovlivnit dosazené¢ zavéry nebo odhadnuté hodnoty. PFi své Cinnosti jsem
vychdzel z nize uvedenych predpokladi a neshledal jsem zadné skutecnosti, které by
nasvédcovaly. ze predané dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.

3. Vsoucasné dobé ani v budoucnosti nebudu mit ucast nebo prospéch z podnikdni, které
predmétem zpracovaného trzniho ocenéni. VySe mé odmény nezavisi na dosazeny
zaveérech nebo odhadnutych hodnotach.

je
ch

Obecne predpoklady a omezujici podminky:

Jako zhotovitel posudku jsem neprovadél zadné 3etieni a nepiebiram Zddnou odpovédnost
za pravdivost, spravnost a tplnost dokladi predlozenych objednatelem jako podklady
pro zpracovani tohoto posudku vcetné informaci o pripadné existenci zavazku a omezeni,
0 nichz se nelze presvédeit ze zdapisu v katastru nemovitosti. Predpokladam odpovédné
vlastnictvi a spravu vlastnickych prav tak, ze vlastnické pravo k majetku je spravné a tudiz
prodejné — zpenézitelné.

Toto ocenéni jsem vypracoval podle aktudlnich podminek na trhu nemovitosti s ohledem
na zadany ucel ocenéni. Neodpovidam pritom za pripadné zmény v podminkach trhu.
ke kterym dojde po predani tohoto posudku objednateli.

Za béznych podminek lze stanovenou obvyklou cenu akceptovat do pul roku od data
zpracovani (v souladu napfi. se zdkonem o vefejnych drazbédch). Pozdéji je nutné ocenéni
verifikovat s ohledem na aktudlni vyvoj segmentu trhu nemovitosti. Posudek je mozné pouzit
pouze k ucelu, k némuz byl vypracovan.

© Copyright:

Veskerd prava vyhrazena. Zadna ¢ast tohoto dila nesmi byt reprodukovéna nebo prenddena jakymkoliv
zpasobem veetné elektronického, mechanického, fotografického ¢i jiného zdznamu bez predchozi
dohody a pisemného svoleni zhotovitele dila.

Prilohy: bez priloh

®© ZP 4500/2017 Ing. Zbynék Domansky
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Doplnéni ddaji k podanému znaleckému posudku, Gprava znaleckého posudku:

Doplnék ¢&. 4504/2017

znaleckého posudku ¢. 4500/2017
ze dne 11.7.2017

0 cen¢ nemovitosti — pozemky podle nize uvedeného soupisu: k datu 9.6.2017 zapsany
v katastru nemovitosti pro okres Brno-venkov, obec a katastralni tzemi Omice na listu
vlastnictvi €. 708 pro vyluéného vlastnika:

EURAC, a.s., Vesela 169/24, Brno-mésto, 602 00 Brno, IC 469 62 328

Objednatel posudku: DRS IMMO a.s.. IC 262 85 01
Lazy VII 5583, 760 01 Zlin

Ucel posudku: Odhad obvyklé ceny pro dobrovolnou
vefejnou drazbu podle § 13 zakona ¢. 26/2000 Sb.

Zhotovitel posudku: Ing. Zbynék Domansky
soudni znalec v oboru ceny a odhady nemovitosti
a odhadce nemovitého majetku. IC 644 63 389
Anenska 169, Jaroslavice, 760 01 Zlin
z.domansky@gmail.com. www.z-domansky.eu
tel: 731 402 122, datova schranka: fwbkes2

Datum mistniho Setieni: 7.7.2017

Datum, k némuz je provedeno ocenéni:  7.7.2017

Ve Zliné dne 29.8.2017

Tento dopln¢k obsahuje celkem 4 strany (bez piiloh) a predava se v jednom pisemném
a jednom elektronickém vyhotoveni, archivni vyhotoveni je ulozeno u zhotovitele.

© DZP 4504/2017 Ing. Zbynék Domansky
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1 Nalez

1.1 Podklady pro vvpracovani posudku

Zstava beze zmény.

1.2 Prehled ocenovanvch nemovitosti

Zustava beze zmény.

1.3 Vseobecné a mistopisné iidaje

Zustava beze zmeény.

1.4 Popis ocenovaného pozenku

7 predmétu ocenéni se vyjimad pozemek:

- katastrdlni Gzemi Omice, list vlastnictvi & 708

parc.C. | vvméra (n’) druh podle KN BPEJ | skutecné vyuziti
1210/1 49 | zastavénd plocha a nddvori --- | zastavénd plocha

Omezeni viastnického prdava:
Podle katastru nemovitosti pozemky nejsou zatizeny omezenimi vlastnického prava typu
prava stavby s nezfizenou stavbou, predkupnich prav, drazebni vyhlasky apod.

Podle aktualnich zaznama v Katastru pozemky jsou zatizeny:

e Vécné biemeno ziizovani a provozovéni vedeni idrzby a Gprav telekomunikacniho vedeni
podle § 90, odst. 1. zdk. 151/2000 Sb.. k parcele p. ¢. 1140/44, p.&. 1144/17,
pro spolecnost Telia Carrier Czech Republic a.s., na zdkladé Smlouvy o zfizeni vécncho
bfemene — uplatna, ze dne 27.2.2002, pravni u¢inky vkladu préva ke dni 4.3.2002.
&.j. V-626/2002-732, &.j. Z-35707/2007-703.

e Vé&cné biemeno uzivani, k parcele p. & [160/115, p.¢. 1160/136, p.¢. 1162/5. p.c. 1162/6.
p.c. 1162/8. p.¢. 216/26. p.c. 216/28, p.&. 943/129. p.c. 949/6. pro Marii Horackovou,
na zakladé Usneseni soudu &islo deniku 2697/1938, ¢&j. Z-7600394/1977-732.
¢.j. Z-35707/2007-703.

e Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

e Narizeni exekuce - EURAC, a.s.

e Narizeni predbézného opatieni

e Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zak. ¢. 182/2006 Sb.)

e Zastavni pravo smluvni

e Zastavni pravo soudcovské
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Podle prohlaseni insolvenéniho spravee druhé véené biemeno zaniklo smrti opravnéné
7 véeného biemene — Marie Horackové, stav zépisu v katastru nemovitosti tedy neodpovida
skute¢nému stavu.

Pozemky jsou pronajaty s 6 m&si¢ni vypovédni lhitou.

Ostatni zustava beze zmény.

2 Posudek
2.1 Pozemky
7 predmétu ocenéni se vyjima pozemek:

- katastralni uzemi Omice. list vlastnictvi €. 708

= T J r T Sy
parc.¢. | vymera (m’) druh podle KN BPEJ | skutecné vyuziti
1210/1 49 | zastavéna plocha a nadvori --- | zastavéna plocha

Ostatni zlstava beze zmeény.

Korekee obvyklé ceny pozemku po zapocteni zdavad:

Pozemky nejsou zatizeny omezenimi vlastnického préva typu prava stavby s nezfizenou
stavbou. predkupnich prav. drazebni vyhlasky apod. K zapsanému zéstavnimu pravu
a exckuénim a insolvenénim titulim se pfi tomto ocenéni nepfiihlizi.

Po zohlednéni zanedbatelného vlivu provedenych tprav znaleckého posudku (vynéti jednoho
pozemku z rozsahlého souboru pozemkii, popsany ndjemni vztah a vécné bremeno):

Obvykla cena souboru pozemku CO = 2 780 000,- K&
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Obvykla cena pozemki
(po zaokrouhleni)
¢ini

2 780 000,- K¢

slovy: dvamilionysedmsetosmdesattisic korun eskych

Ve Zlin¢ dne 29.8.2017 [ng. Zbyn¢k Domansky

Znalecka dolozka

Doplnék znaleckého posudku jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Brné ze dne 27.11.2000 &.j. Spr 1514/2000 pro zékladni obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady se specializaci na nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvetvi
stavby obytné a primyslové.

Doplnék znaleckého posudku je zapsdn pod poi.¢is. 4504/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi actuji podle pripojené likvidace.

Ve Zlin¢ dne 29.8.2017 Ing. Zbynék Domansky

© Copyright:

Veskerd prava vyhrazena. Zadnd ¢st tohoto dila nesmi byt reprodukovéna nebo prendsena jakymkoliv
zpisobem véetné elektronického, mechanického, fotografického ¢i jiného ziznamu bez predchozi
dohody a pisemného svoleni zhotovitele dila.

Prilohy: bez priloh
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