ZNALECKY POSUDEK
¢. 16-5960

O cené pozemKu parc. €. st.440 jehoz soucdsti je objekt rodinné rekreace evid. ¢. 1135, ve funkénim
celku s nimi jsou pozemky parc. €. 2291/9 a 2291/15 v kat. Gzemi Jindfichovice v Krusnych
horach, obec Jindfichovice, okres Sokolov.

™ .

Objednavatel znaleckého posudku: Advokat. Mgr. Lukas Hrabg
Brojova 2113/16
32600 Plzen

Utel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového predpisu a
ceny v Case a misté obvyklé pro aéel insolvenéniho
rizeni spisové zn. KSPL 56 INS 14841/2016.

Dle zikona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdakonu & 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., ¢ 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., ¢ 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlisky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. a ¢&. 53/2016 Sh.

znalecky posudek vypracovala:

Helena Pribilova

Sokolovska 1205

356 01 Sokolov

telefon: 352 625 743, 602 875 953
e-mail: pribilova.helena(@seznam.cz

Pocet stran: 19 veetné titulniho listu a | stranu prilohy. Objednavateli se predava ve 2
vyhotovenich.



A.NALEZ

1. Znalecky ukol
Znalecky posudek o Gfedni a obvyklé cen¢ nemovité véci.

2. Zakladni informace

Adresa predmétu ocenéni: Smréina E 115
358 01 Jindrichovice
Kraj: Karlovarsky
Okres: Sokolov
Obec: Jindfichovice
Katastralni Gzemi: Jindfichovice v Krusnych horach
Pocet obyvatel: 475

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 750,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu C. P;

O1. Velikost obee - Do 500 obyvatel Vv 0,50
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce - Ostatni obce A 0,60
O3. Poloha obce - V ostatnich pripadech VI 0.80
O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod. [ 1,00

kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni nebo autobusova zastavka 111 0.90
06. Ob¢anska vybavenost v obci - Minimdlni vybavenost (obchod \% 0,85

nebo sluzby — zakladni sortiment)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv x O x O3 ¥ O3 % Oy ¥ O5 x Oy = 138,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 01.12.2016 za pritomnosti pana Mllana PeSana.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Néhled do KN, LV ¢&. 176 pro kat. uzemi Jindfichovice v Krudnych horach.

- Kopie katastralni mapy prislusné ¢asti katastralniho tzemi Jindfichovice v Krusnych horach.

- Skutecnosti a vyméry zjisténé na mist¢ samém.

- Informace a udaje ziskané od objednatele.

- Databaze uskuteénénych cen na trhu s nemovitostmi vedend mnou a spolupracujicimi znalci a
nabidkové ceny realitnich kanceldfi v regionu.

- Konzultace s pracovnici OU Jindfichovice. pi Majdakovou o stafi objektu E 115.

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vyluénym vlastnikem predmétu ocenéni je:
Milan Pesan.. RC 691101

Ocenovand nemovité véci jsou zatizeny nékolika exckuénimi tituly (exekucni prikaz k prodeji
nemovitosti, zastavni pravo exekutorské, rozhodnuti o upadku....).

Krom¢ toho je pozemek parc. ¢. 2291/9 zatizen vécnym biemenem spocivajicim v povinnosti
umoznit uzivani a Cerpani vody ze studny a dale prichod ke studni pro manzele Pavla a Véru
Maleckych.



6. Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je maly rekreaéni domek s podkrovim, ktery byl cca pred 20 roky zvétSen o
prizemni pristavbu. S objektem je uzivana jen mirné sklonitd zahrada v jejiz zadni cdsti jsou
postaveny dvé kilny. Kromé nich je v zahradé nékolik drobnych dievénych pristreski u nichz nelze
nalézt zadnou ocenitelnou hodnotu. Vodou je dum zdsobovan z vlastni studny pomoci malé domaci
vodarny. Odkanalizovani je provedeno do vlastni zumpy. Z verejnych siti je v misté¢ dosazitelna jen
sit” elektricka.

Objekt je postaven primo u silnice 1. tfidy €. 21047 a nachazi se v malé osadé rekreacnich objekt
s pomistnim nazvem Smréina. Tato osada neni s jadrem obce stavebné srostld, obé mista déli
vzdalenost cca 0.5 km.

Jistym problémem nemovitosti je nesoulad ve v¥mére stavebniho pozemku evidované v katastru
nemovitosti proti skuteéné vymere plochy stavby.

7. Obsah znaleckého posudku

I. Rekreacni domek evid. ¢. 115
2. Studna
3. Zumpa
4. Kolna |
5. Kolna Il
6. Oploceni
7. Pozemky ve funkénim celku
8. Porosty zahrady
Vécna bremena viaznouci na majetku
[. Vécné biemeno prava odbéru vody



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb.. o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb.. &. 303/2013 Sb.. & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.. ¢. 345/2015 Sb. a &. 53/2016 Sb.. kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

I. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida [ 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek. jehoz \Y 0.00

soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo [ 0.00
stabilizovana Gzemi

4. Vliv pravnich vztaha na prodejnost - Bez vlivu 1 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva Il 0,00

6. Povodnové riziko - Zdona s nizkym rizikem povodné (Gzemi tzv. [l 0.95

100-leté vody)
5

Index trhu Iy =Pg > (1 + >, Pi) = 0,950

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nizev znaku & P;

1. Druh a G¢el uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0.85
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - Rekreacni 111 0.05
oblasti

3. Poloha pozemku v obci - Casti obce nesrostlé s obei (mimo samot) 1V 0.07

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - [ -0.05
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obc&anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je | 0,00
¢astecn¢ dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Prijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0.00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti I 0.00
komeréniho vyvuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0.00

10. Nezaméstnanost - Vy3si nez je prumér v kraji | 0.00

1. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva [ 0.00



Index polohy Ip=P; < (1+> P)=0910

—
1=

Koeficient pp = It x Iy = 0,864

1. Rekreacni domek evid. &. 115

Domek byl dle informace ziskané od OU vystavén v roce 1928 jako malé obytné staveni. Pozdgji
byl domek rekolaudovén pro rodinnou rekreaci. Asi pied 20 roky byla provedena pristavba prizemi
a stavebné upraveno podkrovi. Pivodni stavba je jen z malé &asti podsklepena se vstupem
poklopem v podlaze v prizemi. Na ptvodni stavbé je podkrovi s jednou mistnosti a se vstupem
dievénym strmym schodistém. Pristavba byla provedena po dvou stranich domku. Takze v dneSnim
stavu je vstup z ulice do malé dievéné verandy, kterd je i priichodem do zahrady. Z verandy je vstup
do malé predsiné a vpravo do koupelny (sprchovaci kout, umyvadlo, WC a el. bojler). z predsin¢
rovné se vstoupi do kuchyné s jidelnim prostorem. V kuchyni je schodisté do podkrovi. pod
schodiitém je spiz. vlevo z kuchyné je vstup do obyvaciho pokoje a z ného do détského pokojiku. V
podkrovi je jedna vétsi obytna mistnost.

Konstrukéné se jednd o zdény objekt se sedlovym zastieSenim. které na piistavbach prechazi do
tvaru pultového. Hydroizolace spodni stavby jsou veelku G¢inné. Vnitini omitky jsou Stukové,
fasadni uslechtilé provedené na zateplovacim polystyrénovém obkladu. Fasddni omitka na zadni
sténé je ¢astecné nedokoncend. ZastieSeni je kryto pozinkovanym plechem. z tohoto materidlu jsou
16z klempirské prvky. Okna jsou v domé drevéna eurookna. Vytapéni domu je etdzovym topenim .
kde zdrojem tepla jsou krbovd kamna, v mistnostech jsou panelové radiatory pripojené na medeéné
trubky rozvodu. Vodovod je napdjen domdci vodarnou z vlastni studny. Teplou vodu ohfivi
elektricky bojler. Elektricky je i kuchyiisky sporak. Odkanalizovéni je provedeno do vlastni Zumpy
pied domem. Dim je uzivany k trvalému bydleni. je udrzovany. presto se vyskytuji drobngjsi
nedodélky nebo zavady.

Pristavba domu. kterou se zvétsila jeho zastavéna plocha vice nez na dvojnasobek. neni zanesena do
evidence katastru nemovitosti. Stavebni pozemek je stale evidovdn s vymérou 33 m~, zatimco
skute¢na plocha zastavéni ¢ini 71 m™.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: §13.typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
l.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi do 1/3 zastavéné plochy |.nadz.
podlazi

Strecha: se Sikmou nebo strmou stiechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kad klasifikace stavebnich del CZ-CC: 111

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m°]

1.PP 2.00»2,00 = 4.00

[.NP 6.20x5.10+2.60%8.51+2.35%4.45+1,90%3.35 = 70.57

Zastavéné plochy a vysky podlazi



Zastavéna. Konstr. vySka

Nizev
plocha
1.PP 4,00 m” 1.80 m
I.NP 70.57 m® 2.75m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nidzev Obestavény prostor [m’]
spodni stavba 2,00%2,00%(1,70+0,30) = 8,00 m’
vrchni stavba 6,20%5,10%(0.10+2.45+0,30)+(2.60x8.51+2.35x = 186.22 m*
4,45)x(0.10+2,20+0,20)+1,90x3,35x(0,10+2,10+
0,10)
podkrovi a zastfeSeni  6.20x5.10%(1.2042,00/2)+(2.60x8,51+2,35x4.45) = 90,41 m”
x0,30/2+1,90%3,35%0,15+15,00
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastreSeni)

o Obestavény
Diazey Typ prostor
spodni stavba PP 8.00 mf'
vrchni stavba NP 186.22 m’
podkrovi a zastieseni Z 90.41 m”
Obestavény prostor - celkem: 284.63m°

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni ——— %]
I. Zaklady betonové pasy izolované S 100
2. Zdivo zdeéné tl. do 45 cm S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Stiecha krov drevény. vazany S 100
5. Krytina pozinkovany plech S 100
0. Klempiiské konstrukee pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné, Stukové S 100
8. Fasadni omitky uslechtild omitka S 100
9. Vné&jsi obklady chybi C 100
0. Vnitini obklady bézné keramické obklady S 100
[1. Schody drevené- strmé S 100
[2. Dvere naplnové S 100
13. Okna eurookna S 100
4. Podlahy obytnych mistnosti keramicka dlazba. dievéné s krytinami S 100
I5. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapeni etdazové topeni, krbova kamna s S 100
vyménikem
17. Elektroinstalace tiifazova S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody plast. studena i tepla voda S 100

-
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. Zdroj teplé vody

. Instalace plynu

. Kanalizace

. Vybaveni kuchyné
. Vnitini vybaveni

. Zachod

. Ostatni

Vypocet koeficientu K

bojler
chybi
Zumpa

elektricky sporak
umyvadlo. sprchovy kout. WC

splachovaci
chybi

Nwnwnwm=mOwm

100
100
100
100
100
100
100

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (['.;]S.I[ Koef. ([JJI;];‘::SCIII:I
I. Zaklady S 8.20 100 1.00 8.20
2. Zdivo S 21,20 100 1.00 21.20
3. Stropy S 7.90 100 1.00 7.90
4. Stiecha S 7.30 100 1,00 7.30
5. Krytina S 3.40 100 1,00 3.40
6. Klempirské konstrukce S 0.90 100 1.00 0.90
7. Vnitini omitky S 5.80 100 1,00 5.80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2.80
9. Vné&jsi obklady C 0.50 100 0,00 0.00
0. Vnitini obklady S 2.30 100 1,00 2.30
11. Schody S 1.00 100 1,00 1,00
12. Dvere S 3.20 100 1.00 3.20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
4. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1.00 2.20
I5. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1.00
6. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
[ 7. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4.30
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3.20 100 1.00 3.20
20. Zdroj teplé vody S .90 100 1.00 1.90
21. Instalace plynu C 0.50 100 0.00 0.00
22. Kanalizace P 3,10 100 0,46 .43
23. Vybaveni kuchyn¢ S 0,50 100 1.00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 4.10 100 1.00 4.10
25. Zéachod S 0,30 100 1.00 0.30
26. Ostatni C 3.40 100 0.00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 93.33
Koeficient vybaveni K: 0,9333

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z prilohy ¢. 21. K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepoéitany podil na 100 %)

| o R OP  Cast Up PP . & Opet. Opotiz
Konstrukee, vybaveni %] (%] K (%] (%] St. Ziv xstt  oelkil
|. Zaklady S 8,20 60,00 1,00 492 528 88 150 38.67 3.,0978
1. Zaklady S 8,20 40,00 1,00 3,28 3,51 20 150 13,33 0.4679
2. Zdivo S 21,20 60,00 1,00 12,72 13.63 83 150 58,67 7.9967
2. Zdivo S 21,20 40,00 1,00 848 9,09 20 150 13.33 1,2117
3. Stropy S 790 6000 1.00 474 508 88 150 58.67 29804
3. Stropy S 7.90 40,00 1,00 3,16 339 20 150 13,33 0.4519

i,



4. Stiecha S 730 60,00 1,00 438 4,69 883 150 5867 27516
4. Stiecha S 730 4000 1,00 292 3.3 20 150 1333 04172
5. Krytina S 340 100,00 1,00 340 3.04 40.00  1.4560
6. Klempiiské konstrukce S 090 100,00 1,00 090 0.96 40.00  0.3840
7. Vnitini omitky S 580 100,00 1,00 580 6.2l 30.00 1,8630
8. Fasiadni omitky S 280 100,00 1,00 280 3,00 40.00  1,2000
10. Vnitini obklady S 230 100,00 1,00 230 246 40,00  0.9840
1 1. Schody S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,07 88 120 7333 0.7846
12. Dvere S 320 100,00 1.00 320 3.43 40,00 1.3720
[3. Okna S 520 100,00 1,00 520 5,57 20,00 1,1140
|4, Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 220 2.36 40,00  0.9440
[5. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100.00 1.00 1,00 1.07 30.00 03210
6. Vytapeéni S 5.20 100.00 1,00 520 5,57 30.00 1.6710
I7. Elektroinstalace S 430 10000 1,00 430 4.6l 40.00  1,8440
19. Rozvod vody S 3,20 100,00 1,00 320 343 20.00  0,6800
20. Zdroj teplé vody S 1.90 100.00 1,00 190 2,04 40.00  0.8160
22. Kanalizace P 3,10 100,00 046 143 1.53 30.00  0.4590
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100,00 1,00 050 0,54 40,00  0.2160
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100,00 1,00 4,10 439 30,00 13170
25. Zéchod S 030 100,00 1,00 030 032 30,00  0,0960
Opotiebeni: 36,9 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 1) [Kéim"']: = 2 290.-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pril. ¢. 11): X 1.0500
Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypoctu): X 0.9333
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K, (pril. ¢. 41 - dle SKP): X 2,1370
Zdakladni cena upravena [K&/m?) = 3 836,55

Plna cena: 284.63 m® x 3 836,55 K&/m’ = 1091 997,23 Ké
Koeficient opotiebeni: (1- 36,9 % /100) x 0.631
Nikladova cena stavby CSy = 689 050,25 K¢
Koeficient pp x 0.864

Cena stavby CS

Rekreaéni domek evid. €. 115 - zjiSténa cena

2. Studna

595 339,42 K¢

595 339,42 K&

Za domkem se nachazi kopand studna. kterd je jedinym zdrojem vody pro objekt. K tomuto ucelu
slouzi od doby vystavby domku. Studna je vybavena ru¢nim cerpadla a elektrickym Cerpadlem.
které dodava vodu do vnitiniho rozvodu vody v domku.

ZatFidéni pro potfeby ocenéni
Studna § 19

Typ studny:

HI

oubka studny:

Rucni cerpadlo:
Elektrické cerpadlo:

Kad klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC

Ocenéni studny

kopana
6,00 m
| ks
| ks

V299



Zdakladni cena dle prilohy €. 16:

prviich 5,00 m hloubky: 5,00 m x 1 950,- K¢/m + 9 750.- K¢

dalsi hloubka: 1.00 m = 3 810.- K&/m + 3 810.- K¢
Zakladni cena celkem = 13 560,- Ké
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): b 0.8000
Koeficient zmény cen staveb K, (pril. ¢. 41 - dle SKP): X 2.3180
Upraven:i cena studny = 25 145,66 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 88 roku
Predpokladand dal3i Zivotnost (PDZ): 42 roki
Predpokladana celkovd zivotnost (PCZ): 130 roki
Opotiebeni: 100 % x S/ PCZ =100 % x 88/ 130 =67.7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 67.7 % / 100) X 0.323

- 8 122,05K¢

Ocenéni cerpadel

rucni ¢erpadlo: | ks » 2 054,- K&/ks + 2 054,- K¢

elektrické ¢erpadlo: | ks x 10 780.,- K&/ks  + 10 780.- K¢
Zakladni cena cerpadel celkem = 12 834.- K¢
Polohovy koeficient Ks (pril. €. 20): X 0.8000
Koeficient zmény cen staveb K, (pril. ¢. 41): b 2.3180

= 2379937 K¢
opotiebeni cerpadel 67.7 % X 0.323
= 7 687.20 K¢

Upravena cena ¢erpadel + 7 687,20 K&
Nikladova cena stavby CSy = 15 809,25 K¢
Koeficient pp x 0.864

Cena stavby CS

Studna - zjiSténa cena

3. Zumpa

13 659,19 K¢

13 659,19 K¢

rekreacni domek je odkanalizovan do vlastni zumpy. ktera se nachdzi v prostoru pred domem.

Vymeéra a staii zumpy byly zjistény dle informaci vlastnika.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni aprava § [8: 2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu
I

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Vyméra: .
2.00%2,00x2.00 = 8.00 m” obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m’]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zdakladni cena upravena cena IK(‘:EHI"]

Plna cena: 8.00 m® < 4 252.24 K¢/m’®

2 300.-
0.8000
23110

4252,24
34 017,92 K&



Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 40 rokt

Predpokladand dalsi zivotnost (PDZ): 60 rokd

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % x S /PCZ =100 % x 40 / 100 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1-40.0 % / 100) X 0.600
Nakladovi cena stavby CSy 20 410,75 K¢
Koeficient pp 0,864
Cena stavby CS 17 634,89 K¢

bd

Zumpa - zjiSténa cena 17 634,89 K¢

4. Kolna 1
Jedna se o dievénou jednostranné oplasténou stavbu, kterd neni podsklepena a slouzi ke skladovani

paliva a odlozenych véci, ¢dst stavby slouzi k chovu drobného zvitectva.

Zatvidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F
Svisla nosna konstrukce: drevéna jednostranné obijend nebo kovova
Podsklepent: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
| .nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Vypocéet jednotlivych ploch
Nazev Plocha [m°]
I.NP 4.00%5.00 = 20.00

Zastavéné plochy a vysky podlazi

= Zastavéni. Konstr. vyska
Nazev

plocha
|.NP 20,00 m” 3.00m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér )
Ndzev Obestavény prostor [m7]
vrchni stavba (4.00=5,00)%(0,10+3.00) = 62.00 m’
zastieSeni 4,00%5.00>1,25/2 = 12.50 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, 7Z = zastreseni)
- Typ Obestavény
: prostor
vrchni stavba NP 62.00 m’
zastreSeni 7 12,50 m’
Obestavény prostor - celkem: 74,50 m”

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
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(S = standard. N = nadstandard. P = podstandard. C = nevyskytuje se.

A = pridand Konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodagoen! Cast
standardu [%]

[. Zaklady betonové patky S 100

2. Obvodové stény jednostranné obijené S 100

3. Stropy dreveéné S 100

4. Krov X 100

5. Krytina lepenka S 100

6. Klempiiské prace chybi S 100

7. Uprava povrchii chybi S 100

8. Schodiste X 100

9. Dvere dievéné svlakové S 100

10. Okna chybi S 100

I1. Podlahy dlazba S 100

12. Elektroinstalace svételna S 100

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([ZOZSJL Koef. (lj];m:;g]\l

|. Zaklady S 8.30 100 1,00 8.30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31.90

3. Stropy S 21.20 100 1.00 21,20

4. Krov X 0.00 100 1.00 0.00

5. Krytina S [1,10 100 1,00 L1.10

6. Klempifské prace S 1.60 100 1.00 1.60

7. Uprava povrchi S 6.00 100 .00 6.00

8. Schodiste X 0,00 100 1.00 0.00

9. Dvere S 3,70 100 1.00 3.70

10. Okna S [.40 100 1,00 1.40

I'l. Podlahy S 10.80 100 1.00 10.80

12. Elektroinstalace S 4.00 100 1.00 4.00

Soucet upravenych objemovych podila 100.00

Koeficient vybaveni Ky: 1,0000

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 14): [Kéx’m"] = 970.-

Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypoctu): x 1.0000

Polohovy koeficient Ks (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): X 0.8000

Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. ¢. 41 - dle SKP): X 2.0880

Zakladni cena upravena |Kéfn|3] = 1620,29

PIni cena: 74,50 m’ x 1 620.29 K¢/m® 120 711,61 K&

Vypocet opotiebeni lineirni metodou

Stari (S): 35 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rokt

Predpokladand celkovd zivotnost (PCZ): 50 rokd

Opotiebeni: 100 % < S/ PCZ =100 % x 35/50 = 70,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 % / 100) X 0,300

Nikladova cena stavby CSy
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Koeficient pp X 0,864
Cena stavby CS 31 288,45 K¢é

Kolna I - zjiSténa cena 31 288,45 K¢

5. Kolna 11
Jedna se o starou dievénou kolnu velmi jednoduché konstrukee, kterd byla stavéna v etapach a ne
vzdy z nového materidlu. Kolna slouzi k prostému skladovdni. ¢astecné i k chovu drobného
zvifectva.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: drevéna jednostranné obijend nebo kovova

Podsklepent: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
|.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kad klasifikace stavebnich del CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch
Nazev Plocha [m~
I.NP 8.50%2.,50 = 21,25

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéni. Konstr. vySka

Nazev

plocha
1.NP 2125 m” 2.00m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Ndzev Obestavény prostor [(m’]
vrchni stavba 8.50%2,50%2,00 = 42.50 m?
zastreseni 4,00%2.50x0.40/2 = 2,00 m”
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

o . Obestavény
Nazev Typ prostor
vrchni stavba NP 42,50 m’
zastieSeni Z 2.00 m”
Obestaveény prostor - celkem: 44,50 m”
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard. N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se.

A = pridana konstrukee, X = nchodnoti se)
Hodnoceni Cist
kce rovedeni
Konstrukce Provedeni — (%]
|. Zaklady betonové patky S 100
2. Obvodové steny jednostranné obijené S 100
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3. Stropy chybi S 100
4. Krov X 100
5. Krytina lepenka S 100
6. Klempirské prace chybi S 100
7. Uprava povrchi chybi S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvere drevéné svlakové S 100
0. Okna jednoducha N 100
['1. Podlahy chybi S 100
[2. Elektroinstalace chybi S 100
Vypocet koeficientu K

Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] f;’; Koef. :}E}{aggg[}]‘
|. Zaklady S 8.30 100 1.00 8.30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1.00 31.90

3. Stropy S 21.20 100 1.00 21,20

4. Krov X 0.00 100 1,00 0.00

5. Krytina S 11,10 100 [,00 11,10

6. Klempirské prace S 1,60 100 1.00 1.60

7. Uprava povrchii R 6,00 100 1.00 06.00

8. Schodiste X 0.00 100 1,00 0.00

9. Dvere S 3,70 100 1,00 3.70

10. Okna S 1.40 100 1,00 [,40

I'1. Podlahy S 10.80 100 1,00 10.80

12. Elektroinstalace S 4.00 100 1,00 4,00
Soucet upravenych objemovych podili 100.00
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 14): [I(Cfln"’] = 970.-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): X 1.0000
Polohovy koeficient Ks (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): b 0.8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): X 2.0880
Zikladni cena upravena [K&m’| = 1620,29
Plnd cena: 44,50 m* x 1 620,29 K¢&/m® = 72 102,91 Ké
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 roka

Predpokladana dalsi Zzivotnost (PDZ): 10 roki

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % x S/ PCZ =100 % = 30 /40 = 75.0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75.0 % / 100) X 0,250
Nikladova cena stavby CSy = 18 025,73 K¢
Koeficient pp X 0.864

Cena stavby CS

Kolna II - zji§téna cena

w8

15 574,23 K¢

15 574,23 K¢




6. Oploceni
Pred domem je malé predzahriadka oplocena starim nizkym drevénym plotem. O malo vyssi je
oploceni zahrady za domem. Oboje oploceni se blizi ke konci své Zivotnosti. Cast oploceni zahrady
nahrazuji stavby kulen.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.6. Plot dievény latovy na dievéné nebo ocelové
sloupky

Kaéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Vyméra:

10.00%1,10+57,00%1,50 = 96.50 m* pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K&/m’] = 435.-
Polohovy koeficient Ks (pFil. €. 20 - dle vyznamu obce): X 0.8000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. ¢. 41 - dle SKP): X 2,3180
Zdakladni cena upravend cena [K&/m?] = 806,66
PIna cena: 96.50 m* < 806.66 K&/m® = 77 842,69 K¢

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 25 roku

Predpokladand dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 35 roki
Opotiebeni: 100 % x S /PCZ=100% =< 25/35=71.4%

Koeficient opotiebeni: (1- 71.4 % / 100) X 0.286
Nikladovi cena stavby CSy = 22 263,01 K¢
Koeficient pp x 0.864
Cena stavby CS = 19 235,24 K&
Oploceni - zjiSténa cena = 19 235,24 K¢

7. Pozemky ve funkénim celku
V3echny tfi pozemky, které se nachdzeji ve spoleEném oploceni tvori se stavbou funkéni celek.
Pozemky jsou v malé lokalit¢ rekreacnich objekti s ndzvem Smr¢ina, kterd s jadrem obce neni
stavebné srostla. V lokalité je dosaZitelnd pouze elektrickd sit. Jiné sité¢ nejsou v dosazitelné
vzdalenosti. Pristup na pozemky je piimy z komunikace (silnice 1. tfidy) se zpevnénym povrchem.
Terén je v misté mirné sklonity, prostiedi je klidné, ekologicky nezatizené, pro rekreacni Gcely v
lesnaté krajiné vhodné.

Cast stavby po provedené pristavbé stoji na pozemku parc. €. 2291/9 a to vymérou cca 38 m’.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,950

Index polohy pozemku Ip = 0,910

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
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Nazev znaku ¢. P

|. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti Il 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0.00
vCetné: ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky [ 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné tzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0.00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva Il 0.00

6
Index omezujicich vliva Io=1+> P =1000

Celkovy index I = I x I x Ip = 0,950 = 1.000 > 0.910 = 0,864

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatrideni x’;}'éé}ﬁ;’;qa Index  Koef. L;EIL ;:'1?

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

§ 4 odst. | 138.- 0.864 119,23

Typ Nézev Parcelni Vy"mﬁéra Jedn. cena Cena

= cislo [m~] [Ké&/m~| [K¢)
§ 4 odst. | zastavéna plocha a st.410 33.00 119,23 3 934,59

nadvori

§ 4 odst. | zahrada 2291/9 214.00 119.23 2581522
§ 4 odst. | trvaly travni porost 2291/15 214,00 119,23 25 515,22
Stavebni pozemky - celkem 461,00 54 965,03

Pozemky ve funkénim celku - zjiSténa cena 54 965,03 K¢

8. Porosty zahrady

Ovocné dieviny: piiloha ¢&. 36.

Zahradkarsky typ ovocnarstvi:

Nazev Stari Pocet/ Jedn. cena [K¢ Uprava Upr. cena [K¢ / Cena
[roka] ~ Vymeéra / jedn.] [%] jedn| [K¢]
jablofi - polokmen 15 3 Ks 2285.- 2 285.- 6 855.-
sliva 15 | Ks 1 018.- 1 018.- 1 018.-
tresen - polokmen 15 | Ks 2417.- 2417.- 2417.-
Soucet: = 10 290,- K&
Celkem - ovocené dieviny: = 10 290.- K¢

Okrasné rostliny: priloha ¢&. 39.
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Nézev Stari Pocet / Vymera

Typ Jedn. cena [K&/  Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢&/ jedn.] [Ke
10 roku 5,00 m
Zivé ploty z jehl. devin (zerav, | 240.- 1 240.- 6 200.-
cypridek, smrk omorika)
Soucet: 6 200.-
Koeficient stanovisté Kz (dle pril. ¢. 39): x 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) b 0.800
Celkem - okrasné rostliny = 3720,- K¢

Porosty zahrady - zjiS§téna cena 14 010,- K¢

Vécena biremena vaznouci na majetku

1. Vécné bi'emeno priva odbéru vody
V roce 2006 bylo ziizeno pro manzele Pavla a Veéru Maleckych (vlastni sousedici nemovitost)
véené bremeno spocivajici v povinnosti vlastnika poz. parc. ¢. 2291/9 umoznit uzivani a Cerpani
vody ze studny na predmétné pozemkové parcele a déle pristup ke studni pres pozemek.

Nejsou dosazitelné podklady pro zjisténi vyse uzitku z vécného bremene, proto se vécné bremeno
ocenuje ,.pausalni ¢astkou™.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym bfementim
Druh vécného biemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni castkou

Hodnota véeného biemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zakona ¢.
[51/97 Sb. na jednotnou ¢astku:: 10 000.- K&

Ocenéni vécného bremene ini 10 000,- K¢
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C. REKAPITULACE

[. Rekreacni domek evid. ¢. 115 595 33940 K¢
2. Studna 13 659.20 K¢
3. Zumpa 17 634.90 K&
4. Kolna | 31 288.50 K¢
5. Kolna Il 1557420 K¢
6. Oploceni 19 235,20 K¢
7. Pozemky ve funkénim celku 54 965,- K¢
8. Porosty zahrady 14 010.- K¢
Celkem: - celkem: 761 706,40 K¢
Vécena biremena vaznouci na majetku
[. Vécné biemeno prava odbéru vody 10 000,- K¢
Vécena bremena viaznouci na majetku - celkem: -10 000,- K¢
Vysledna cena po odecteni biemen - celkem: 751 706,40 K¢
Vysledna cena - celkem: 751 706,40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 751 710,- K¢

slovy: Sedmsetpadesatjednatisicsedmsetdeset K¢

Zpiisoby oceriovini majetku a sluzeb
(1) Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob
ocenovdni. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterda by byla dosazena pri
prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti.
které maji na cenu vliv. avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofradnych okolnosti trhu,
osobnich pomért proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi
trhu se rozumgji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi proddvajicim a kupujicim. ZvIastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
(2) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledka ¢innosti.
(3) Jinym zptsobem ocenovdni stanovenym timto zakonem nebo na jeho ziklade je
a) nakladovy zptisob, ktery vychazi z nakladu, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni predmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,
b) vynosovy zpiisob, ktery vychdzi z vynosu z predmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z
vynosu. ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (Grokové miry).
¢) porovnavaci zpusob, ktery vychdzi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pri jeho prodeji: je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkené souvisejici véci,
d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky. na kterou predmét ocenéni zni nebo
kterd je jinak zfejma.
¢) ocenovani podle tcetni hodnoty, které vychazi ze zpusobu ocenovani stanovenych na zaklade
predpist o ucetnictvi,
f) ocenovdni podle kurzové hodnoty. které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,
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g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand pri jeho prodeji.
popripadé cena odvozenad ze sjednanych cen.

Poznamka znalkyné:

Pri ocenovani nemovitych véci obvyklou cenou jakoz i porovndvacim zpusobem je nezbytnym
predpokladem fadné vyhodnotit veskeré vlivy, které maji dopad na vysi ceny v Case a misté, a to
vlivy majici pozitivni i negativni vliv na cenu. pfi tom je nutné vyloucit extrémy. Cili dbat toho, aby
bylo porovnavano skutecné porovnatelné. Zdkladni kritéria pro hodnoceni pozemku (alternativné i
pro stavby) jsou :

- zpusob vyuziti pozemku pripadné stavby na ném stojici, ktery pfipousti (nebo vylucuje) platny
tzemni plan,

- velikost a vyznam mésta ¢i obee. kde se nemovitd véc nachazi

- lokalita s nemovitou véei (oblibenost mista, dosazitelnost sluzeb, zdravotnictvi, Skolstvi, kultury,
administrativy. policie). ekologie prostredi (vlivy dopravy. vyr. objekti....)

- dopravni napojeni mista, pfistup k nemovité véci, parkovaci moznosti

- tvar a svazitost pozemku,. orientace ke svétovym stranam

- vybaveni mista inzenyrskymi sitémi, obtiznost vystavby pripojek.

- primérenost velikosti pozemku ve vztahu k zamyslenému nebo existujicimu ucelu vyuziti,

- vzdalenost k jinym stavbam, zpusob jejich vyuzivini, kvalita a oblibenost sousedt - sousedské
vztahy,

- vyskyt porostt na pozemku (zpravidla nema zasadni vliv na cenu obvyklou).

Konkrétni mistni vlivy:

Obec JindFichovice ma 475 obyvatel. Jednd se o podhorskou obec. V misté je vétsi zemédélska farma
zabyvajici se chovem skotu, nekolik drobnéjsich femesinych podnikatelt, prevdznd ¢ast obyvatel za praci
dojizdi. Dopravni spojeni je silnici II. tfidy s vétd§im poctem autobusovych spoju. Sluzby v misté poskytuje.
obchod se smiSenym zbozim, restaurace, materska skola, Obecni trad, Posta, obcas prakticky lékar, za viemi
dalsimi sluzbami je nutno dojizdet vice nez 10 km. Zivotni prostiedi je priznivé. Diky lesnaté krajiné je
misto oblibené zejména pro sbér lesnich plodin a houbareni.

Ocenéni obvyklou cenou

Multikriteridlnim vyhodnocenim stavu nabidky a poptavky obdobnych nemovitosti ve vybéru, po
tipravé indexem a s ohledem na faktory sniZujici a zvySujici cenu podle vdhy a na zdklad¢ znalosti trhu
s nemovitostmi, po mistnim Setfeni a pii zohlednéni zkuSenosti s prodejem nemovitosti v jednotlivych
regionech odhaduji obvyklou cenu objektu rodinné rekreace evid. & 115 s prisluSenstvim a pozemky
parc. & st.410, 2291/9 a 2291/15 v kat. tizemi Jindtichovice v KruSnvch hordch, obec JindFichovice ve
vy8i K¢ 850 000.- (slovy:OsmsetpadesxittisicK<).

Helena Pribilova

Sokolovska 1205

356 01 Sokolov

telefon: 352 625 743, 602 875 953
e-mail: pribilova.helena@seznam.cz
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni dne
21.11.1986 cislo jednaci Spr 5306/86 pro zakladni obor ckonomika - odvétvi ceny a odhady, se
specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 16-5960 znaleckého deniku.
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