Value Consulting a.s., znalecky dstav zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR do prvniho
oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou &innost, ¢.j. 191/2007-ODS-ZN/08 pro obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady podniki, pohledavek, nehmotného majetku, cennych papiri,
nemovitosti, motorovych vozidel, stroji a strojniho zafizeni, se sidlem Ostrava-Vitkovice, Mirova 18,
IC: 253 64 391

Zadavatel posudku:

doc. Ing. Dagmar Barinova, Ph.D.

insolvenéni spravee KSOS 14 INS 21548 /2016
Dlouha trida 1161/97

736 01 Havirov

IC: 466 00 698

Znalecky posudek ¢. 176/236/2017

Ocenéni nemovitého majetku — v§echny nemovité véci zapsané na
LV &. 19, obec Stritez nad Becvou, k. 0. Stiitez nad Becvou, cenou
obvyklou

Datum ocenéni: 1.3.2017 Poéet vyhotoveni: 4 x
Datum zpracovani: 9.3.2017 Cislo vyhotoveni: 1



Anotace ocenéni

Zadavatel:

Ukol:

Uc¢el ocenéni:

Datum ocenéni:

Datum prohlidky:

Predmét ocenovani:

Popis predmétu:

doc. Ing. Dagmar Barinova, Ph.D.

insolven¢ni spravee KSOS 14 INS 21548 /2016
Dlouha trida 1161/97

736 01 Havirov

IC: 466 00 698

Ocenéni nemovitého majetku — viechny nemovité véci
zapsané na LV ¢. 19, obec Stritez nad Becvou, k. u.
Stritez nad Beévou, cenou obvyklou.

Ocenéni nemovitych véci pro ucely drazby

1.3.2017

1.3.2017

Pozemek a stavba rodinného domu

Nemovité véci zapsané v katastru nemovitosti vedeném
Katastrdlnim ufadem pro Zlinsky kraj, Katastralni

pracovisté Valasské Mezifi¢i, na listu vlastnictvi
¢. 19, pro katastralni tizemi Stfitez nad Becvou, a to:

e Pozemek parc. St. 274, zastavéna plocha a nadvori
e Pozemek parc. €. 927/4, zahrada

e Stavba rodinného domu ¢p. 207 na pozemku parc. ¢.
St. 274
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Pouzité metody:

Znalec:

Statutarni zastupce
ustavu:

Zpracovatelé:

Konzultanti:

Pocet stran:

Pocet priloh:

Pocet vyhotoveni:

Rozdélovnik:

U staveb:

Metoda stanoveni vécné hodnoty
Metoda trzniho porovnani

U pozemkai:

Metoda trzniho porovnani

Znalecky ustav Value Consulting as. zapsany
rozhodnutim Ministerstva spravedlnosti CR podle § 21
odst. 3 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich.,
do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro
znaleckou ¢innost, ¢.j. 191/2007-ODS-ZN/08 ze dne
17.1.2008 pro obor ekonomika. odvétvi ceny a odhady
podniki, pohledavek. nehmotného majetku, cennych
papiri, nemovitosti, motorovych vozidel. stroji a
strojniho zafizeni, se sidlem Mirova 18, Ostrava-
Vitkovice, IC: 25 36 43 91

Ing. Radim Dédic, Ph.D.

Ing. Radim Dédic, Ph.D., Ing. Petr Vojtisek, Ing. Tomas
Hovjacky

K vyhotoveni Znaleckého posudku nebyl piibran zadny
konzultant

23 stran

5 priloh

4 x (ztoho 1 x znalec)

3 x origindl zadavatel, 1 x kopie znalec
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I. Uvod

I.1. Zadani (icel ocenéni)

Ocenéni nemovitého majetku — viechny nemovité véci zapsané na LV ¢. 19, obec Stfitez nad
Becvou, k. 0. StfiteZ nad Bec¢vou, cenou obvyklou, pro tcely drazby.

1.2. Zakladni pojmy

Obvykla cena - cena. kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného popiipadé obdobného
majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti. které maji na cenu vliv.
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu. osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky prirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje

hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Trh — Interakce prodavajicich a kupujicich, vedouci ke stanoveni cen a mnozstvi komodit.
Trh nemovitosti je segmentovan podle typu nemovitosti a lokalit.

Trzni hodnota — odhadnuta suma. za kterou by se nemovitost mohla sménit v den ocenéni.
mezi ochotnym prodejcem a ochotnym kupcem v nestranné transakci po fadném marketingu.
kdy obé strany jednaly informované, rozvazné a bez natlaku (schvéalend definice
IVSC/TEGoVA. Evropské ocenovaci standardy EVS. Mezindrodni ocefiovaci standardy
IVS).

Véena hodnota — (dle pravniho nézvoslovi ,.Casovéd cena™ véci) je reprodukéni cena véci,
snizena o primérené opotiebeni véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani, ve
vysledku pak snizena o ndklady na opravu vaznych zévad, které znemozfuji okamzité uzivani
veécl.

Vynosova hodnota — je uvazovana jistina, kterou je nutno pfi stanovené turokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti nebo je mozné tuto
¢astku investovat na kapitdlovém trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.

Cena reprodukeni — je cena, za kterou by bylo mozno stejnou novou porovnatelnou véc
poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.
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I.3. Zkratky

Piehled hlavnich pouzitych zkratek v ocenéni:

CSU  Cesky statisticky ufad

JKSO Jednotna klasifikace stavebnich objekth
NP  Nadzemni podlazi

OP  Obestaveény prostor

PP Podzemni podlazi

THU Technicko hospodaiské ukazatele

RTS RTS, a.s., Brno

NUS Naklady na umisténi stavby

7P Zastavéna plocha

I.4. Podklady dodané zadavatelem

e VypiszKN-LV ¢. 19, k. 0. Stfitez nad Be¢vou k datu 27.9.2016.

e Znalecky posudek ¢. 1494/194/1996 ze dne 16.10.1996. vypracovany znalcem Ing.
Ladislavem Holisem

e Znalecky posudek ¢. 11823-1293/2015 ze dne 28.7.2015, vypracovany znalcem
Ocenovaci a znaleckd kancelar s.r.o.

I.5. Zaklad hodnoty

Obvyklé cena. Obvyklou cenu pro ti¢ely tohoto ocenéni ztotoZiiujeme s trzni hodnotou.

1.6. Rozsah ocenéni

Predkladany ndvrh obvyklé ceny (trzni hodnoty) zejména v oblasti ocenéni sou¢asného stavu
predmétnych nemovitych véci a prognézy budouciho vyvoje vychazi z nasledujicich
skute¢nosti:
Historie a podstata nemovité véci
Obecné ekonomické vyhlidky a specifické podminky nemovité véci
Ekologicka zatizeni nemovité véci

Vécna bfemena

Jednota vlastnictvi jednotlivych ¢asti majetku a Ostatni zjisténé vlivy.

Strana 5 (celkem 23)



I.7. Navrh obvyklé ceny

Obvykla cena je navrzena podle vieobecné uznavanych metod, které jsou realné pouzitelné
v soucasnych ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihuji sou¢asnou hodnotu
majetku, ktera je proménliva v ¢ase a je ovliviovdna mnoha faktory, které se vyvijeji
v obdobi rozvoje trzniho hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni.
Pouziti metod a zpGsob stanoveni obvyklé ceny je také ovlivnéno ucelem, pro ktery se
obvykla cena majetku zjist'uje.
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II. Metody ocenovani

Névrh obvyklé ceny véci nemovitych vychdzi z obvykle uzivanych metod:

1. Metoda stanoveni vécné hodnoty
2. Metoda vynosova
3. Metoda trzniho porovnani.

II.1. Metoda stanoveni vécné hodnoty

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitych véci snizena o opotiebeni. Reprodukéni cena
odpovida vysi ndkladu, které by bylo nutné v dobé ocenéni vynalozit na pofizeni stejné nebo
porovnatelné nové véci. Ocenéni tedy muze byt 1 podkladem v rozhodovacim procesu
investora (potencionalniho kupce). zda je vyhodnéjsi a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz
existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou.

Vécnou hodnotu staveb je tfeba urcit s pfihlédnutim k opotiebeni, které je s ohledem
na skute¢ny stavebné technicky stav a mordlni zastarani stanoveno pomoci nékteré z bézné
uzivanych metod.

Pfi stanoveni vécné hodnoty nemovitych véci (kromé pozemku) maji zésadni vyznam vstupni
udaje. zejména: zastavéna plocha, obestavény prostor. stafi stavby, upravy stavby,
reprodukéni pofizovaci cena 1 m® obestavéného prostoru, opotiebeni stavby, uzivani stavby,
ostatni (zejména statika, poruchy, vady apod.).

Pro vypocet znehodnoceni stavby je nutné zjistit, pfip. stanovit: stafi stavby a stav bézné
udrzby. technické, ekonomické, funkéni a strategické opotiebeni. provedené opravy a vyménu
jednotlivych konstrukénich prvki, predpoklddanou zivotnost. metodu vypoltu opotrebeni
a oduvodnéni jejiho pouziti.

U pozemk se vychazi z vymér podle vypisu z katastru nemovitosti a druhu pozemku. Uvazi
se také umisténi pozemku v dané obci a u nezastavénych pozemku tidaje z tizemné planovaci
dokumentace. Porovnanim s prodeji pozemku v dané lokalité se navrhne obvykla cena
za 1 m’ pozemku. Vzdy se uvedou podklady, na zakladé kterych se tato hodnota odvodila.
U pozemk je tedy ¢asto preferovéana metoda porovnavaci.

I1.2. Metoda vynosova

Zdakladem pro nejcastéji pouzivany budouci tok pfijmu pfi pouziti vynosové metody je vynos
z nagjemniho vztahu snizeny o ro¢ni naklady na provoz. Vyjadreni hodnoty majetku pomoci
kapitalizatni miry je nutno provadét diferencované pro kazdy majetek a v jednotlivych
faktorech priibézné zohlediiovat jak vyvoj ekonomiky CR, tak i mozné rizikové faktory (jak
soucasné, tak budouci).
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Stanoveni vynosové hodnoty nemovitych véci mizeme shrnout v nésledujicim obecném
schématu:

Cisté rotni najemné

- Nidklady spojené s provozem

= Cisty ro¢ni vynos

- Podil vynosu pFipadajici na pozemek

= Podil vynosu pfipadajici na stavbu

X Zasobitel

= Vynosova hodnota stavby

+ Hodnota pozemku

- Vynosovi hodnota

Vynosovou hodnotu nemovitych véci (véetné pozemku) pak obecné stanovime na zakladé
nasledujiciho vzorce, ktery uvazuje s moznosti ristu ¢&istého ro¢niho vynosu piipadajiciho
na stavbu a s vlivem inflace:

(i)
vy =0+l + /) *CV. + OCP
N 1+ g ‘
(l + r) -
1+ f
Kde:
VHN Vynosova hodnota nemovitvch véci
CVs Cisty ro¢ni vynos piipadajici na stavbu
THP Obvykla cena pozemku
g Tempo ristu CVyg
i Vynosova mira stavby
f Predpokladana inflace
n Zbyvajici doba ekonomické Zivotnosti stavby.

Vyraz se zlomkem, kterym je ndsoben CVs, se obecné nazyvé zasobitel (zohlediiujici rist
¢istého ro¢niho vynosu pripadajiciho na stavbu a inflaci).

Obvykla cena pozemku je obecné odhadnuta na zdkladé porovnavaci metody.
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I1.3. Metoda trzniho porovnani

Tato metoda ocenéni nemovitych véci (stavba a pozemky) je zaloZzena na porovnani
pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu,
jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby, tak
1 hodnotu pozemku.

Porovnavaci metoda dava nejpfesnéjsi obraz o skute¢né realizovanych cenach. Nevyhodou je
neustalé zastaravani informaci a potfeba neustdlé aktualizace porovnavaci databaze. Tato
skute€nost vyzaduje pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S mnozstvim a kvalitou
informaci o trhu zdkonité roste i presnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu,
a tedy 1 vliv jednotlivych parametru na cenu. Velky vliv na kvalitu dosazenych porovnavacich
cen ma ovérend informace o prubéhu prodeje.

Cena nemovitych véci se utvéti na trhu v konkrétnich podminkach. Ukolem znalce je co
nejvernéji popsat viechny cenotvorné faktory a jejich pfinos k tvorbé vysledné obvyklé cené.
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II1. Nalez

Predmét ocenéni

LV 19, obec Stritez nad Befvou, okres Vsetin, k. 0. Stfitez nad Beévou
NEMOVITE N
VECI % = parc. ¢, 927/4, zahrada
Rogenigh yore. b = parc. St. 274, zastavéna plocha a nadvori. Soutdsti pozemku je stavba

Budova ¢p. 207, rod. dim

Vypis z KN a snimek z KN je obsahem Prilohy ¢. 1.

Historie a podstata nemovitych véci

Jedna se o samostatné stojici rodinny dim., podsklepeny, se 2 nadzemnimi podlazimi.
Rodinny dum proSel v nedavné dobé drobnou rekonstrukci, v ramci které doslo k vyméné
oken za plastova sdvojsklem a k vyméné vchodovych dveri za plastové. Ostatni je
v pivodnim stavu z dob pivodni vystavby domu. V 1. NP se nachazi 2 pokoje. kuchyn, WC s
koupelnou, chodba a zadveri, spiz. v 2. NP se nachdzi 3 pokoje, koupelna, chodba a terasa.

Rodinny diim byl zkolaudovan v roce 1969.

PrisluSenstvi tvofi zejména zdéna hospodarskda budova s gardzi a dievénym pristieSkem,
oploceni.

Poloha nemovitych véci

Nemovité véci lezi v katastralnim tzemi Stiitez nad Becvou, a to na vychodnim konci obce
obce Stiitez nad Be¢vou v tésné blizkosti vesnického kostela.

Postaveni nemovitych véci na trhu

Predmétné nemovité véci miuzeme z pohledu trhu s nemovitymi vécmi zaradit do segmentu
nemovita véc pro bydleni a do lokality Stitez nad Becvou.

Je mozné konstatovat, ze vyhlidka obchodovatelnosti danych nemovitych véci je v daném
segmentu a lokalité praimérna, a to pii nalezitém marketingu.

Ekologicka zatizeni nemovitych véci
Nejsou.
Vécna biremena

Nejsou.
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Jednota vlastnictvi jednotlivych ¢asti majetku

Stavba + pozemek jsou ve vlastnictvi jednoho majitele — Telecky Jan.
Ostatni zjiSténé vlivy

Nejsou.

Hlavni vyhody nemovitych véci

Atraktivni poloha.

Hlavni nevyhody a vady nemovitvch véci

Dum je pri vétSich deStich ¢asto zatopen spodni_vodou (pravdépodobné doSlo k
chybnému napojeni na neddvno nové vvbudovanou vefejnou kanalizaci). Z toho duvodu
za soucasné nefunkénosti izolace spodni stavby proti spodni vodé dochazi ke vzlinani
vihkosti az do zdiva v 1. NP, kde se tvofi na obvodovych sténach plisen. Z duvoedu
vzlindni zemni vlhkosti doSlo i k vyhoreni elektroinstalace v domé. K datu obhlidky
stavby elektrickd energie v domé nebyla funkéni. Dochdzi k opravé elektroinstalace. Z
vySe uvedeného divodu je dim obyvatelny jen za ztizenych podminek. Je tedv_nutné
stavbu uvést do obvvatelného stavu bez ztizenvch podminek - je nutné provést izolaci
spodni stavby (odkopdni zeminy kolem celého obvodu stavby, podiezini obvodového
zdiva za soucasného vloZeni izolace proti zemni vlhkosti, vertikilni izolace proti zemni
vlhkosti viech obvodovvch stén spodni stavby, odstranéni problému s napojenim na
verejnou kanalizaci) a oprava funké¢nosti celé elektroinstalace domu.

Vysokd energetickd naro¢nost rodinného domu (nezatepleny).
Popis nemovitych véci

Detailni popis nemovitych véci je proveden v nasledujicich tabulkdch. Fotodokumentace
stavby je umisténa v Pfiloze ¢. 2.
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Rodinny diim

Polozka Popis
Nizev objektu Rodinny diim
Ugel uziti Bydleni
C.p. 207
Na parcele St. 274
List vlastnictvi 19
Okres Vsetin
Mésto Stritez nad Be&vou
Ulice Stiitez nad Beévou 207
Rodinny diim
Polozka Popis

Zikladni informace

Rok ocenéni 2017
Rok postaveni (rok kolaudace) 1969
Pocatek uzivani 1969

Rekonstrukce, posledni velka oprava

Vyména oken za plastova pied rokem 2015

Pocet podzemnich podlazi (PP)

1. PP pod celym domem

Pocet nadzemich podlazi véetng obytného podkrovi

(NP) 2 NP

Piada Ano
Podsklepeny/Nepodsklepeny Podsklepeny

Stfecha Sedlova kombinovana
Pristavba/Nastavba/Vestavba Ne

Rok Pristavby X

Technické FeSeni

Zaklady

Zikladové pasy a sklepy betonové, izolace proti zemni
vlhkosti - nefunkéni, bez svislé izolace proti zemni
vihKosti.

Svislé konstrukce

Zdéné nosné o tl. 45.

Vodorovné konstrukce

Odhadem polospalné konstrukce

Stre$ni konstrukce

StreSni kce: sedlova stfecha kombinovani, dievény
krov, bednéni, kryto eternitovymi 3ablonami.
Klempifské prvky plech - Zelezo.

Schodiste

Betonové do sklepa, do 1. NP, dfevéné na piidu.

Uprava povrchii

Vnitini omitky vapenné, vnéjsi omitky bfizolit, sokl
bez obkladu. Ve sklepnich prostorich pFevainé bez
omitky. V domé keramické obklady stén v socialnich
prostorich WC a koupelny, v kuchyiiské lince.
Podlahové krytiny v 1. PP betonové, 1. a 2. NP
povlakové, parketové a dlazba, vie pivodni, ponifené.

Vnitini vybaveni

Hygienické: 2x WC, 2x koupelna. Kuchyiiska linka v
1. NP v piivodnim stavu, podstandard.

Okna novid plastova s dvojsklem. Dvefe pivodni,

Otvory hladké plné a prosklené, pivodni zarubné. Vstupni
zanovni plastové, ¢asteéné prosklené.
Dalsi vybava 2x komin pro tuha paliva a pro plyn.
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Instalace

Napojeni

Kanalizace splaskova a deSt'ova do vefejné kanalizace,
nyni pFipojka na deSt'ovou Kkanalizaci propadla,
nefunkéni, v obdobi de3t'a se deft’ova voda dostiva do
sklepnich prostor domu. Rozvod NN, vefejny vodovod,
pripojka plynu (dlouhodob& nevyuZivina), pFipojka
kabelové televize (nevyuZivana, nedotaZena do domu).

Studena voda

Rozvody provedeny - ptivodni.

Priprava teplé vody

Rozvody provedeny - puvodni. Zdroj teplé vody -
bojler napojeny na vyménik ke kotli na pevna paliva.

Ustfedni - centralni zasobovani teplem z vlastni
Vytapéni kotelny s 1 kotlem na pevna paliva, komin na stfechu.
Rozvody vytipéni puvodni, ocelové radidtory.
Plyn Ano, nevyuZivin dlouhodobé.
Odpady Splaskové do vefejné kanalizace.

Elektroinstalace

Provedena: svételna + trifazova, Z DUVODU
PROSTUPUJICIi ZEMNi VLHKOSTI AZ DO
UROVNE 1I.NP VYHORELA, NYNi NOVE
ZHOTOVOVANA.

Hromosvod

Neni.

Ostatni vybaveni

Oploceni, zdén4 hospodirska budova s garazi, septik s
prepadem do verejné kanalizace.

Podlahové plochy

Budova celkem

Plochy
PodlaZi PoloZka Vyméra (m°)
1. PP | Sklepni prostory 66,50
Celkem 1. PP 66,50
Obyvaci pokoj 18,74
Kuchyn 13,80
Pokoj 18,06
Koupelna 3,91
1. NP WC 2,03
Spiz 2,30
Zadveri 6,21
Chodba 10,95
Celkem 1. NP 76,00
Pokoj 1 19,35
Pokoj 2 18,40
Pokoj 3 13,94
2. NP | vylez na pidu 2,30
Koupelna 3,91
Chodba 7,45
Terasa 10,00
Celkem 2. NP 75.36
Celkem Nemoviti véc 217.86

Vyméry pro acely odhadu obvyklé ceny

Zastavéna plocha hlavni stavby celkem ¢ini 108.6 m®. Obestavény prostor hlavni stavby &ini
914 m’. Uzitna plocha (podlahova plocha) celkem &ini 217,86 m®.
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IV. Posudek: Vlastni ocenéni

IV.1. Volba metody ocenéni

V predkladaném odhadu obvyklé ceny budou pouzity nasledujici metody pro ocenéni stavby:

1. Metoda stanoveni vécné hodnoty
2. Metoda trzniho porovnani.

Zhotovitel provede v predkladaném odhadu obvyklé ceny obé vySe uvedené metody ocenéni.
Znalec ocenil stavbu témito dvéma metodami tak, jako by pfedmeétna stavba byla bez zasadni
stavebnétechnické vady, ktera je blize popsana v kapitole III. Nélez, v ¢asti Hlavni nevyhody
a vady nemovitych véci. Nasledné znalec nemovité véci oceni se zapoc¢tenim vlivu dané
stavebnétechnické vady stavby v kapitole IV.5. Souhrnné ocenéni.

Metoda stanoveni vécné hodnoty je povazovana znalcem za metodu informativni,
a to s ohledem na jeji pouziti pfedevsim jako podklad v rozhodovacim procesu investora
(potencionalniho kupce), zda je vyhodné&jsi a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz existujici
nemovitou véc v daném stavu, nebo vybudovat nemovitou véc novou.

Pozemky budou ocenény na zaklad¢:

1. Metoda trzniho porovnani.

IV.2. Navrh obvyklé ceny pozemku

Metoda trzniho porovnani

Princip porovnavaci metody je popsan vySe v bod¢ II.3. Metoda trzniho porovnani.
Relevantni vzorky, které znalec vybral pro porovnavaci pristup, jsou zachyceny v Priloze €. 3.
V souladu s vySe uvedenym provedl znalec ocenéni predmétnych pozemki na zakladé
porovnavaci metody, a to s témito vysledky:

Obvykla cena
Pozemky LV &. 19, k.ii. StFiteZ nad Bedvou, obec StFiteZ nad Befvou, okres Vsetin
Poloka V_vmézra v K&/m? Ocen%m v
m K¢&
Pozemek par.¢. | St. 274, zastavéna plocha a nadvori 450 801 360 450
Pozemek par.¢. | 927/4, zahrada 365 801 292 365
Celkem 815 X 652 815

Pii ocenéni pozemku v urovni obvyklé ceny vychazel znalec z primérné ceny vybranych
, a 5 . 5 w . e 7 - 2
relevantnich vzorkd pozemki. Odhadnuta primérna cena ¢ini 801,- K&/m™.
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IV.3. Metoda stanoveni vécné hodnoty

Rodinny diim
PoloZka | Popis
Ur&eni Zékladni ceny (ZC) v K&/m® OP
Typ Rodinny diim
Budova/Hala ? Budova
oPvm’ 914,00
JKSO 803. 6
JKSO Domky rodinné jednobytové
Konstruk¢né materialova
charakteristika Svisld nosn4 konstrukce zd&na z cihel, tvirnic, bloki
Rozpodtova soustava pouzitd RTS 2017
THU Ukazatele priimérné orientaéni ceny na mérovou a ucelovou jednotku,
2017
ZC dle pouzité rozpoctové
soustavy THU K¢&/m® 5379
NUS v % 5%
ZC po NUS v K&/m® OP 5 648
Jiné Gpravy NE
ZC po NUS v K&/m’ OP 5648
ZCU = Upravens ZC v K&/m® OP dle struktury stavebnich dilii, Femesinych oborii a monté¥nich praci
Sl. | Sl 2 SL.3 Sl. 4 SL. 5
Stavebni dily a FemesIné obory Provedzr:;:;::nované Podil v % Koeficient g;’;;‘fﬂ/f
Zemni prace ANO 1,7000 1,0000 1,7000
Zaklady, zvlastni zakladani ANO 3,8000 1,0000 3,8000
Svislé a kompletni konstrukce ANO 15,7000 1,0000 15,7000
Vodorovné konstrukce ANO 9,4000 1,0000 9,4000
Upravy povrchu, podlahy ANO 10,2000 0,8000 8,1600
Trubni vedeni NE 0,1000 0,0000 0,0000
Ostatni konstrukce, bourani NE 7,4000 0,0000 0,0000
Stavenistni piesun hmot ANO 2.,9000 1,0000 2,9000
[zolace proti vodé Zcela nefunkéni 1,1000 0,0000 0,0000
Ziviené krytiny NE 0,6000 0,0000 0,0000
Izolace tepelné NE 2,7000 0,0000 0,0000
Izolace chemické NE 0,1000 0,0000 0,0000
Vnitini kanalizace ANO 1,5000 1,0000 1,5000
Vnitini vodovod ANO 1,3000 1,0000 1,3000
Vnitini plynovod ANO 0,8000 1,0000 0,8000
Strojni vybaveni NE 0,1000 0,0000 0,0000
Zafizovaci predmeéty NE 4,8000 0,0000 0,0000
Instalaéni prefabrikaty NE 0,4000 0,0000 0,0000
Kotelny ANO 1,6000 0,5000 0,8000
Strojovny NE 0,4000 0,0000 0,0000
Rozvod potrubi ANO 1,1000 1,0000 1,1000
Armatury NE 0,7000 0,0000 0,0000
Otopna télesa ANO 0,9000 1,0000 0,9000
Konstrukce tesarské ANO 3,0000 1,0000 3,0000
Dievostavby NE 0,1000 0,0000 0,0000
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Konstrukce klempiiské ANO 3,7000 0,5000 1,8500
Krytiny tvrdé ANO 0,6000 1,0000 0,6000
Konstrukce truhlarské ANO 6,6000 0,5000 3,3000
Konstrukce zame¢nické ANO 2,7000 1,0000 2,7000
Podlahy z dlazdic a obklady ANO 2,0000 0,2000 0,4000
Podlahy vlysové a parketové ANO 0,2000 0,4000 0,0800
Podlahy povlakové ANO 1,4000 0,4000 0,5600
Obklady keramické ANO 0,8000 0,5000 0,4000
Konstrukce z prirodniho kamene | NE 0,1000 0,0000 0,0000
Nitéry NE 1,3000 0,0000 0,0000
Malby NE 0,5000 0,0000 0,0000
Calounické tipravy NE 0,3000 0,0000 0,0000
Zasklivani ANO 0,1000 1,0000 0,1000
Montaz zarizeni pradelen a
¢istiren NE 0,1000 0,0000 0,0000
Elektromontaze ANO 5,5000 0,2000 1,1000
Montaz sdélovaci a
zabezpetovaci techniky NE 1,2000 0,0000 0,0000
Montéaze vzduchotechnickych
zafizeni NE 0,1000 0,0000 0,0000
Montéze méticich a regul.
zafizeni NE 0,3000 0,0000 0,0000
Zemni prace pfi montazich NE 0,1000 0,0000 0,0000
Celkem 100,000 X 62,1500
ZCU = ZC po NUS x upravené¢
podily celkem Sl. 4 v K&/m” OP 3510
Jiné tpravy ZCU NE
| ZCU v K&/m® OP 3510
Opotiebeni ocefiované stavby
Rok ocenéni 2017
Rok kolaudace (rekonstrukce) 1969
Stari stavby v letech 48
Posledni velka oprava X
Bézna udrzba ? ANO
Mimoféadné 3patny nebo dobry
technicky stav? NE

Metoda vypoctu opotiebeni?

Linearni metoda.

Odtvodnéni vybéru metody

Stavba je bézné udrZzovina. Opotiebeni stavby je im&rné stiFi stavby a
provadéné udrzbé. Stavba nevyZzaduje v dohledné dobé GO. Vzhledem
ke staFi stavby byla pouZita linedrni metoda opotFebeni, Zivotnost
stavby byla znalcem odhadnuta na 100 let.

Opotiebeni stavby v %

48.0%

Vécna hodnota ocefiované stavby v K&

Typ Rodinny diim
oPvm’ 914,00
ZCU v K¢/m’ OP 3510
Reprodukéni cena stavby 3 208 324 Ké
Opotiebeni stavby v % 48,0%
Opotiebeni stavby v K& -1 539 995 K¢
Vécna hodnota oceiiované

stavby 1668 328 K&
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IV.4. Metoda trzniho porovnani

Znalec prohledal databazi vSech potencialnich vzorkti vhodnych pro pfimé porovnani,
a to internetovou databazi prodavanych nemovitych véci pro bydleni zachycenou
na internetové adrese www.sreality.cz (jednd se o databdzi témér vSech realitnich kancelari
v CR) k datu ocenéni.

Nasledné znalec vybral relevantni vzorky, které jsou vhodné pro pfimé porovnani
s pfedmétnymi nemovitymi vécmi. Vybér relevantnich vzorka probéehl v relevantni lokalité:

Stritez nad Beévou a okoli 5 km.

Vybrané relevantni vzorky musely byt oc¢istény o hodnotu pozemkl, a to na zaklade¢
Porovnavaci metody (viz kapitola IV.2. Navrh obvyklé ceny pozemku). Relevantni vzorky,
které znalec vybral pro primy porovnavaci pristup, véetné jejich dil¢ich charakteristik, jsou
zachyceny v Ptiloze ¢. 4.

V dalsi fazi znalec provedl jiz samotné pfimé porovnani jednotlivych vybranych relevantnich
vzorkii s predmétnymi nemovitymi vécmi. Porovnani bylo provedeno u v3ech prvka
porovnani zvlast, a to tak, ze znalec posuzoval (porovnaval) stav daného prvku porovnani
(dil¢i charakteristiku) kazdého zrelevantnich vzorki nemovitych véci s pfedmétnymi
nemovitymi vécmi. Cili ve své podstaté stanovil u daného prvku porovnani (dilei
charakteristiky) miru odliSnosti kazdého z relevantnich vzorki ve srovnani s pfedmétnymi
nemovitymi vécmi. Mira odli$nosti byla znalcem stanovena v 7 stupnich. Relevantni vzorek
je ve srovnani s predmétnou nemovitou véci mnohem horsi, hordi, mirné horsi, témér shodny.
mirn¢ lepsi. lepsi a mnohem lepsi.

Vyse uvedenou miru odli$nosti (vyjadienou kvalitativn¢) znalec nasledné prevedl do Ciselné
podoby. Jedna se o kvantitativni porovnavaci analyzu, kdy jednotlivé slovné vyjadiené
diferenciace mezi jednotlivymi relevantnimi vzorky a predmétnou nemovitou véci znalec
pfevedl do roviny ¢iselnych hodnot. Nejprve znalec piifadil mife odliSnosti vyjadrené slovné
Ciselné hodnoty od -3 do +3. nasledné stanovil vahy dle vyznamnosti prvku porovnani (dil¢i
charakteristiky) v pfimém porovndvacim pristupu, a nakonec stanovil konecnou Ciselnou
hodnotu jednotlivych dil¢ich charakteristik (prvki porovnani) pro jednotlivé miry odliSnosti —
jako sou¢in hodnoty vahy prvku porovnani a hodnoty miry odlisnosti. Cilem této faze je
stanoveni vySe koeficientu porovnatelnosti (odliSnosti), na zakladé kterého se jednotlivé
hodnoty Ceny stavby. nalezené u jednotlivych relevantnich vzorku, pfevedou na cenu platnou
pro pfedmétnou stavbu (tato cena plati pouze pro kazdé jednotlivé primé€ porovnani
relevantniho vzorku a pfedmétnou stavbou samostatné). Koeficientii porovnatelnosti tedy
bude tolik, kolik bylo nalezeno relevantnich vzorki nemovitych véci. Vysledek je zachycen
nize.

Strana 17 (celkem 23)



Relevantni vzorek stavby ve srovnani s predmétnou stavbou je

Mira vzdjemné odli¥nosti mnohem horsi mirné téméf mirné lensi mnohem
prvku porovnini horsi hor§i shodny lep3i P lepsi
Hodnota miry vz.ﬁjemné 3 ) i 0 21 2 3
odli¥nosti
Prvek porovnani Viha pryk'u
porovnani
Stav stavby 15 10 5 0 -5 -10 -15 5
Poloha (dostupnost) 21 14 7 0 -7 -14 -2 7
Dispozitni fedeni 9 6 3 0 3 6 9 3
(vybavenost)
Vliv velikosti 3 2 1 0 -1 -2 -3 1
Maximéilni hodnota 48 32 16 0 -16 -32 -48
Hodnota koehicientn 1700 | 1,467| 1,233 | 1,000 | 0,767 [0533| 0,300
porovnatelnosti (odli¥nosti)

Koneénym krokem je stanoveni ceny nemovité véci, a to vyplyvajici z kazdého jednotlivého
piimého porovnani mezi jednotlivym relevantnim vzorkem porovnani a predmétnou
nemovitou véci. Stanovenych cen platnych pro predmétnou stavbu tedy bude tolik, kolik bylo
nalezeno relevantnich vzork nemovitych véci. Ke kazdé jednotlivé cené (vyjadiené v K&/m?)
platné pro predmétnou plochu nemovité véci znalec dospél na zékladé nasobku Ceny stavby
(vyjadiené v K&/m®) platné pro dany relevantni vzorek. Koeficientu adjustace nabidkové
ceny, Koeficientu porovnatelnosti. Koeficient adjustace nabidkové ceny byl znalcem odborné
odhadnut ve vysi 0.9. Coz znamena, ze znalec srazil z nabizené Ceny stavby (vyjadrené
v K&/m?), platné pro dany relevantni vzorek celkem 10 %. jelikoZ se jedna o stranu nabidky
(nabizena cena je vzdy vyS$i nez cena poptavand), a ne o konkrétni jiz dojednanou cenu
stavby. V Pfiloze ¢. 5 je zachycen vySe uvedeny propocet, a to pro vSechny z relevantnich
vzorki.

V souladu s vySe uvedenym provedl znalec ocenéni ptedmétné stavby bez pozemku na
zékladé porovnavaci metody, a to s témito vysledky:

Celkova vyméra predmétnych porovnatelnych ploch ocenované stavby ¢ini 141.36 m’
(vyméra ploch predmétné stavby bez sklepu a terasy). Odhad celkové hodnoty téchto
predmétnych ploch stavby tedy ¢ini (ndsobek vyméry téchto pfedmétnych ploch ocenované
stavby = 141,36 m? a hodnoty aritmetického priméru cen predmétnych ploch ocenované
stavby = 7 330,- K&/m?) celkem 1 036 000,- K&.

Trzni hodnota staveb 1036 000 K¢
Trini hodnota pozemku 653 000 Ke
Porovndvaci hodnota nemovitvch véci celkem 1 689 000 K¢
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IV.5. Souhrnné ocenéni

S piihlédnutim ke vSem popisiim a zavérim, které zhotovitel ucinil v pfedkladaném odhadu
obvyklé ceny. znalec navrhuje obvyklou cenu staveb véetné prislusenstvi (zdéna hospodarska
budova s garazi a dfevénvm pristieSkem. oploceni) na zakladé metody trzniho porovnani. a to
bez zasadni stavebnétechnické vady. kterd je blize popsana v kapitole III. Ndlez, v Cdsti
Hlavni nevvhody a vady nemovitych véci, nebot’

e Metoda stanoveni vécné hodnoty je povazovana znalcem za metodu informativni
(pomocnou) s ohledem na jeji pouziti piedevsim jako podklad v rozhodovacim
procesu investora (potencidlniho kupce), zda je vyhodngjsi a ekonomicky efektivnéjsi
koupit jiz existujici nemovité véci v daném stavu nebo vybudovat nemovitou véc

novou.
Ndvrh obvyklé ceny ocefiované stavby
Véena hodnota bez vady 1 668 000 K¢
Porovnavaci hodnota bez vady 1 036 000 K&
Nivrh obvyklé ceny stavby bez vady 1036 000 K¢
Navrh obvyklé ceny pozemkii
Nivrh obvyklé ceny pozemki bez vady | 653 000 K&
Névrh obvyklé ceny ocefiované stavby véetné pozemki
Navrh obvyklé ceny nemovitych véci bez vady I 1689000 K&

Zikladni_popis vady stavby: Dum je pri vétSich deStich ¢asto zatopen spodni vodou.
Z toho divodu za soucasné nefunkénosti izolace spodni stavby proti spodni vodé
dochazi ke vzlindni vlhkosti az do zdiva v 1. NP, kde se tvori na obvodovvch sténidch
plisefi. Z divodu vzlinani zemni vlhkosti doSlo i k vyhoreni elektroinstalace v domé.
K datu obhlidky stavby elektrickd energie v_.domé nebvla funkéni. Dochizi k opravé
elektroinstalace. Z vvSe uvedeného duvodu je dum obyvatelny jen za ztizenych
podminek. Je tedy nutné stavbu uvést do obyvatelného stavu bez ztizenveh podminek -
je nutné provést izolaci spodni stavby (odkopani zeminy kolem celého obvodu stavby,
podieziani_obvodového zdiva za soudasného vlozeni izolace proti zemni vlhKkosti,
vertikilni izolace proti zemni vlhkosti vSech obvodovych stén spodni stavby, odstranéni
problému s napojenim na verejnou kanalizaci) a oprava funkcnosti celé elektroinstalace
domu.

S poukazem na vy3e uvedené je ziejmé, Ze tento problém povede na trhu s nemovitymi vécmi
sou¢asné k poklesu koupéschopné poptavky po téchto vécech, coz vede znalce k odbornému
odhadu realizace prodeje predmétnych nemovitych véci s 15% srazkou (85%
pravdépodobnosti prodeje) z obvyklé ceny predmétnych nemovitych véci bez vySe uvedené
stavebnétechnické vady stavby domu. V tomto odhadu srazky z obvyklé ceny predmétnych
nemovitych véci bez vyse uvede stavebnétechnické vady stavby domu je zahrnut diskont z
duvodu poklesu koupéschopné poptavky po tomto druhu nemovitych véci a sou¢asné i odhad
nakladu na odstranéni vyse uvedenych stavebnétechnickych vad stavby domu.

Nivrh obvyklé ceny ocefiované stavby véetn& pozemki
Nivrh obvyklé ceny nemovitych véci se zohlednénim vady 1436 000 K&
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V. Zavérefna zprava
Na zakladé objednavky zadavatele vyhotovil znalec predkladany znalecky posudek tykajici
S€.

,Ocenéni nemovitého majetku — viechny nemovité véci zapsané na LV ¢. 19, obec Stritez
nad Becvou, k. 1. StFitez nad Bec¢vou, cenou obvyklou.*

Tento znalecky posudek je vypracovan pro ucely drazby.

Odhad obvyklé ceny predmétnych nemovitych véci byl proveden k 1.3.2017.

Niévrh obvyklé ceny ocefiované stavby véetné pozemkii

Naivrh obvyklé ceny nemovitych véci se zohlednénim vady | 1436 000 K¢

Obvykla cena nemovitych véci zapsanych na LV ¢. 19, k. . Stritez
nad Bec¢vou 1130, k datu ocenéni 1.3.2017 vcetné prisluSenstvi
(zdéna hospodaiska budova s garazi a drevénym pristreSkem,
oploceni) a se zohlednénim vady stavby rodinného domu cini
celkem:

1436 000,- K¢

(slovy:JedenmilionctyFistatricetSesttisickorunceskych).

V Ostrave dne 9.3.2017
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Znalecky posudek zpracovali: Ing. Radim Dédic, Ph.D., Ing. Petr VojtiSek, Ing. Tomas

Hovjacky

Statutarni zastupce znaleckého Ustavu, ktery muze tento znalecky posudek na pozadani

osobné stvrdit, doplnit nebo jeho obsah blize vysvétlit:

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek byl poddn znaleckym idstavem Value Consulting a.s.
zapsanym rozhodnutim Ministerstva spravedlnosti CR podle § 21 odst. 3
zakona & 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich, do prvniho oddilu
seznamu uastavi Kkvalifikovanych pro znaleckou &innost, ¢€.j. 191/2007-
ODS-ZN/08 ze dne 17.1.2008 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady podnikii, pohleddvek, nehmotného majetku, cennych papiri,
nemovitosti, motorovych vozidel, stroji a strojniho zaFizeni.

Znalecky tikon zapsan pod pof. €. 176/236/2017.

Ing. Radim Dédic, Ph.D.
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Priloha ¢. 1

Udaje z katastru nemovitosti



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.09.2016 11:55:02

Viyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Soudni fizeni, &... 14 INS 21648/2016 pro Ministerstvo
spravedinosti CR

Okres: €20723 Vsetin Obec: 544922 Stritez nad Bedvou

‘at.uzeml: 757942 Stritez nad Bedvou IList vlastnictvi: 19

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

. Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Telecky Jan, &.p. 207, 75652 StF¥iteZz nad Beévou 650603

i Nemovitosti

Pozemky
____“_fir??ff___ _Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplisob ochrany
' St. 274 450 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné

nadvori izemi
Soucdsti je stavba: Stfitez nad Bedvou, &.p. 207, rod.dum
Stavba stojli na pozemku p.c.: St. 274
' 927/4 365 zahrada rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond

> = prdavni vztahy jsou dotceny zménou

1 Jind prdava - Bez zapisu

Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu
Oprdavnéni pro Povinnost k

© Zastavni praveo smluvni
k zajisténi pohledavky do celkové vysSe 480.000,00 K& a pripadné budouci pohledavky,
smluvni pokuty wve vysi 40.000,- K& a to do 15.4.2008

Pastorek Jan, Parcela: St. 274 v-1961/2015-836
Parcela: 927/4 V-1961/2015-836
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 15.10.2007. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 15.10.2007.
V-3613/2007-836
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky ze
dne 01.04.2015. Pravni udéinky zapisu ke dni 02.04.2015. Zapis proveden dne
24.04.2015.
V-1961/2015-836

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

0 Zastavni pravo smluvni

pro pohledavku ve vysi 150.000,- Ké
Parcela: St. 274 Vv-2590/2015-836
Parcela: 927/4 Vv-2590/2015-836

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &. N2 287/2007, N 275/2007 ze dne
28.11.2007. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 29.11.2007.

Vv-4232/2007-836

Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky ze
dne 30.04.2015. Pravni ucéinky zapisu ke dni 04.05.2015. Zapis proveden dne
26.05.2015.

V-2590/2015-836

Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé wvzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 6%9a exekuéniho Fradu




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.09.2016 11:55:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 544922 Stritez nad Becvou
lat.lzemi: 757942 Stritez nad Bedcvou List vlastnictvi: 19
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdavnéni pro Povinnost k

ve vyEi 3.500 K& s prisluSenstvim, soudni exekutor JUDr. Tomas Vrana
Mésto ValasSské Mezirici, Nameésti Parcela: St. 274 v-25/2014-836
7/5, 75701 ValaSské Mezi¥iéi, Parcela: 927/4 v-25/2014-836
RC/ICO: 00304387
Listina Exekuéni pfikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 103 Ex
53770/13-11 ze dne 06.01.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 07.01.2014. Zapis
proveden dne 20.02.2014.
V-25/2014-836
Poradi k 07.01.2014 09:18

0 Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
ve vysi 2.282 K& s prisluSenstvim a naklady opravnéného, soudni exekutor JUDr. Antonin

Dohnal
PROFI CREDIT Czech, a.s., Parcela: St. 274 v-258/2014-836
Klimentska 1216/46, Nové Mésto, Parcela: 927/4 V-258/2014-836

11000 Praha 1, RC/ICO: 61860069

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 014 EX
5580/13-23 ze dne 27.01.2014. Pravni Géinky zapisu ke dni 28.01.2014. Zapis
proveden dne 11.03.2014.

V-258/2014-836

Poradi k 28.01.2014 06:35

0 Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
ve vySi 10.352 K& s prislusSenstvim a naklady opravnéného, soudni exekutor JUDr. Miloslav

Zwiefelhofer
T-Mobile Czech Republic a.s., Parcela: St. 274 Z-1336/2015-836
Tomickova 2144/1, Chodov, 14800 Parcela: 927/4 Z-1336/2015-836

Praha 4, RC/ICO: 64949681
Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 144 EX
10341/14-22 ze dne 29.08.2014. Pravni 0&inky zapisu ke dni 30.08.2014. Zapis
proveden dne 23.09.2014.
V-4245/2014-836
Poradi k 30.08.2014 17:59

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho Zfadu
ve vysSi 5.409 K& s prisluSenstvim a naklady opravnéného, soudni exekutor Mgr. Marek

Jeneral
T-Mobile Czech Republiec a.s., Parcela: St. 274 v-256/2015-836
Tomickova 2144/1, Chodov, 14800 Parcela: 927/4 V-256/2015-836

Praha 4, RC/ICO: 64949681

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci, o zrizeni exekutorského zastavniho prava
na nemovitosti 177 EX 1331/14-20 =ze dne 15.01.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni
15.01.2015. Zapis proveden dne 10.02.2015; uloZeno na prac. ValasSské Meziricdi

V-256/2015-836
Poradi k 15.01.2015 12:52

0 Narizeni exekuce

Telegk& Jan, ¢.p. 207, 75652 StriteZz nad Becévou,
RC/ICO: 650603

Lerem




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.08.2016 11:55:02
Okres: €20723 Vsetin Obec: 544922 StF¥itez nad Becvou
List vlastnictvi: 19
V kat. tdzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebnli parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro

tat.nzeml: 757942 Stritez nad Becdvou

Povinnost k

Z-7924/2009-836

Listina Usneseni soudu o narizenli exekuce 44 Nc 2917/2009-10 Okresniho soudu ve Vsetine,
pob. Valasské Mezirici ze dne 14.07.2009; uloZeno na prac. Valasské Meziriéi

2-7924/2009-836

0 Narizenli exekuce

Telecky Jan, ¢.p. 207, 75652 Stritez nad Becvou,
RC/ICO: 650603

2-9364/2009-836
Listina Usneseni soudu o naf¥izeni exekuce 15 Nec 3897/2009-4 Okresniho soudu ve Vsetiné,

pob. Valasské Mezirici ze dne 26.08.2009; ulozeno na prac. Valasské Mezirici

Z-9364/2005-836
© Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
soudni exekutor Mgr. Liber Cink

Telecky Jan, &.p. 207, 75652 Stritez nad Becvou,
RC/ICO: 650603

Parcela: St. 274 2-11860/2005-836

Parcela: 927/4 2-11860/2009-836

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 123 EX 3407/09-6 (15 Nc 3897/2009-4)
dne 23.10.2009.

ze
Z-11860/2005-836
© Exekuéni prfikaz k prodeji nemovitosti
soudni exekutor JUDr. Martin Ruzicka
Parcela: St. 274 Z-4893/2011-836
Parcela: 927/4 Z2-4893/2011-836
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 77 EX 3100/11-18 (15 EXE 795/2011-14) =ze
dne 02.06.2011.
Z-4893/2011-836
© Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
soudni exekutor JUDr. Martin RuzZidka
Parcela: St. 274 2-4895/2011-836
Parcela: 927/4 Zz-4895/2011-836
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 77 EX 3089/11-18 (15 EXE 786/2011-16) =ze
dne 01.06.2011.

Z-4895/2011-836
© Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Antonin Dohnal, Otakara Bfeziny 229, 790 01 Jesenik

Telecky Jan, &.p. 207, 75652 Strfitez nad Becvou,
RC/ICO: 650603

Z2-511/2014-811
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského tradu Jesenik 014-EX

5580/2013 -15 ze dne 20.01.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni 28.01.2014. Zapis
proveden dne 30.01.2014; ulozZzeno na prac. Jesenik

Zz-511/2014-811

uzemnim




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.09.2016 11:55:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 544922 Stritez nad Becdvou

List vlastnictvi: 19
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach

fat.0zemi: 757942 Stritez nad Bedvou

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Souvisejici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 274 7-396/2014-836
Parcela: 827/4 Z-396/2014-836
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 014 EX 5580/13-22 =ze dne

27.01.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 28.01.2014. Zapis proveden dne
10.02.2014; uloZeno na prac. Valasské Mezifrici

Z-396/2014-836
© Zahajeni exekuce

pové¥eny soudni exekutor: JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, Strojirenska 47/18,
155 21 Praha 5

Telecky Jan, &.p. 207, 75652 StriteZ nad Becvou,
RC/ICO: 650603

Z-54254/2014-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 144 EX 10341/2014-11 k 44 EXE-

2278/2014 15 ze dne 21.08.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 27.08.2014. Zapis
proveden dne 03.09.2014; uloZeno na prac. Praha

Z-54254/2014-101
Souvisejici zapisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 274 z-2870/2014-836
Parcela: 927/4 7-2870/2014-836

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 144 EX 10341/14-23 ze dne
29.08.2014. Pravni néinky zapisu ke dni 30.08.2014. Zapis proveden dne
11.09.2014; ulozeno na prac. Valasské Meziriéi

z-2870/2014-836
© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor Mgr. Marek Jeneral se sidlem ve Zliné

Telecky Jan, &.p. 207, 75652 Stritez nad Becvou,
RC/ICO: 650603

Z-306/2015-705
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 177 EX-1331/2014 -16 ze dne
15.01.2015.

Pravni Ucéinky zapisu ke dni 15.01.2015. Zapis proveden dne 19.01.2015;
uloZeno na prac. Zlin

Z-306/2015-705
Souvisejici zadpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 274 v-256/2015-836
Parcela: 927/4 Vv-256/2015-836
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci, o zfizeni exekutorského
zastavniho prava na nemovitosti 177 EX 1331/14-20 ze dne 15.01.2015. Pravni
aéinky zapisu ke dni 15.01.2015. Zapis proveden dne 10.02.2015; uloZeno na




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 27.09.2016 11:55:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 544922 Stritez nad Becvou
‘at.lnzemi: 757942 Stritez nad Bedvou List vlastnictvi: 19

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

prac. Valasské Meziriéi
V-256/2015-836

' Jiné zapisy - Bez zapisu

'lomby a upozornéni
Cislo fizeni Vztah k

> Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou

Z-2203/2016-836
V-4906/2016-836

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina
o Darovaci smlouva V12 2268/1996 ze dne 26.11.1996, pravni Géinky vkladu ke dni 28.11.1996.
POLVZ:238/1996 Z-7300238/1996-836
Pro: Telecky Jan, &.p. 207, 75652 Stritez nad Bec&vou RC/ICO: 650603

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
927/4 64710 365

skud je vyméra bonitnich dilld parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

emovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

atastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Valasské Mezirici, kod: 836.

yvhotovil: Vyvhotoveno: 27.09.2016 12:01:49
esky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Katastrélni Grac

r kraj,

strana 5



Evidence prév pro osobu Udaje katastru nemovitosti

Platnost k: 27.09.2016 11:55:02

lyhotoveno beziplatné délkovym pfistupem pro Udel: Soudni Fizeni, &j.: 14 INS 21548/2016 pro Ministerstvo spravedinosti CR
Zadané identifikaéni adaje

Sfijmeni a jméno fyzické osoby: RC

Telecka Blazena

Pro osobu s vySe uvedenymi identifikacnimi Gdaji nejsou v katastru nemovitosti
evidovana vlastnicka, ani jind vécna prava.
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Priloha ¢. 2

Fotodokumentace



Fotodokumentace
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Priloha ¢C. 3

Vybrané relevantni vzorky — ocenéni
pozemkl



Vybrané relevantni vzorky pozemku

\ybérovy soubor pro porovnani (pozemky )
www.sreality.cz
Hoeficient
porownatelnosti ve
Cena v K&m2 po 10 %
Cena vKéfm2 po 10 % SO = sriice z nabidkovych
Popis CenavHK&m2 | srifce z nahidkovych cen cen a koeficientu
(=sloupec 1 x (1-0,10) (M"‘:i porovnateinosti
& (=sloupec 2/ sloupec J)
ocefHovana nemovita
véc, pak koefident
Sloupec 1 2 3 4
Prodej stavebnino 823 n? Vidée, olaes Vsetin 905 300 K& 1100 990 1,15 - 861
{ stavebniho T34 m* Zubii,_okres Vsdtin T65 000 KE 1042 938 1,20 i
Prodej stavebniho pozemia 1 200 m” Vidée, dkares
Vsetin $40 000 KE 700 6530 0,80 788
Prodej stavebniho pozernku 1 098 m® ZaSova, okres
Vsetin 803 736 KE 732 659 0,85 i
Prumérna cena (aritmeticky pramar)| 894 804 z 801
Median| 887 798 x 785
rodatna 7 186 x 40
Prumer - smerodatna odychylka| 687 618 X 761
Prumeér + smerodatna odchylka| 1 100 990 X 841

Kazdy z vybranych relevantnich vzorki pozemki vypovida o primémé cené na 1 m” platné
po celé plose pro kazdy m’ daného pozemku. Neni rozliseno. jakou ma dany vzorek pozemku
cenu na 1 m” ve své zastavitelné &asti (dle izemniho planu) a jakou ma dany vzorek pozemku
cenu na 1 m? ve své nezastavitelné ¢asti (dle uzemniho planu).



Prodej stavebniho pozemku 823 m?2
Vidce, okres Vsetin

905 300 K& (1 100 K¢ za m?)

Nabizime exklusivné krasny stavebni pozemek ve tvaru obdélniku o rozloze 823m?2 v ohci Vidce. Na

hranici pozemku jsou vSechny inZenyrské sité a vede k nému zpevnéna pfijezdova cesta. Uli¢ni Sife 40m!

Vice informaci u maklere.

Celkova cena: 905 300 K¢ za nemovitost Voda: Dalkovy vodovod
Cena za m2 1100 Ke Plyn: Plynovod

ID zakazky: 290 Odpad: Verejna kanalizace
Aktualizace: 26.02.2017 Elektfina: 400V

Plocha pozemku: 823 m? Doprava: Autobus

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetii starosti, penize | ¢as.

Kontaktovat:
Tomas Sedlak
i ] Mobil: +420 775 181 661

Email: tomcausa@seznam.cz

ZFP Reality, s.ro.

Cejl 82/58, 60200 Brno - Zabrdovice
http://www zfpreality.cz

Vice o spolecnosti »
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Prodej stavebniho pozemku 734 m?
Zubfi, okres Vsetin

765000 K& (1 042 K& za m?3)

jurelH

Stavebni pozemek o vyméFe 734 m2 v klidné ¢asti obce. MoZnost napojeni na vSechny inZzenyrske sité.

Terén pozemku je velmi mirny svah. Pistup a pfijezd z obecni zpevnéné komunikace, parkovani na

pozemku nebo na cesté vedle. Uzemnim planem ureno k vystavbé rodinného domu. Do centra obce asi

500m, veskera ob&anska vybavenost v obci (3kola, Skolka, I€kafi, obchody atd.).

Celkova cena: 765 000 Ke za ID zakazky:

153/3394

nemovitost, véetng .
provize, véetné pravniho Aktualizace:

01.03.2017

servisu
Plocha pozemku:

734 m?

Cena za mz 1042 Ke

Poznamka k cené: cena nezahrnuje dan z
nabyti nemovité vécive
vysi 4%

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetii starosti, penize i €as.

Kontaktovat:

el

¥

Parmova Katefina
Tel.: +420 777 958 485
Mobil: +420 777 958 485

Email: katerina.parmova76@gmail.com

JK Finance a Reality, s.ro.
28. fijna 1753/80, 70200 Ostrava - Moravska Ostrava
Vice o spoleCnosti »






Vid&e, okres Vsetin

840 000 K& (700 K& za m?2)

Nabizime k prodeji stavebni pozemky v k.0. Vidée. Pozemky budou rozparcelovany o rozmérech cca 800 -
1900 m2. V Gvahu pfipada rozdéleni na 6 stavebnich parcel. Cena je 700,-/m2 a na dohodé. Pozemky
jsou dle uzemniho planu uréeny k zastavbé viz fotogalerie. Jedna se o rovinaté, slunné, krasné misto na
okraji obce. Sité: kanalizace obecni (v jednani) nebo Cistitka, vodovod obecni - u pozemku, elektfina - u
pozemku. Pfijezd po obecni udrZované cesté k hranici pozemk, k jednotlivym parcelam bude
vybudovéna pfijezdova cesta, kterou nasledné odkoupi obec. MozZno koupit pozemek i cely 11830 m2.

Celkova cena: 840 000 K& za nemovitost Aktualizace: 25.01.2017
(k jednani)
Plocha pozemku: 1200 m?
Cena zamz 700 Ke
ID zakazky: 341/3351

Stehujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetfi starosti, penize i ¢as,

Kontaktovat:

Ing. Varikova Diana
Mobil: +420 737 953 295

Ing. Diana Varikova

Nameésti 8/6, 75701 Valasské Mezifici
http://www.diastylereality.cz

Vice o spoleénosti »
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Prodej stavebniho pozemku 1 098 m?
Zasova, okres Vsetin

803 736 K& (732 K& za m?)

Nabizime k prodeji pozemek v obci Veselé (u ZaSové). Vyméra pozemku 1098 m2. Jedna se o rovinny

pozemek, na kterém jsou vzrostlé stromy - ovocny sad. V okoli zdstavba rodinnych dom, klidné misto.

Ptijezd po obecni komunikaci. IS na hranici pozemku.

04.01.2017

Klidna ¢ast obce

Celkova cena: 803 736 K¢ za nemovitost Aktualizace:
Cena za mZ 732Ke Umisténi objektu:
1D zakazky: 2489 Plocha pozemku:

1098 m?

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize | Cas.

Kontaktovat:

Lenka Bartkova

Tel.: 571625068

Mobil: 775 200 804

Email: bartkova@reality-kocourek.cz

Reality Kocourek

Palackého 2205, 75661 RoZnov pod Radhostém
http://www.reality-kocourek.cz

Vice o spoleénosti »







Priloha ¢. 4

Vybrané relevantni vzorky k
porovnavaci metodé — ocenéni stavby
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Prodej rodinného domu 100 m?, pozemek 809 m?
Drazky, Zubfi
2 500 000 K¢

Nabizime k prodeji dvoupodlaZni rodinny diim s garaZi o velikosti 4+1, ktery se nachazi v obci Zubfi.
Jedna se o podsklepeny rodinny daim, ktery byl zkolaudovan v roce 1963 se sedlovou stfechou, jejiz
krytinou je eternit. VV |. NP je zadveri, navazuje chodba, ze které je pfistupna kuchyné, ktera je provozné
propojena s jidelnou a obyvacim pokojem, samostatna loZnice, koupelna, toaleta, komora (spiz) a vstup
do sklepa. V druhém nadzemnim podlaZi se nachazi 2 pokoje, vstup na stfedni terasu a prostor
pfipraveny na koupelnu, v tuto chvili vyuZivan jako komora. V roce 2010 probé&hla vyména oken za
plastova a nové vstupni dvefe, v pfizemnich pokojich jsou parkety, v kuchyni linoleum, na chodbé a v
koupelné je dlaZba, v patfe je podlahovou krytinou linoleum. Dim je podsklepeny s garaZi. Zastavéna
plocha domu &ini 121m2, obytna plocha 100m2. K domu pfiléha mirné svaZita udrZovand zahrada s
ovocnymi stromy a kefi o rozloze 809m2. Viytapéni plynovym kotlem, kotlem na tuha paliva (v tuto chvili
nevyuzivany) a krbem v podkrovnim pokoji. DGm je napojen na plynovod, obecni vodovod i kanalizaci, na
pozemku je také vlastni studna. Dim je v plvodnim udrzovaném stavu idealni pro rodinu s détmi, ktera
hleda klidné bydleni.

Celkova cena: 2500 000 K¢ za Sklep: v
nemovitost, + provize RK,
véetné pravniho servisu Voda: Mistni zdroj, Dalkovy
vodovaod
ID zakdazky: BE16136 =
Topeni: Ustredni plynové
Aktualizace: 03.03.2017
Plyn: Plynovod
Stavba: Cihlova
Odpad: Verejna kanalizace
Stav objektu: Dobry
Elektfina: 230V
Typ domu: Patrovy
Energeticka narocnost Trida G - Mimoradné
Uzitna plocha: 100 m? budovy: nehospodarna
Plocha pozemku: 809 m?

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetii starosti, penize i €as.

Kontaktovat:

Alena Hefkova
) Mobil: +420 734 836 618
- Email: hefkova@bonaelecta.cz

BONA ELECTA, s.r.o.
Ceowanccw  KFiZnd 32/2, 75701 Valadské Mezifici - Krasno nad Becvou
Vice o spolecnosti »






s e o oy -
@g! ‘ AT ol
% 3 % = 4t
At 2 i
e B - 1]
- | it L}
L}
: .
Namést

Prodej rodinného domu 150 m?, pozemek 999 m?
Valadské Mezifici, okres Vsetin

3490 000 KC

Nabizime k prodeji RD o dispozici 5+2 s garazi ve Valagském Mezifici v klidné lokalité blizko centra. Dim
s pozemky o celkové ploe 999 m2 je dvoupodlazni, v kaZzdém podlaZi je bytova jednotka se
samostatnym vchodem, v suterénu je daléi garsonka se socialnim zafizenim, také se samostatnym
vchodem. V 1NP je pokoj, samostatna kuchyr a vstupni chodba, v 2NP je bytova jednotka 3+1s
pracovnou, koupelnou a WC. Topeni Ustiedni plynovym kotlem a kotlem na dfevo. Ohrev TUV plynovym
kotlem se zasobnikem. K dispozici po dohodé.

Celkova cena: 3490 000 KE za Plocha podlahova: 150 m?
nemovitost

Plocha pozemku: 999 m?
ID zakazky: NO760

Plocha zahrady: 904 m?
Aktualizace: 03.03.2017

Parkovani: v
Stavba: Cihlova

Garai: v
Stav objektu: Velmi dobry :

Topeni: Ustfedni plynove
Poloha domu: Samostatny

Plyn: Individualni
Typ domu: Patrovy

Odpad: Vefejna kanalizace
Podlazi: 2

Energetickd naroc¢nost Trida G - Mimofadné
Plocha zastavéna: 95 m? budovy: nehospodarna ¢.

— ) 2 78/2013 Sb. podle

Uzitna plocha: 150m vyhlasky

Bezbariérovy: )4

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vadm usetfi starosti, penize | ¢as.

Kontaktovat:

Mgr. Kamil Martinka
Tel.: +420 777 876 156

Mobil: +420 777 876 156
Email: vme@reality-martinka.cz

Reality Martinka
Polaskova 36/4, 75701 Valasskeé Mezifici
http://www.reality-martinka.cz

"REALITY
MARTINKA

Vice o spolecnosti »






Prodej rodinného domu 130 m2, pozemek 1 018 m?
Vid&e, okres Vsetin

1200 000 K¢

Nabizime k prodeji rodinny dim v obci Vid&e , vzdaleny cca 5 km od RoZnova pod Radhostém. Dim je v

plivodnim stavu pfed rekonstrukcl, dispozice je 3+1 v pfizemi, v patfe je jeden pokoj a je moznost

dodélat dalsi pokoje. Plocha pozemku je 1018 m2, na pozemku je studna 7m hluboka, topeni je feseno

kachlovymi kamny, kanalizace je svedena do jimky, je moZnost se pfipojit na obecni kanalizaci, ktera je

na okraji pozemku, dale moznost pfipojeni i na plyn, také sveden na pozemek. Vice informaci u makléfe.

Do konce bfezna 2017 nabizime prostiednictvim naseho partnera Urokové sazby od 1,54 % p.a. Vice

informaci Vam sdéli nas specialista na prohlidce.

1200 000 K¢ za
nemovitost, véetné
provize, véetné poplatkd,
véetné pravniho servisu

Celkova cena:

1D zakazky: 100980
Aktualizace: 03.03.2017
Stavba: Cihlova

Stav objektu: Pred rekonstrukci

Poloha domu: Samostatny

Umisténi objektu: Centrum obce

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2

Plocha zastavéna: 130 m?

UZitna plocha: 130 m?

Plocha podlahova: 100 m?

Plocha pozemku: 1018 m?

Garaz: v

Elektfina: 230V, 400V
Doprava: Silnice, Autobus

Komunikace:

Asfaltova

Energeticka narocnost
budovy:

Trida G - Mimofadné
nehospodarna &.
148/2007 Sb. podle
vyhlasky

Stehujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i €as.

Kontaktovat:

*>

R }
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STING

Vladislava Steigerova

Tel.: 800 103 010

Mobil: 800 103010

Email: zakaznicky.servis@rksting.cz

Realitni kanceladf STING, s.ro.

Nadrazni 624, 75661 Roznov pod Radhostém
http://www.rksting.cz

Vice o spoleénosti »






Prodej rodinného domu 170 m?, pozemek 733 m?
Sokolska, Roznov pod Radhostém

3820 000 K¢e

Nabizime k prodeji rodinny diim 6+1 v RoZnové pod Radhostém, v centru mésta. Dim je kolaudovan v
roce 1985, je ve velmi dobrém a udrZovaném stavu. PFi vstupu do domu se nachazi prostorna chodba z
které se vstupuje do kuchyné, jidelny a obyvaku, které jsou spojeny terasou o vyméfe 10m2 . Dale v
mezi-patie se nachazi loznice, koupelna, samostatné WC a pokoj. V daldim patfe je ptdni prostor a dva
pokoje, jeden je s balénem. V prizemi se nachazi garaz, pradelna, kotelna, spiz a sklepni prostory. Dim je
napojen na maéstsky vodoved, plyn a elekt¥inu, odpady jsou svedeny do septiku. Klidnd lokalita s
nadhernym vyhledem na Radhost, na Jurkoviovou rozhlednu, 2minuty do centra mésta. S financovanim
Vam pomuze nade hypocentrum. Do konce bfezna 2017 nabizime prostfednictvim naSeho partnera

urokové sazby od 1,54 % p.a. Vice informaci Vam sdéli nas specialista na prohlidce.

Celkova cena: 3820000 K¢ za Plocha zahrady: 651 m?
nemovitost, véetné —
provize, véetné poplatkd, Garaz: v
véetné pravni rvisu
Getné pravniho servis Datum nastéhovani:  Ihned
Poznamka k cené: + dan z nabyti
nemovitosti Rok kolaudace: 1985
ID zakazky: 95451 Rok rekonstrukce: 2006
Aktualizace: 03.03.2017 Voda: Dalkovy vodovod
Stavba: Cihlova Plyn: Plynovod
Stav objektu: Dobry Odpad: Vefejna kanalizace
Poloha domu: Samostatny Elektfina: 230v, 400V
Umisténi objektu: Centrum obce Doprava: Viak, Silnice, MHD,
Autobus
Typ domu: Patrovy
__yp g Komunikace: Asfaltova
Podlazi: 3 = 3 =
Energeticka narocnost Trida G - Mimoradné
Plocha zastavéna: 132 m? budovy: nehospodarna &.
148/2007 Sb. podle
Uzitna plocha: 170 m? vyhlasky
Plocha podlahova: 100 m? Vybaveni: v
Plocha pozemku: 733 m?

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize | cas.

Kontaktovat:

- Vladislava Steigerova

Tel.: 800 103 010

Mobil: 800 103 010

Email: zakaznicky.servis@rksting.cz

Realitni kancelaf STING, s.r.o.
STING NadraZni 624, 75661 RoZnov pod Radhostém
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Prodej rodinného domu 160 m?, pozemek 800 m2
Morkov, okres Novy Jicin

1 800 000 K¢

Nabizime k prodeji samostatné stojici padsklepeny jednopodiazni zdény rodinny dim s obytnym
podkrovim v Morkové, okr. Novy Jigin. Stiecha-sedlova. Vytapéni Gstfedni (plyn). V 1.PP jsou sklepnia
skladové prostory a kotelna. V 1. NP je vstupni veranda, kuchyii, 2 pokoje, chodba, koupelna, WC a spiz. V
podkrovi je kuchy#, 2 pokoje, koupelna, WC a balkon, z obyvaciho pokoje je vstup po dievénem schodisti
do 2 Grovné podkrovi, kde se nachdzi loznice. Zastavéna plocha domu je 105 m2. Obytna plocha ¢ini 160
m2. V dom& jsou plastova okna, jinak plvodni stav. Sougésti prodeje je samostatné stojici pfizemni
garaz, nepodsklepena, s vyuzitelnym podkrovim pod sedlovou stiechou. Zastavéna plocha garaze je 50
m2. Na pozemku je také pfistfeSek (konstrukce dfevénd) se sedlovou stiechou, zastavéna plocha 10 m2.
Dam je situovan v klidné &asti obce, v zastavbé rodinnych dom, s dobrou dostupnosti (Obecni ufad a
zastavka autobusu cca 450m, Nowy Jigin a Stramberk cca 7 km, Valasské Mezifici cca 9 km). Prodej z

insolvence.
Celkova cena: 1800 000 K¢ za Plocha pozemku: 800 m?
nemaovitost, véetné
provize Plocha zahrady: 645 m?
Poznamka k cené: Dail z nabyti nemovitych Sklep: v
véci hradi kupujici. —
Garaz: v
Aktualizace: 12.01.2017
Voda: Dalkovy vodovod
1D: 1200415068 =
Topeni: Ustiedni plynové
Stavba: Cihlova
Plyn: Plynovod
Stav objektu: Dobry
Qdpad: Jimka
Typ domu: Patrovy
Elektfina: 230V
Plocha zastavéna: 105 m?
Uzitna plocha: 160 m?

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetii starosti, penize i ¢as.

Kontaktovat:

Miroslav Sklar

Tel.: 596 618 664

Mobil: 608 727 799

Email: m1.sklar@seznam.cz

Miroslav Sklar
REAL s Ruska 87/11, 70300 Ostrava - Vitkovice
Vice o spolecnosti »






Priloha ¢. 5

Vypocet porovnavaci metodou —
ocenéni stavby
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