ZNALECKY POSUDEK
¢. 7623 -220/2016

o cené obvyklé bytu €. 249/1 v k.. Ov¢ary u Kolina.

Objednatel znaleckého posudku: DRS IMMO a.s. IC 26285011
Lazy VII 5583
76001 Zlin

Uéel znaleckého posudku: Odhad obvyklé ceny bytu pro jeho dobrovolnou
drazbu.

Dle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sh., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., ¢&.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., podle stavu ke dni 25.10.2016
znalecky posudek vypracoval:

Josef Vostfel

K Vinici 715

28002 Kolin

telefon: 776281271

e-mail: josef.vostrel@email.cz

Pocet stran: 5 véetné titulniho listu a 9 stran pfiloh. Objednateli se predava ve dvou vyhotovenich.

Koliné 26.10.2016



A.NALEZ

1. Znalecky kol
Zpracovat znalecky posudek o cené obvyklé bytu ¢. 249/1 v budové &.p. 249 postavené na St. 301
v k.. Ovéary u Kolina podle stavu ke dni ocenéni.

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Byt €. 249/1 v domé €.p. 249 v k.4. Ovéary u Kolina
Adresa pfedmétu ocenéni: Ovcary
280 02 Ovcary
Kraj: Stredocesky
Okres: Kolin
Obec: Ovéary
Katastralni tizemi: Ovc¢ary u Kolina
Pocet obyvatel: 795

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 25.10.2016 za pfitomnosti p. Mariana Hyrse.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- objednévka na zpracovéni znaleckého posudku- Iveta Figuli

- informace o pozemku St. 301

- informace o jednotce ¢. 249/1

- kolauda¢ni rozhodnuti na ¢tyibytovy dim typ T 09 vydané ONV Kolin 4.1.1980
pod ¢.j. vyst.1024/79

- Setfeni provedené na OU Ov&ary

- prohlidka ocenovaného pozemku provedena znalcem

- informace podané p. HyrSem

- fotodokumentace bytu

S. Vlastnické a evidencni idaje
Podle informace o bytové jednotce 249/1je jejim vlastnikem Hyr§ Marian Na Frantisku 249 Ov&ary.

6. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zékon ¢. 151/1997 Sb. ve znéni navazujicich predpis.




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a €. 53/2016 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Odhad obvyklé ceny .

Obvykla cena je definovana v § 2 zakona €. 151/1997 Sb. jako cena kteréd by byla dosazena

pii prodeji stejného nebo obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku.

Pritom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku vyplyvajici z osobniho vztahu

k nému.

Obvykli cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Pro odhad obvyklé ceny se nejvice pouziva a také v praxi se nejlépe osvéd¢ila porovnavaci metoda.
Tato metoda spociva v porovnani ocefiované nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi které byly jiz
na trhu realizovany nebo jsou nabizeny realitnimi kancelafemi.

Popis oceniovaného bytu

Oceriovany byt o velikosti 3 +1 je situovan v 1. N.P. domu &.p. 249.

Diim ¢&.p.249 spolu dvémi sousednimi domy byl postaven na okraji obce v mirné svazitém terénu v v
roce 1980.

Jedna se o zdény volné stojici typovy objekt T 09, dim ma jedno podzemni podlazi a dvé nadzemi
podlazi pod sedlovou stiechou.

Ocenovany byt pozustava z nasledujicich mistnosti a prisluSenstvi :

- piedsin,

- koupelny

-WC

- kuchyn

- tfi pokoje

V malé komore v chodbé je umistén plynovy kotel.

Obvodové zdivo je cihelné, podlaha betonova s PVC a plovouci, dlazby keramické,. stropy s
vodorovnym podhledem , krov sedlové stiechy s polovalbami je kryty eternitovymi Sablonami,
klempiiské prvky z pozinkovaného plechu.

Vnitini omitky vapenné Stukované, fasada bfizolitova, dvefe pfevazné plné osazené v ocelovych
zarubnich, okna plastova osazena cca pred 7 lety.

Vytapéni ustiedni osazen plynovy kotel, el. instalace 400/230 V,voda zavedena z mistniho
vodovodniho fadu, piiprava teplé vody z el. bojleru, odpady zatstény do mistni kanalizace.
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V kuchyni el. spordk, v koupelné vana a umyvadlo.

V jedné mistnosti sniZen strop a provedena rekonstrukce elektroinstalace.
Stavebné - technicky stav domu i stav bytu je umérny jejich staii.
Pozemek na kterém je dim postaven je ve vlastnictvi jiného subjektu.

Porovnivané byty.

1. Byt 3 + 1 Na Piskach Stary Kolin
Viz nabidka realitni kancelare.
Nabizen k prodeji za 840.000 K¢.

2. Byt 3 + 1 Klucov- LstiboF
Viz nabidka realitni kancelare.
Nabizen k prodeji za 950.000 K¢.

3. Byt 3 + 1 TouSice
Viz nabidka realitni kancelare.
Nabizen k prodeji za 900.000 K&.

Na zikladé porovnini ocefiovaného bytu s uvedenymi porovnavanymi byty odhaduji
obvyklou cenu bytu & 249/1 ve vysi 900.000 K¢, slovy devétsettisickorunceskych.

Josef Vostrel
K Vinici 715 vy
28002 Kolin W

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
17.12.1974 pod &.j. Spr. 586/73-K pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 7623 - 220/2016 znaleckého deniku.

N A7)
Znaletné a néhradu nakladd uétuji dokladem &. Z 7623 - 220/2016. / iy |



E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:
- informace o pozemku St. 301 1 )
- informace o jednotce ¢. 249/1 1
- nabidky realitnich kancelafi na prodej byt

- fotodokumentace nemovitosti
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Informace o pozemku

Parcelni gislo: st. 3012

Obec: Ovéary [533572] 2

Katastralni (zemi: Ovcary u Kolina [717096)

Cislo LV: 10002

Vyméra [m?); 205

Typ parcely. Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list GUST2880,V.S.X1-16-07

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Stavba na pozembku: € p. 249

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo

Ceska republika,

Piisluinost hospodanit s majetkem statu

Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

Zplisob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci Klerych byl k nemovitosti zapséan cenovy Udaj
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Paodil

Podil

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Uiad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin#

Zobrazené ddaje maji informativni charakter, Platnost k 26.10.2016 15:00:00.

© 2004 - 2016 Cesky Ufad zemémeéficky a katastralni# , Pod sidliftém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82

Podani uréens katastrdlnim Gfaddm a pracoviétim zasllejte piimo na jejich e-mail adresu s,

Verze aplikace: 5.3.2 buld 0

26.10.2016 17:02
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mace o jednotce | NahliZeni do katastru nemovitosti http:ﬁnahlizenido!m.cuzk.cz’ZobrazObjekt.aspx?encwpled=ijd04...

Informace o jednotce

Cislo jednotky 2491

Typ jednotky: Jednotka vymezena podle zakona o viastnictvi bytd
Zplsob vyuditi: byt

Budova: ¢ p.249

Katastralni uzemi: Ovéary u Kolina [717096)

Cislo Lv: 917

i 4629/18726

spolednych éastech:

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil
Hyré Marian, Na Frantisku 249, 28002 Ovéary

Zpisob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava
Typ
Exekuéni pikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Hyrd Marian
Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Hyr§ Marian

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu

Zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
Rizeni, v rémci Kterjch byl k nemovitosti zapsan cenovy idaj
Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrdini Gfad pro Stredoesky kraj, Katastralni pracovisté Kolina
Zobrazené Udaje maji informativni charakter, Platnost k 26.10.2016 17:00:02.

© 2004 - 2016 Cesky Gfad zeméméficky a katastrdlniz , Pod sidlidtém 180079, Kobylisy, 18211 Praha 82

Verze aplikace: 5.3.2 build 0
Podini urens katastrélnim Gfaddm a pracovidtim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu,

26.10.2016 17:27
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Prodej bytu 3+1 89 m?
Na Piskach, Stary Kolin ® Panorama

840 000 K¢&

Nabizime k prodeji prostorny svétly byt 3+1 0 CP 89 m2. V soucasnosti je dispozice zménéna lehkou
pfickou na 4+1. Byt se nachazi v 1. patie nizkopodlazniho cihlového domu. Okna jsou orientovana na JZ,

JVa SV. K bytu nalezi sklep 9 m2 a uhelna 8 m2. Vytdpéni kotlem na tuhé paliva, ohfev vody zajistuje

= bojler. Vlak 10 min. chlze. Zakladni obdanska vybavenost v obci. Radi pomiZeme s vyfizenim hypotéky.
Celkova cena: B40 000K za Sklep: 17 m?
nemovitost, véetné
provize Voda: Dalkovy vodovod
Hypotéka: 3042,17 Ké mésiéné Topeni: Lokalni tuhé paliva
vice» Odpad: Verfejna kanalizace
Poznamka k cené: cena vC. provize RK - -
kompletni servis Elektfina: 120v
ID zakazky: 536352 Doprava: Silnice
Aktualizace: 24.10.2016 Komunikace: Neupravena
Stavba: Cihlova Energeticka narocnost Trida G - M‘imofédné
budovy: nehospodarna ¢&.
Stav objektu: Dobry 148/2007 Sb. podle
vyhlagky
Vlastnictvi: Osobni
Vybaveni: X
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Vytah: b4
Podlazi: 2. podlazi z celkem 3

véetné 1 podzemniho

e

Uzitna plocha: 89 m?

Plocha podlahova: 72 m?

Steéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam ugetfi starosti, penize i éas.

V okoli najdete:

Bus MHD: Konarovice, Labut (2438 m)
Vlak: Stary Kolin (794 m)
Posta: Posta Stary Kolin (618 m)
Restaurace: Restaurace Relax (2967 m)
Obchod: Martin NéEmec (696 m)
Skola:  ZS a MS Stary Kolin (607 m)

Kontaktovat:

Zakaznicka linka
Tel.: 800 100 446

Mobil: 739 545 999
Email: info@mmreality.cz

M & M reality holding

T INATNT L 1790
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bytu 3+1 88 m?, Kludov - Lstibof, okres Kolin » Sreality.cz hnps:!/www.sreality.cz/detai]!prodej!byt/3+1/klucov-|stibor—!32]6...
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Prodej bytu 3+1 88 m?2

Klu€ov - Lstibo¥, okres Kolin

950 000 K¢

Dovolujeme si Vam nabidnout prodej prostorného a slunného bytu 3+1 s lodii o velikosti 80 m2ve

Lstibofi, 3 km od Ceského Brodu. Byt se nachézi ve 3. NP cihlového domu, je v plvodnim, ale velmi
udrZovaném stavu. Byt se sklada z prostorného obyvaciho pokoje, samostatné kuchyné s jidelnou, ze
které je vstup na lodzii, loznice, détského pokoje, koupelny a samostatného WC. Ve propojuje prostorna
chodba. V pfipadé, e Vas nabidka zaujala, nevahejte mne kontaktovat.

Celkova cena: 950 000 Ké za Plocha podlahova: 88 m?
nemovitost
LodZie: 4m?
Hypotéka: 3440,55 KE mésiéné .
vice» Voda: Mistni zdroj
Poznamka k cené: Koneéna cena véetné Topeni: Lok:étlnf ?Iektfickéf
pravnich sluZeb a provize Ustiedni tuha paliva
ID zakéazky: 059-N02797 Odpad: Septik
Aktualizace: 17.10.2016 Telekomunikace: Internet
Stavba: Cihlova Elektfina: 230V, 400V
Stav objektu: Dobry Doprava: Silnice, Autobus
Vlastnictvi: Osobni Energeticka naro¢nost Trida G - Mimofadné
budovy: nehospodarna
Podlazi: 3. podlazi z celkem 3
UzZitna plocha: 88 m?

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam ugetii starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Bus MHD:  Klu€ov, LstiboF (219 m)
Viak: Klucov (1815 m)
Posta: Posta Pofigany (3735 m)
Restaurace: Hospoda U Doubrav(i (2112 m)
Obchod: JEDNOTA, spotiebni druistvo v Nymburce - COOP (1563 m)
Skola: ZS Bylany (1342 m)

Kontaktovat:

Hynek Burda
Mobil: +420 605 271 772

s« Email: hynek burda@re-max.cz

A |
c,-, T 4
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g‘m‘f& Realitni kancelaf RE/MAX High Way Kolin
v Prazska, 28802 Kolin

. http://www.remax—czech.cz/reality/re-max—high-way/

Vice o spoleénosti »
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Prodej bytu 3+1 80 m?

Tousice, okres Kolin  ® Panorama

900 000 K¢

Prodej prostorného bytu v pfijemné lokalité obce Toudice u Kolina. Byt se nachazi ve 2. nadzemnim

b

podlaZi cihlového domu a je fesen jako 3+1 s celkovou uZitnou plochou 80 m2. K dispozici prostorna

pfedsifi (9 m2), kuchyné (10 m2), obyvaci pokoj (19 m2), 2 samostatné pokoje (19 m2 a 14 m2),

koupelna a samostatné WC. K bytu nalezi komora na patie a 2 sklepy v suterénu domu. Vytapéni el.

pfimotopy a krbova kamna. Nova plastova okna.

Celkova cena: 900 000 K¢ za
nemovitost, véetné
provize

Hypotéka: 3 259,47 KE mésicne
vice»

10 zakazky: KB011213

Aktualizace: 21.10.2016

Stavba: Smisena

Stav objektu: Dobry

Vlastnictvi: Osobni

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Podlazi: 2. podlazi z celkem 4

UZitna plocha:

véetné 1 podzemniho

80 m?

Plocha podlahova:
Sklep:

Voda:

Topeni:

Elektfina:
Doprava:

Energeticka naroénost
budovy:

Vybaveni:

Vytah:

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vdm uSetii starosti, penize i Cas.

V okoli najdete:

Bus MHD: Koufim, rozc.B&sinov (1953 m)
Vlak: Tousice (827 m)
Bankomat: Bankomat Ceské spofitelny (2702 m)
Posta: Posta Koufim (2616 m)

Lékarna: Lékarna U Cernéhoorla (2771 m)
Sportovisté: Koupalisté Koufim (2598 m)
Restaurace: Restaurace Paluba (2602 m)

Obchod: Enapo (2630 m)

Skola: 7S Milose Solleho Koufim (2759 m)
Kontaktovat:
( Vaclav Cufik
T Tel.: 810 100 100

Mobil; 605 200 200
Email: curik@kova.cz

74 m?

7 m?

Délkovy vodovod
Lokalni elektricke
230V

Vlak, Silnice, Autobus
Trida G - Mimoradné
nehospodarna ¢.

78/2013 Sb. podle
vyhlasky

Casteéné

X

27.10.2016 17:21
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