Aktualizace ZNALECKY POSUDEK
¢. 1857-06/2014

O obvyklé cen¢ véci nemovité a jejiho prislusenstvi:

pozemku p.¢. St. 38 (zastavéna plocha a nadvofti), jehoz soucasti je budova s ¢.p. 41 (objekt bydleni),
vs$e zapsané u Katastralniho uradu pro kraj Vysoc¢inu, KP Moravské Bud¢&jovice, pro obec a katastralni
tizemi Castohostice, okres Tiebi¢ (dle LV 423)

Objednavatel znaleckého posudku: insolvenéni spravce, Mgr. Milan Svab
namésti Miru 118/48
56802 Svitavy

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny za G€elem insolvenéniho fizeni
vedené¢ho Krajskym soudem v Brné sp. zn. KSBR 52
INS 23431/2014

W

Dle zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozd. piedpisi a ocenovacich
standardi, podle stavu ke dni 4.3.2015 znalecky posudek vypracovala:

Ing. Jana Kohoutkova

Ve Stezkach 107

530 03 Pardubice

telefon: 604845396

e-mail: jana.kohoutkova@tiscali.cz

Znalecky posudek obsahuje 24 stran textu vcetng titulniho listu a 8 stran pfiloh. Objednavateli se
predava ve 2 vyhotovenich.

V Pardubicich 17.3.2015



A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Zpracovateli se uklada, aby stanovil obvyklou cenu véci nemovité a jejiho prislusenstvi.
Dale se zpracovateli uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenou véci nemovitou.

Pro stanoveni obvyklé, (trzni, obchodovatelné) ceny neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

Ustanoveni § 219 odst. 5 insolven¢niho zékona stanovi, ze pii ocenéni polozek soupisu majetkové
podstaty se majetek ocetiuje obvyklou cenou. Cena obvykla vSak neni insolvenénim zakonem nijak
definovana. Uziva se nicméné odkaz na definici danou ustanovenim § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku. Podle n¢j je to cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se maji zvazovat vSechny okolnosti majici vliv na cenu, avSak do jeji
vySe se nemaji promitat vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, ¢i disledky ptirodnich a jinych kalamit.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: pozemek p.c¢. St. 38, jehoZ soucasti je stavba RD
Adresa pfedmétu ocenéni: Castohostice 41
676 02 Castohostice
Kraj: Kraj VysocCina
Okres: Tiebi¢
Obec: Castohostice
Katastralni uzemi: Castohostice
Pocet obyvatel: 191

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 270,00 K&m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;
Ol1. Velikost obce - Do 500 obyvatel \Y 0,50
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - Ostatni piipady A" 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elekttina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn
05. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni nebo autobusova zastavka 11T 0,90
06. Obcanské vybavenost v obci - Minimalni vybavenost (obchod nebo  V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O * O, * O3 * O4 * Os * Og = 233,17 K&/m*

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 22.10.2013 za pfitomnosti manzelky a rodi¢t povinného,
dne 4.3.2015 se uskutecnila pouze vnéjsi dohlidka.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- informace o pozemku (LV 423) vyhotovena vefejnym pfistupem z internetu dne 17.3.2015
- vypis z katastru nemovitosti LV 423 pro obec a k.i. Castohostice vyhotoveny dalkovym ptistupem
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pro ucel provedeni exekuce ze dne 16.9.2013

- kopie katastralni mapy

- skutecnosti zjiSténé na misté¢ samém a sdélené rodici a manzelkou vlastnika pii mistnim Setieni v roce
2014.

- mapa nebezpec¢i povodné/zaplav

- informace o parcele-ptistup k nemovité véci

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnik stavby: 880822/4766, Erik Patkan, Halasova 5014/7, 58601 Jihlava, vlastnictvi:
vyhradni

Vlastnik pozemku:  880822/4766, Erik Patkan, Halasova 5014/7, 58601 Jihlava, vlastnictvi:
vyhradni

6. Dokumentace a skute¢nost

Nebyla predlozena Zadna stavebni ani stavebné-pravni dokumentace, ta neexistuje ani dle Setfeni v
archivu stavebniho ufadu v Moravskych Budéjovicich.

Posudek je zpracovan na zaklad¢ skutecnosti a vymér zjisténych na misté samém a sdélenych rodinou
vlastnika pfi mistnim Setfeni v roce 2014.

Na pisemnou vyzvu znalce o provedeni dohlidky v bfeznu 2015 pro vypracovani aktualizace
znaleckého posudku pan Patkai nereagoval, pfistup do domu umoznén nebyl, ocenéni je provedeno
pouze na zakladé vnéjsSi obhlidky domu. Konstatuje se, ze z vné zistal stav domu nezménény a
predpoklada se tudiz, Ze 1 dim uvnitt je zachovam v popsaném stavu k roku 2014.

Objednatelem, vlastnikem ¢i jinym ucastnikem Setfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého
posudku pfedlozena Zadnd najemni ¢i jind smlouva, na zaklad¢ které by byl pfedmét ocenéni uzivan.

Ocenéni je provedeno jako predmét volny, neobsazeny, nepronajaty.

7. Celkovy popis nemovité véci

Castohostice jsou obci lezici jizné od okresniho mésta Tiebi¢e v nadmoiské vyska 415 metra nad
mofem. Obec lezi v jihovychodni &asti Ceskomoravské vysodiny po obou stranach horniho toku ficky
JeviSovky, asi 5 km jizné¢ od Moravskych Bud¢jovic. Patii do spravniho obvodu obce s rozsifenou
piisobnosti Moravské Bud&jovice. Rozklada se na katastralni vyméie 3,49 km?.

Castohostice tvoii predeviim zemédélské usedlosti. Je zde nékolik soukromé hospodaticich rolniki,
dvé kamenosochaiské dilny a jeden soukromy obchod a restaurace. Ostatni vybavenost je v
nedalekych Moravskych Budé&jovicich (5 km), nejblizsi vlak je ve Vescich (1,5 km). Vzdélenost do
Ttebice je 28 km, do Znojma 27 km, do krajského mésta Jihlavy 51 km.. Autobusova zastdvka je
vzdélena cca 60 m

Jedna se o levou polovinu dvojdomu (prava strana domu je hasi¢skou zbrojnici). Je postaven ptiblizné
do tvaru pismene L, vstup z ulice je priichodem do dvora, na ktery navazuje kolmo obytna ¢ast domu
(1 bytova jednotka velikosti 2+1), kterd ma 2 sam. vstupy. Vychodni hranici tvofi stodola. Jizni ¢ast
pozemku uzavirajici dviir tvoii stavba sousedni nemovitosti (zbrojnice).

Dim je napojeny na vetejny vodovod, kanalizaci, elektro (kabel v zemi), moznost napojeni na plyn je
(dim napojeny neni). U domu je vlastni studna. Pfistup i pfijezd je bezproblémovy z pozemku ve
vlastnictvi obce po zpevnéné komunikaci.



8. Obsah znaleckého posudku

- Ocenéni administrativni cenou
1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim ¢.p. 41

1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Stodola

2. Ocenéni pozemki )
2.1. Pozemek p.¢. St. 38, k.u. Castohostice

- Ocenéni obvyklou cenou
- Zavér

B. ZNALECKY POSUDEK

- Ocenéni administrativni cenou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu C¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez I -0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko - Zéna s nizkym rizikem povodné (1izemi tzv. 11T 0,95

100-leté vody)

5
Index trhu It=Ps * (1 + > Pi)=0,922

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 ob. véetné
Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ¢el uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
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celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - Rezidenéni 1 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m véetn¢, MHD — dobra  1II 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti - Vyhodna — 111 0,01
moznost komeréniho vyuZziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi II 0,00

11
Index polohy Ip=P; *(1+ ) Pi)=1,061

i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,978

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny dim ¢.p. 41

Rodinny dim predpokladané¢ho stari okolo 100 rokti (dokumentace k domu neexistuje) je bez
podsklepeni, s jednim nadzemnim podlazim, se sedlovymi stiechami bez vyuzitého podkrovi.
Postaveny je jako dvojdim (leva polovina), ptidorysné atypického tvaru do pismene L. Slozeny je z 2
¢asti - uliéni ¢ast domu ma hieben stfechy rovnobézné s prilehlou komunikaci, na ni navazujici dvorni
¢ast ma hieben kolmo, oba jsou v jedné vySkové trovni. Cely diim obsahuje byt velikosti 2+1, v pfedni
¢asti domu je umistény 1 pokoj (loZnice) a prijezd do dvora, odkud se vchazi do domu. Smérem do
dvora jsou umisténé kuchyn, pokoj, komora, soc. zafizeni. predsiika Ve stfedni ¢asti domu je
umistény 2. vstup do domu. Na dvofe je umisténa mala kolna a stodola. Plocha dvora je nezpevnéna,
pouze podél domu je betonovy chodnicek.

Dim je zdény z cihel tl. 60 cm, stropy jsou dfevéné tramové s podbitim a omitkou, krov sedlové
sttechy je dfevény vazany, stfeSni krytina taskova (betonovéd i palend), klempifské prvky jsou z
pozinkovaného plechu. Vnitini omitky jsou vapenné Stukové, vngjsi fasdda je vapenna hladka s
natérem, okna jsou vyménénd za dievénd Euro, dvefe vnitini jsou hladké lakované, vnéjsi dievéné
prkénkové. Podlahy jsou betonové opatfené plovouci podlahou, ker. dlazbou. Vytdpéni domu je
ustfedni kotlem na tuhd paliva, ptiprava TUV je elektrickym bojlerem. Koupelna je vybavena vanou a
umyvadlem, WC je standardni splachovaci, v kuchyni je elektricky sporak, kuchynska linka, za kterou
je zed oblozena keramickym obkladem, stejné jako stény v koupeln€. Dim proSel v roce 2013
castecnou rekonstrukci, pfi které byla vyméncéna okna, bylo podiezdno zdivo a provedeny
hydroizolace, omitky, poloZzeny nové podlahové krytiny, dlazby. Byla opravena a natfena fasada.
Celkove je dim v dobrém stavu.



Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kraj Vysocina, obec do 2 000 obyvatel

Staii stavby: 100 let

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 1 289,- K&/’

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. NP: 8,30%6,40+15,55%6,35 = 151,86 m’
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 151,86 m’ 2,85 m

Obestavény prostor

Op: (8,30%6,40+15,55%6,35)*((3,70+5,80)/2) = 721,35 m’
Obestaveény prostor - celkem: = 721,35 m®
PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 151,86 m’
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 151,86 m*
PodlazZznost: ZP/ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. V;

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné 1 typ A
plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby - dvojdomek, dim fadovy II -0,01

2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo 11T 0,00

3. Tloustka obvod. stén - vice jak 45 cm 11T 0,03

4. Podlaznost - hodnota 1 | 0,00

5. Napojeni na sité (ptipojky) - pfipojka elektro, voda, napoj. na vete;j. v 0,04
kanal. nebo domovni ¢istirna

6. Zpusob vytapeni stavby - Gstiedni, etdzove, dalkové 11T 0,00

7. Z&aKl. ptislusenstvi v RD - uplné - standardni provedeni 11T 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy - standardniho rozsahu a provedeni 11T 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD - bez vedlejSich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem

12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu III 0,00

13. Stavebné - technicky stav - stavba se zanedbanou udrzbou — III 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich Gprav)
Koeficient staii upraven o + 0,10 pro stavby s nastavbou, pfistavbou ¢i rozsahlejsimi stavebnimi
upravami.
Koeficient pro staii 100 let:
s=1-0,005* 100 = 0,500
Koeficient stafi s nemize byt nizsi nez 0,6.
12



Index vybaveni Iv=(1+ ) V) *V;5*0,700 = 0,631

i=1

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli - Bez vlivu II 0,00

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva II 0,00

6. Povodiové riziko - Zona s nizkym rizikem povodné (1zemi tzv. III 0,95
100-leté vody)

5
Index trhu It=Ps * (1 + P;)=0,950
i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - Rezidencni 1 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je II -0,02
castecné dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna 1l -0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti - Vyhodné — I 0,01
moznost komer¢niho vyuZziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivl II 0,00

11

Index polohy Ip=P; *(1+ ) P;)=1,020
i=2

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 289,- K&/m® * 0,631 = 813,36 K&/m’

CSp=O0P * ZCU * Iy * [, = 721,35 m® * 813,36 K&m® * 0,950 * 1,020= 568 529,- K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem =

568 529,- K¢



1.2. Prislusenstvi

1.2.1. Stodola

Ocenéni je provedeno pouze na zékladé vnéjsi obhlidky stavby. Predpokladané stati spolu s domem
cca 100 rokd, stav dobry - fasdda obnovena, opatfend natérem, stfesni krytina je ptivodni palena
taskova. Byla vyménéna vrata za dvoukiidlova kovova.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ A

Svisld nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoznujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m’]

1. NP 8,90*5,50 = 48,95

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev

plocha
1. NP 48,95 m’ 5,00 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestaveény prostor [m’]
1. NP (8,90*5,50)*(3,0+5,00)/2 = 195,80 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1. NP NP 195,80 m’
Obestavény prostor - celkem: 195,80 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]

1. Zaklady kamenné P 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy C 100
4. Krov dfevény umoznujici podkrovi S 100
5. Krytina palend krytina S 100
6. Klempiiské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchii vapennd omitka S 100
8. Schodiste C 100
9. Dvefte kovové S 100



10. Okna C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna a motorova S 100

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;OS ]t Koef. g‘tlsjfag(f(rili}ll
1. Zaklady P 6,20 100 0,46 2,85

2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy C 19,30 100 0,00 0,00

4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80

5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90

6. Klempitské prace S 1,90 100 1,00 1,90

7. Uprava povrchil S 4,90 100 1,00 4,90

8. Schodiste C 3,80 100 0,00 0,00

9. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10

10. Okna C 1,00 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80

12. Elektroinstalace S 4,90 100 1,00 4,90
Soucet upravenych objemovych podila 72,55
Koeficient vybaveni K4: 0,7255
Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. €. 14): [K&/m’] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7255
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 1 499,61
Plna cena: 195,80 m’ * 1 499,61 K&/m’ = 293 623,64 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 100 rokt

Piedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 35 roku

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 135 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 100/ 135 = 74,1 %

Koeficient opotiebeni: (1- 74,1 % / 100) * 0,259
Nékladova cena stavby CSy = 76 048,52 K¢
Koeficient pp * 0,978
Cena stavby CS = 74 375,45 K¢
Stodola - zjiSténa cena = 74 375,45 K¢

2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemek p.¢. St. 38, k.1. Castohostice
Témét rovinny pozemek umistény v $ir§im centru obce, s bezproblémovym piijezdem z komunikace
ve vlastnictvi obce, s moznosti napojeni na vSechny dostupné IS - elektro, vetejny vodovod,
kanalizace, plyn. Pozemek je pomérné maly, téméf cely zastavény stavbami, nezastavéna ¢ast dvora je

Castecné zpevnéna. Pozemek tvofici severni hranici (podél domu) je neudrZovany, bez trvalych
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porostu.

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Nevhodny tvar, nebo velikost - | -0,01
omezujici jeho vyuziti
2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% I 0,00
véetné; ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna tzemi a ochrannd pasma - Mimo chranéné Gzemi a ochranné [ 0,00
pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii - Bez dalSich vlivii I 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=0,990
i=1
Index trhu s nemovitostmi
Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez I -0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \" 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
5
Index trhu It=Ps*(1+ Y Pi)=0,970
i=1
Index polohy pozemku
Nazev znaku ¢é. P;
1. Druh a G¢el uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - Rezidenéni I 0,03
zastavba
3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sit¢, které ma obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je II -0,02
castecné dostupna obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci,  VII 0,01
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s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna 11 -0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérnd nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivil II 0,00

11
Index polohy Ip=P *(1+) P)=1,010

i=2

Celkovy index I =1t * Ip * Ip = 0,970 * 0,990 * 1,010 = 0,970

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

X Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m] Index  Koef. [K&/m]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 233,17 0,970 226,17
T Nézev Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m’] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 38 371,00 226,17 83 909,07
nadvori
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nddvofi - celkem 83 909,07
Pozemek p.¢&. St. 38, k.u. Castohostice - zji§téna cena = 83 909,07 K¢
C. REKAPITULACE
Rekapitulace administrativni ceny
1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim ¢.p. 41 568 529,- K&
1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Stodola 74 375,40 K&
1. Ocenéni staveb celkem 642 904,40 K¢

2. Ocenéni pozemkii 5
2.1. Pozemek p.¢. St. 38, k.. Castohostice 83 909,10 K¢

2. Ocenéni pozemku celkem 83 909,10 K¢
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Celkem 726 813,50 K¢

Rekapitulace vyslednych cen, celkem 726 813,50 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 726 810.- K¢

slovy: SedmsetdvacetSesttisicosmsetdeset K¢

- Ocenéni obvyklou cenou - srovnavaci metodou

Vybér porovnatelnych vzorkii:

V tomto konkrétnim piipad€ je pouzito realitni inzerce na internetu, kterd ma jiz dnes fadu ndstroj,
pomoci nichz lze velmi dobte sledovat zmény nabidkovych cen po dobu jejich prezentace. Jednak na
vét§ing serverech je uvadéno datum uvedeni do prodeje, novinky byvaji zvyraziovany, Casto je
upozoriiovano na postupné slevy, jsou avizovany exkluzivity od totoznych inzerci ve vice kancelatich.
Je nutno pocitat i s tim, ze sleva je sjednana az pii vlastnim prodeji, takze konecny vysledek v inzerci
neni podchycen. Protoze vSak tyto cenové zmény jsou co do mista i ¢asu proménlivé, mél by odhadce
vyuzivat internetovych moznosti k sledovani vztahu mezi nabidkovymi a skute¢né¢ dosahovanymi
cenami a pouzije-li jako vzorek nabizenou nemovitost, pak musi pii adjustaci piipadny rozdil
priméfené uplatnit, pficemz v uvahu ptichazi pouze snizeni ceny vzorku.

Toto porovnani je provedeno na zdkladé prizkumu trhu a vyhodnocenim nabidky a poptavky na trhu
nemovitosti v dané lokalité. Z hlediska platnosti cenovych informaci z trhu nemovitosti jsou jako
nejspolehlivéjsi informace od renomovanych realitnich kancelari, které dlouhodob¢ operuji na daném
trhu. Je vSak nutno rozliSovat mezi cenami nabizenymi a realizovanym, které byvaji ¢asto mnohem
niz8i nez nabizend cena.

Ma-li vypocet porovndvaci ceny zobrazovat skutecnou situaci na trhu nemovitosti, pak musi byt
zvolené porovnavané objekty skutecné porovnatelné, tj. jejich porovnavané vlastnosti se nesmi
diametralné liSit. Vyznamna podobnost by méla byt alesponi v zékladnich kritériich, jako je lokalita,
velikost stavby a pozemku, charakter a staii stavby a jeji technicky stav.

V ramci porovnavaci metody se zhodnoti vyhody, nevyhody a obchodovatelnost
ocenovanych nemovitosti. Je nutné rovnéz zohlednit existujici a nastupujici trendy vyvoje trhu
nemovitosti.

Pfi porovndni je zdroven nutno analyzovat, zda-li realizovand cena porovnavané nemovitosti

zjisténa z daného zdroje informaci je skuteéné cenou obvyklou, tj. zda-li vznikla na zakladé
obvyklého obchodniho styku a neSlo tedy o pifipad napt. mimotadnych okolnosti trhu, ptipadné cenu
ovlivnénou osobnimi poméry nebo zvlastni oblibou kupujiciho.

Pii vybéru vzorkl pro porovnani je potfeba vymezit trzni segment trhu coZ by mélo zajistit, aby
nemovitosti byly podobné piedevsim v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro Ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo, pfedmésti,
mésto, centrum, region, piihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na t¢elovou vhodnost pouZiti jednotlivymi Gc¢astniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specidlni zaméfeni apod.),

- velikosti ve vazbé na ptimefenost potieb co do rozsahu vyuziti ucastniky trhu (napf. jednobytové,
vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti, apod.),
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- stavu ve vazb¢ na operativni moznosti vyuziti Gcastniky trhu (okamzité ¢i podminéné vyuzitelné,
volné, obsazené, s omezenym vyuzitim, s moznosti dal§iho rozvoje, variabilni apod.),

- kvality ve vazbé na zptsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu k predstavam
jednotlivych ucastnikti trhu (napt. podifadné, bézné kvality, exkluzivni, zcela jedinecné),

- rozsahu pusobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokélni, regiondlni,
celostatni, nadnarodni).

Vycet ploch ocefiované nemovitosti — RD 41 v Castohosticich::

1.NP - vyCet mistnosti locha koeficient KZp  [zapodit. plocha

obyvaci pokoj 16.94m? 1.0 16.94|m?
koupelna 6.35/m? 1.0 6.35|m?
WC 1.40[m? 1.0 1.40lm?
zédvefi 0.92m? 1.0 0.92|m?
komora 6.00[m? 1.0 6.00|m?
chodba (spiz) 2.07Im? 1.0 2.07|m?
kuchyné 13.00[m? 1.0 13.00|m?
piedsifi 2.50jm? 1.0 2.50jm?
loZnice .70jm? 2

Soucet ploch za podlazi

iSoucet podlahovych ploch RD &.p. 41 celkem 67,88m’> | 67,88m’ |

iSrovnavaci metoda |

Srovnavaci metoda
1. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: www.sreality.cz, datum zmény inzeratu 02/2015

Konstrukeni provedeni  |Stavba zdéna

PocetPP [0 Pocet NP |1 IPocet podkrovi [0 [Zastavéna plocha 1.NP 0.0m?
Podlahové plocha 45.0m? [Celkova vymé&ra viech pozemkd 113.0m?
Cena za nemovitost 349 000KE 7 800KE/m?
Redukce ceny 10%

Redukovana cena 314 000K< 7 000[K&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

\V exklusivnim zastoupeni majitele nabizime mensi rodinny domek v obci Olbramkostel, kterd lezi 10 km od Znojma. Ddm je
dispozicné 1+1, kde se v zadni Casti staveni nachazi nékolik mensich hospodarskych mistnosti pro zvifata.Dispozice obytnych
mistnosti: Vstupni chodba 11,1 m2, kuchyné s jidelnou 12,3 m2, pokoj 16,2 m2, koupelna 5,6 m2 Ddm doporucujeme
rekonstruovat k bydleni, popfipadé na chalupu.

Hodnoceni: mirné mensi RD s menSim pozemkem situovany do mirné lepsi lokality, stav domu je horsi, vybaveni je srovnatelné
(UT, koupelna s vanou, el. bojlerem). Na pozemku jsou rovnéz vedl. stavby
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2. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: www.sreality.cz, datum zmény inzerdtu 03/2015

Konstrukéni provedeni  |Stavba zdéna

PoetPP [0 PPocet NP |1 Potet podkrovi [0 [Zastavéna plocha 1.NP 0.0m?
Podlahova plocha 70.0m? [Celkové vyméra véech pozemka 752.0m?
Cena za nemovitost 599 000KE 8 600K&/m?>
Redukce ceny 12%

Redukovana cena 527 000K¢ 7 500K¢/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

P&kny rodinny d@m, ktery se nachdzi v obci Stitary o velikosti 2+1, zastavéna plocha a nadvoti 752m2. V domé jsou dfevéna
okna a dvefe, plovouci podlahy, vytapéni na tuha paliva, ohfev — vody — elektricky bojler a darling - studna 7 m hluboka,
kanalizace je obecni. Moznost vyuziti pldniho prostoru. Dopravni dostupnost — autobus. Pékné klidné misto, vhodné pro
prijemné bydleni i k rekreaci. Doporucujeme.

Hodnoceni: Srovnatelné velky, srovnatelné stary RD po rekonstrukci obytné ¢asti, dm je mirné hife vybaveny (vytapéni kamny|
na TP), s vétSim pozemkem, rovnéZ s hospodarskymi budovami, situovany do srovnatelné lokality

(S

FINE Reality

3. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: www.sreality.cz, datum zmény inzeratu 03/2015

Konstrukeni provedeni  |Stavba zdéna

PocetPP [0 Pocet NP |1 IPocet podkrovi [0 [Zastavéna plocha 1.NP 159.0m?
Podlahové plocha 100.0m> [Celkové vyméra véech pozemkd 866.0m*
Cena za nemovitost 680 000K 6 800[K&/m?
Redukce ceny 10%

Redukovana cena 612 000K< 6 100[K¢/m’

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Prodej samostatného RD 3+1 s hospodafskym pfistavkem a zahradou v obci GreSlové Myto, zhruba 18 km od Znojma.
Nemovitost stoji na rovinatém pozemku o vymére 866 m2. Zastavéna plocha je 159 m2. Obytna plocha cca 100m2. Ddm je
jednopodlazni se sedlovou stfechou.Dispozice: kuchyné (15 m2), pokoj (15 m2), pokoj (20 m2), pokoj (20 m2), koupelna,
samostatné WC, chodba a komora, letni kuchyné (17 m2).Ddm je ze smiSeného zdiva, stavem odpovidajici stafi, prlbézné
opravovan. Topeni centralni plynovym kotlem. Nemovitost je napojena na obecni vodovod, elektfinu i plyn. Odpad do jimky.
Studna na zahradé. Vhodné jak pro trvalé bydleni, tak i jako chalupa k rekreaci.

Hodnoceni: RD s mirné vétsi podlahovou plochou, srovnatelné stary, srovnatelné vybaveny, s vétSim pozemkem, ve
srovnatelném stavu, situovany do mirné lepsi lokality
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Vyhodnoceni srovnavaci metody

Rozpéti redukovanych cen | 6 100 - 7 500K&/m? | 314 000 - 612 000KE

Stanovend cena za 1m? v ocefiované nemovitosti 7 300K¢/ m?

Informace ve vztahu k uZivani nemovitosti, nebo jejiho pronajmu
Nemovitost je lu¥ivana vlastnikem a jeho rodinou

Obvykla cena - soucasny stav

Zapotitatelnd podl. plocha 67.88m* | 7 300K¢/m? | 495 500K<

Obvykla cena - soucasny stav | 495 000[KE

Ctyfistadevadesatpét tisigké

3. Zavér:

Obvykla cena véci nemovité: pozemku p.¢. St. 38, jehoZ soucasti je stavba
rodinného domu ¢p. 41 s prisl. ¢ini ke dni ocenéni 495 000,- K¢

(slovy: étyristadevadesatpéttisic K¢)

Piedpoklada se, Ze omezeni uvedena v odd. C LV 423 pro k.u. Castohostice zaniknou a tyto nemaji
na trzni cenu zadny vliv.

Na oceniované nemovité véci jsem neshledala zadna prava ani zavady s ni spojena

V Pardubicich 17.3.2015

Ing. Jana Kohoutkova
Ve Stezkach 107

530 03 Pardubice
telefon: 604845396

e-mail: jana.kohoutkova@tiscali.cz
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.3.8.
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 17.11.1995 pod ¢. j. Spr. 1892/95 jako znalec z oboru ekonomika - odvétvi ceny a
odhady.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. akt. 1857-06/2014 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt uctuji dokladem ¢. 08/2015.

E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Mapa oblasti 1

Informace o pozemku ze dne 17.3.2015

Snimek katastralni mapy

Fotodokumentace nemovitosti

Ptistup k nemovitosti - informace o pozemku

—_— =N | = [N

Mapa nebezpeci povodné
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Mapa oblasti

950 190 130 200 250 300 330m

1:12000, @ Seznam.cz, a5, @ 2011 NAVTEQ All rights reserved

@I SSIp Vranin
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Informace o pozemku

o

ARG b Sl
Parcelni Cislo: ms-t 38 h
Obec: Castohostice [553964]
Katastralni Uzemi: Castohostice [780448]
Cislo LV: 423
Vyméra [m?]: 371
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD
Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastaveéna plocha a nadvori
Soucasti je stavba
Budova s Cislem popisnym: Castohostice [180441]; &.p. 41; objekt k bydleni
Stavba stoji na pozemku: p.C. st. 38
Stavebni objekt: ¢.p. 41
Adresni mista: ¢.p. 41

Vlastnici, jini opravnéni

Patkan Erik, Halasova 5014/7, 58601 Jihlava

Zpisob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ]
Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Narizeni exekuce - Patkan Erik


http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/654363741
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/obce/553964
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberKatastrInfo.aspx?encrypted=OCIYgFg5aBTH9mWqF378vsXgzApD9XgUVxhkxuoK8EmVYXTtR7jGxSsG-9Gar7_ZUuSU0S_nZZjrLxyVQx4N13hlJFHHa_b8Bz4ESYExDvRxu7lEhbRU1g==
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=jZvbCrIqGD-_CduodESZZNoJd_RVn9Lf3nzmIRJ4J8fOfKPhksoDaXL5VhR4c5FGDM3n4FIxZ7kZqvGOZROyxw7LfaCh_mDFoeWy6T5uMk5GpfNAUErk3A==
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/castiobce/180441
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NGQUUnn-pqJwZvTcLBcLG8QEs8e_8_3X7UjMxM_VPEZEVbDxb0BXFe3Ue9PlKtOpDLnkutXrsYdn-ksLtgtCs6SMuVwva415OHmJxnZsU0b-CYWFmImin4R8Dw-gPwuN
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/stavebniobjekty/2653338
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/adresnimista/2674823

Prohlaseni konkursu podle zakona o konkursu a vyrovnani - Patkanr Erik

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenc¢niho zakona) - Patkan Erik

Zahajeni exekuce - Patkan Erik

Zastavni pravo exekutorské

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni

urad pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Moravské Budé&jovice
Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 17.03.2015 11:26:27.
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Pohled ¢elni

——r

Phled dvorni-vstu do domu Pohled dvorni-stodola
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Kuchyné LoZnice

-22-



Informace o pozemku — pristup k nemovité véci

i

\- -

0 } q. bl 50m

L

Parcelni ¢islo: 958/3

Obec: Castohostice [553964]

Katastralni Gzemi:  Castohostice [780448]

Cislo LV: 10001

Vyméra [m?]: 72

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
ZpUsob vyuziti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnickeé pravo Podil

|
N
N

OBEC CASTOHOSTICE, 67602 Castohostice

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany 7adné jiné zapisy.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro
Vysodinu, Katastralni pracovisté Moravské Budéjovice

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 15.03.2015 16:36:04.
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http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/655440741
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/obce/553964
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberKatastrInfo.aspx?encrypted=F1ttj_PCp5gG169UldAXXw9eJJoeWgteLZ1xPnlqvqkBrHdvCTcf8YLiwavv6s2RIZcaWBxa3TswoXbaA7zYNbp8YaOs1nhkyzV-ztkZ5lDP1mDJWVhlJw==
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=G4NBGz2gQGjCUfC9amq6f3O1DFEdEvy9ET4Kmuv9ZQ5bJFHAdmBItrVVrJgsaWWNXdgi16Vobw5B1eBTS8p-c549qt6-5b3NWk7br8ksj5n1FX-UJBxbpg==
http://www.cuzk.cz/kp/mbudejovice
http://www.cuzk.cz/kp/mbudejovice

% Zprava o nebezpeci povodne CAp
A

deskii asaciace
pofdtowen

Adresa Kraj: Kraj Vysotina Ulice, &.p./€.0.: 41
Okres: Trehit PSC: 67602
Obec - &ast obce: Castohostice - Castohostice

Rizikova zdna pro vybranou adresu

zana s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné&/ zaplavy.

Doplhujici informace

Soufadnice S-JTSK: X: -657639 Y:-1174253

Souiadnice GPS: N: 49°0'51,16" E: 15°49'9,81"

Kod adresy: 2674823 (dle registru RUIAN)

Piresnost: adresa byla zaméfena s presnosti na stavebni objekt

0 200m //——\’

Vysvétlivky pojm{

Copyright Central European Data Agency, a. s.

Na zdklad& vyhodnoceni viech aspekti jsou definovany 4 tarifni povodfiové zony podle miry nebezpedi vyskytu povodni:

l:lléna 1 - z6na se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.
Eléna 2 - zona s nizkym nebezpecim vyskytu povodné/ zéplavy.
.Zéna 3 — zona se stiednim nebezpeé&im vyskytu povodné&/ zaplavy.
.Zéna 4 — zona s vysokym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

Soufadnice S-JTSK (Systém jednoiné trigonometrické sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouZivany v CR
Kod adresy - predavaci kod adresniho mista dle registru RUIAN

Poskytovatel sluzby: Intermap Technologies, s.r.o. Vice informaci na www.intermap.cz.

INTERIVAP

Tento produkt & informace obsaZené v reportu sloud pouze jako referenéni material, Informace jsou pouZivany pojistnym trhem k podpofe vyhodnoceni pojistnych nebezped a nejsou uréeny k vyuZit pro jing i Zely.
Copyright a Disclaimer - Uplné znéni ke staZeni zde..
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