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Popis

¢. 4063/2014

o cené nemovitosti — pozemek parc.¢. 409, jehoz soucésti je rodinny dim &.p. 4118 stojici
na pozemku parc.¢. 409, a pozemky parc.¢. 410 a 411; pozemky a budova k datu 22.4.2014
zapsany v katastru nemovitosti pro okres Hodonin, obec Kyjov a katastralni Gzemi
Bohuslavice u Kyjova na listu vlastnictvi ¢. 2038 pro vylu¢ného vlastnika:

Vojackova Nadézda, Bohuslavice 4118, 696 55 Kyjov, r.¢. 525602

Objednatel posudku: DRS IMMO a.s., IC 262 85 011
Prikop 843/4, 602 00 Brno-Zabrdovice

Ugel posudku: Odhad obvyklé ceny pro nedobrovolnou
vefejnou drazbu podle § 13 zakona ¢. 26/2000 Sb.

Zhotovitel posudku: Ing. Zbynék DOMANSKY
soudni znalec v oboru ceny a odhady nemovitosti
a odhadce nemovitého majetku, IC 644 63 389
Anenska 169, Jaroslavice, 760 01 Zlin
e-mail: z.domansky@gmail.com
tel.: 577 438 038, 731 402 122

Datum mistniho Setfeni: 31.3.2014

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 31.3.2014

Ve Zliné dne 22.4.2014

Tento posudek obsahuje celkem 12 stran (bez pfiloh) a predava se ve dvou vyhotovenich,
archivni vyhotoveni je uloZeno u zhotovitele.
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1.1 Prehled oceniovanych nemovitosti

Soubor nemovitosti:
1. Stavebni pozemky
2. Rodinny diim, soucasti a pfisluSenstvi

1.2 VSeobecné a mistopisné udaje

Mésto Kyjov lezi na silnici II. tfidy ¢. 54 ve vzdalenosti 19 km severn¢ od Hodonina. Podle
Malého lexikonu obci CR 2013 mé celkem 11 483 obyvatel a je zde kompletni obcanska
vybavenost a technicka infrastruktura.

Soubor nemovitosti se nachdzi uvniti souvisle zastavéného uzemi stavebné odloucéené
méstské ¢asti Bohuslavice.

1.3 Popis ocenovaného arealu

Soubor nemovitosti je pfistupny po vefejnych zpevnénych komunikacich. Riziko pfistupu,
socialni riziko a negativni vlivy okoli nebyly zjistény. Podle povodiové mapy je v zoné
s nizkym nebezpecim vyskytu povodné. V misté je moznost napojeni na dalkovy vodovod,
kanalizaci, plynovod a elektrickou sit’. Nabidka na trhu nemovitosti prevysuje poptavku.

Pozemky: Pozemky maji svazity charakter s mirnym spadem k zapadu.

o Pozemek parc.¢. 409 (podle KN zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 591 m?) tvoti plocha
zCasti zastavéna rodinnym domem a vedlejSimi stavbami.

o Pozemky parc.¢. 410 (podle KN zahrada o vyméte 923 m?) a parc.¢. 411 (podle KN vinice
o vyméfe 237 m*) maji charakter oplocené zahrady tvofici jednotny funkéni celek
se stavebnim pozemkem, na némz stoji hlavni stavba.

Plocha zahrady tvofi dlouhy pas, ze zadni strany pfistupny po mistni komunikaci, avSak terén
u této hranice pozemku je svazity aje v ném zapustén zemni sklep. Poloha, velikost a tvar
pozemku umoziuje jednani o ptipadném umisténi dalsi stavby v zahrad¢.

Hlavni stavba:
* Rodinny dim ¢.p. 411 (podle KN objekt bydleni, stojici na pozemku parc.c. 409) —
koncovy fadovy dim.

Vedlejsi stavby:

* Pradelna (stavba nezapsana v KN, stojici na pozemku parc.¢. 411) — stavba navazujici
ve dvofe na rodinny dim.

* Garaz (stavba nezapsand v KN, stojici na pozemku parc.C. 411) — stavba navazujici
ve dvofe na pradelnu.

* Kilnal (stavba nezapsand v KN, stojici na pozemku parc.¢. 411) — stavba navazujici
ve dvofe na garaz.

* Kiilna 2 (stavba nezapsana v KN, stojici na pozemku parc.¢. 411) — stavba navazujici
ve dvote na kllnu 2.
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* Kilna 3 (stavba nezapsana v KN, stojici na pozemku parc.¢. 411) — samostatna stavba
ve dvore.

Dalsi soucasti a prislusenstvi:
Ptipojky inZenyrskych siti, studna, zpevnéné plochy, oploceni, zemni sklep a trvalé porosty.

Omezeni vlastnického prava:

* Nebyl zjistén obtizné vypoveditelny ndjemni vztah.

* Nemovitosti nejsou zatizeny omezenimi vlastnického prava typu vécnych biemen,
pfedkupnich prav, exekucnich ainsolvencnich titulli, neuspofdadaného vztahu mezi
pozemky a stavbami apod.

* Nemovitosti jsou zatiZzeny:

o Uzavfeni smlouvy o provedeni drazby nedobrovolné

o Zastavni pravo smluvni

Specificke trzni charakteristiky:

* Relativné vzdalena poloha (vyjma Kyjova) od vétSich mést, mimo dalni¢ni sit’.

* Zelezni¢ni spojeni v obci.

* Dvougeneracni velky rodinny dim.

* Moznost rozdéleni rodinného domu na dvé samostatné bytové jednotky.
Spolec¢né schodisté vSak vede sttedem domu a prochdzelo by bytem v 1.NP.

* Asi polovina obytnych mistnosti je prichozi.

* Velky diim znamenajici potiebu vysokych nékladl na idrzbu a dokonceni oprav.

* Cela severni fasada je neomitnutd, pti¢emz lezi pfimo na hranici se sousednim pozemkem.

* Pida podminéné vyuzitelna pro piipadnou ¢astecnou adaptaci prostor.

* MozZnost parkovani a garazovani na pozemku.

* Velkd vyméra zahrady podminéné vyuzitelna pro umisténi dalsi stavby.
Tvar a konfigurace pozemku vSak neni zcela idealni.

1.4 Stavebni pozemky

Pozemky v okrese Hodonin v nevyjmenovaném meésté Kyjov s poctem 11 483 obyvatel.

parc.C. | vwméra (m’) | druh pozemku podle KN skutecné vyuziti
409 591 | zastavéna plocha a nadvoii | zCasti zastavéna plocha
410 923 | zahrada funk¢né souvisejici plocha
411 237 | vinice funk¢né souvisejici plocha
1751

1.5 Rodinny dum, soucdsti a prislusenstvi

1.5.1 Popis hlavni stavby

Témér zcela (kromé prijezdu) podsklepeny diim se dvéma nadzemnimi podlazimi a sedlovou
sttechou, bez vybaveného podkrovi. Pidorys zastavéné plochy je ve tvaru pismene L. Hlavni
vchod do domu je v urovni 1.NP (poté, co se projde prijezdem do dvora) ze dvora. Vchod
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a vjezd do prijezdu z ulice je na zépadni strané¢ domu. VSechna podlazi domu (vcetné sklepa
a pudy) jsou pfistupna po vnitinim schodisti. V uli¢ni fasadé je arkyf.

Konstrukce a vybaveni:

Betonové zaklady. Svislé nosné konstrukce zdéné z plnych palenych cihel v tl. 45 cm. Krov
dievény se stieSni krytinou z palenych tasek. Klempiiské konstrukce pozinkované. Vnitini
schodisté betonové. Stropy ziejme pevné nespalné, s rovnym podhledem. Podlahové krytiny —
keramicka dlazba, lité teraco, laminatové plovouci podlahy. Vnitini omitky vapenné, Stukové.
Fasadni omitky stfikané, pouze ¢astené, fasada bez dodatecného zatepleni. Zatepleny je strop
prijezdu, nad nimz je obytny pokoj. Dvefe dfevéné, do dievénych zarubni. Okna pievazné
plastova izola¢ni. Bleskosvod se nevyskytuje.

Dum je napojen na dalkovou kanalizaci, plynovod a elektrickou sit’. Voda je Cerpana z vlastni
studny. Dfivéjsi zumpa uz neni pouzivand. Vnitini rozvody studené a teplé vody, kanalizace,
plynu asvételné a tfifazové elektroinstalace. Zemni plyn je pfipojen pouze ke sporaku.
Ustiedni topeni s radiatory se zdrojem tepla zkotle natuhd paliva s vyménikem tepla.
Ve 2.NP jsou také lokalni krbova kamna. Ohiev TUV z elektrického bojleru. Vybaveni
kuchyné — standardni kuchynské linky, plynové spordky, v 1.NP bez digestofe. Vybaveni
soc. zafizeni standardni — v 1.NP sprchovy kout, ve 2.NP vana, umyvadla, WC, keramické
obklady.

Dispozicni Feseni:

1.PP: schodisté, chodba, 4 sklepy

1.NP: piedsin, schodisté, koupelna, WC, kuchyn, komora, 4 pokoje, prijezd
2.NP: schodisté, chodba, koupelna, WC, kuchyn, komora, 5 pokoji, balkén

Dim umoziuje roz¢lenéni na dvé samostatné bytové jednotky a piipadné vyuziti pudy
k jinym nez skladovacim uceltim.

Historie a stav:

Presné stafi nebylo zjisténo, predpoklddané staii asi S = 70 rokd. Dim je ve stavu bézné
udrzby a postupné modernizace. V poslednich 8 letech doslo k vyméné vodarny, vnitfnich
instalacnich rozvodu, oken avrat, zruSeni zumpy a napojeni na kanaliza¢ni fad, upravé
soc. zafizeni a chodnikii ve dvofe. Diim je velky, vyzaduje pokracovani ve smyslu jeho dalsi
rekonstrukce a modernizace.

1.5.2 Popis dalSich soucasti a prisluSenstvi

Vedlejsi stavby:

* Pradelna — nepodsklepend zdéna stavba se sedlovou stfechou.
* Garaz — nepodsklepend zdéna stavba se sedlovou stfechou.

* Kilna 1 —nepodsklepend zdéna stavba se sedlovou stiechou.
* Kiilna 2 — nepodsklepena zdéna stavba se sedlovou stiechou.
* Kilna 3 — nepodsklepena zdéna stavba s pultovou stiechou.

Venkovni upravy:

* pfipojky inzenyrskych siti — vodovodni, kanaliza¢ni, plynova a elektricka
* studna — z betonovych skruzi

* zpevnéné plochy — z betonové dlazby
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* oploceni — draténé
* zemni sklep — betonovy

Trvalé porosty:
Ovocné a okrasné stromy a kete ve standardnim rozsahu a kvalité.

Obvykla cena nemovitosti
(po zaokrouhlent)
¢ini

1 500 000,- K¢

slovy: jedenmilionpétset korun ¢eskych

Ve Zlin¢ dne 22.4.2014 Ing. Zbyn¢k Domansky
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