ZNALECKY POSUDEK
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pozerku ¢, 228 zastavind plochs 2 nddvor, vie v k. Lovosice, v obal Lovosice.
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Objednatel wnateekého posudku: pani Alzbets Hanuova

Kratka 989/14

41 02 Lovosice
Udet znaleckého posadiu: Sanovend obvyki¢ ceny 2 ceny podie plaméhoe

cenoveho pedpisu na Zadost ohjednatele

Ble zakona £. 1531/1997 Sb., o ocefovani majetke ve znéni zakonu & L2122008 8b., & 2372004
Sh., &, 23772004 Sh., & 29672007 Sh.a ¢, 18872011 Sb. a vy hiasky M¥ CR & 3220(18 ‘sh ve zndni

v\*hié{e& & 456;’2(}(}8 Sb,, £, 460/2809 Sh., £. 36472010 Sh. a & 387/2011 $b.,

Mgr. Ota Zemun
Horeni 3

300 11 Usti nad Labem
telefon: 602 461820 _
e-mail: reality zeman@volny.cz

Znalecky posudek obsahuje 8 stran textu véetn® tiwulniho listu a 3 stran piiloh. Objednmeli se
pleddvi ve 2 vyhotovenich.




lecky posudek o cent nemovitosti sestavajici se z bytové jednotky 98911 ¢
_--c&bcs Lovosice, katastrdlni tzemi Tovosice, okrese LitoméFice, kiery si vvzadaln

akladni informace

predmeéni océndni; bytovd jednotka & 989/ | - B
mtuocendni:  Krdtka 989/14

S 410 02 Lovosice

Ustecky

Litomdtice

Lovosice

remis Lovosice

' & 816

eria stavebniho pozemia Cy = 35 + {a - 1000) * 0007414 = 52,9478 Kémm®
o0 {)f{} mfzfi ¥ obet (pokud je o < JODD: poutfie se a - 1008

na mﬁi 32% odst. | pism. )

92,95 Kem'

Pro Vypracovani znaieckehe posudku

885 pro obee Lovosice, katastraini- Gzemi Lovosice
titel Smiouva darovaci V' ~5329/2004-506 z¢ dne 16.9. 2004 s pravaimi Geinky vkladu ke
2004
ualni informace z KN
nace dhjednatele
Ot 8 YYmery ZjiStEnd na mist

astiické a evidenéni adaje BT
stavhy: 7953042922, pani Al?ﬁémﬂmuwwa Krdtkd 989714, 410 02 Lovosice,
viastnictvi: V}hmdm

q;x:z_;kpf)zemkn: 793304/2922, pand Afﬁbﬁ‘m Hanu:ma Krakd 989714, 410 02 Lovosice,
vlastnictvi: vohradni 5

¢ 4886 a prohlddeni ob}cdimlde o
T oeendni; o




zapisy na LV, omezeni viasinického priva)
bez zapisu, ktery by ovliviil vy3i ceny

acs V332072004506 ze dne 16.9:2004 s pravnimi néinky vkladu ke doi 24.9.2004
popis nemovitosti

Ericje bytovd jednotka ¢ 989711 umisténd ve 4. nadzemnim podlaZi budovy &
iir:ﬁka na stm ebuim ;}M:mku Lf%iﬂ 2 8 28 éné piodm v kama'{r&inim {r;runi

_"98%1 ! 50 e,kicsda ¢ 2 i&chto mlaimst; a pmitmmm imnhvm 0 ¥¥miie
1E 5y vwnéfe 53w, Lanpcim o vvmdfe 2,81 m', WC o \\’mz-:n £.32 me,
\eFe 18,37, n_’i 16,28 m’, 2044 m’, komory o \yméi“e 04 Spie v mezipatic
n,ra 1,3'3 m iadzae o wméﬁ, 3, (n B skkpa o vimete 1.45 m* Celkovi vimera

; _Sﬁ\°fk}’;_'-vypiﬂﬂ5€-) ad avoiho el _j'istiée TG }a::dnm.ku, Bytovit jednotka je ohranidena
it ﬁo jc{inmkv \séctm -zémbn?j ¢ vnitf"ﬂim iicem @b\*odm’i‘c 3 ?di Ez\’ <wé jm‘incaikv a

{usi rovne? spoluviastnicky podil v rozsahu 82027294024 ke spolednyar Sastem budovy.
}-8astmi budovy ve smyslu § 2, pism. ef, zik. &72/19%94 8b. jsou zaklady viemd zolacl.
(inrmne zmsm: & nenasne l\onslmkc:t @ h)iix 8 a chodby véemnd dvefi, zajistujicich
i svetleni a vetrind spoletnyeh Sasth, sifedni
stunni pm%mrv vccme prmifozenych %a,hodist lodzie piimo pfistupné ze spolednych &ast.
sstory,. bleskosvody, rozvody odsivani a vétrani, rozvedy vody. Kanalizave. plynu.
_ '},.tmmsmh:w& staboprouds rozvody, technicka zafizent ve xpoicgm‘g h &astech badovy,
uzivini od roku 1972, stifi ke dni ocengni je 40 let. Udroba je dobrd. budova zzm,plz:m‘.
ody, vvtaby.

ih rnaleckého posudka

entni staveb
Hiavai stavby
L1, Bytova jednotka &989/11




d, vyvméra, hodnoceni
23702004 Sb,, £ 2372004 Sb, ¢ ?96f"(3()’? Sb.a &

provaddii nékierd ustanoveni zakona L. hi, 1997 Sb.

nistavby
‘bytova jednotka £.989/11

senstvi iednotky - pozemky?

piloha & 21 - polozka & 1:

eno podie zdkona & 13171997 5b., o uwﬁmréni majptky ve znéni sdkond &

. 18842011 Sb. a vyhlasky MV

b, ve zninf vyhlasek &, 43672008 Sh., ¢ 46072000 $b.. &. 3642010 S a & 3872011

yzemek ocenény dle § 28 odst. 1 2 2 a puremky od této ceny odvozené:

| zmény cen staveb }N{pl‘i ¢&. 38 - dig hlavni stavby):

-pouzn.\ rch jednotkovych con stavebnich poremki:
Zakl cena  Koefl K;

MoZnost napoieni na plynoved: LES
o 16 %%
Giratl] pnra}dc a staek:
od k daldl dprave eeny
bmrpmdejmsn K, {pHl. €39 - d}e obee g Gl ui) 106240
21390

Kp  Uprava  Upr cons

-~ [K&im'] 1] [K&im']
“odst. 1.8 2 - stavebni pozemek - zastavénd plocha 3 nidveii
dst 1a? 82,95 1LOG 21390 L0620 1000 23226
Néazev Pargeloi Vv s Jedn, cena Cena
gislo Im ] [Keim'] (K&
odst: a2 zastavénd plocha a 28 TARLMG 23226 111 949,32
- nadvoii

sb pwemek celkern

P11 949,32

ehni poremek - zjifténd cony

apifuluce cen piistulenstvi jednotky - pozemky:
nf pozamek

pFisluSenstvi - colkenmnt

111 949,32 K¢

111 049,32 K¢

TH 93832 Ke

11T 949,32 K&



ro potieby veendnh
i Bytowy prostor §
2061 - 1000
4} fer

14 486 Kifm'™

Kiu:
primérnd cena IPC {priloha & 19):

plochy byiu:

23 porovnavac] motoda

84,20 my"

. 8420 m”
‘»W I
143 e
= 145w
= 84,20 m°
a pndlahm & pmchfx shiepu a pud, ne mistnosti 145mi* 0,10 = 014 m’
= 84,34 m’

£ Vi
Cyp stavby - Budova - panelovd, zateplend 113 (.00
poledné Sdsii domu - Kolarma, kotarkérmna, dilna, pradelna, i (.00

arna, sklad

sizfenstvi domu - Bey dopadu na cena bylu 1 (140
nisténd bytu v domé - 2, - 3, NP s vytahem 1 (03
ientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Ostaind svétove i H5.00

trany ~ Sstedny vihiled
dkladni pristuSenstvi bytu - PHsludensivi &dsteéné nebo Gplnd H SUSEY

im0 byt nebo umakartové bytové jadro
aldi vybaveni bytu a prostory uZivané spoelu s bytem - Standardn i1 (.00

*}he.vt:m - batkon nebo lodZie, komora nebo sklepni kéje {sklep)

Cyidpéni byiv - Déalkove, Ostiedni, etddové Hi (.00
riterium finde neuvedené - Bez 'vizvu nE cony e 1 0.00
tavebnd - technieky stav - Byt v §pauidn stava - (;;»rtdpoki ad iV (163

rovedent rozsiblejdich stavebnich tprav}

geficient pro stdfi 40 fet: 9,80
lex vybaven! Ty = (1 + ’5* '&" ¥ Vi * 0,80 =494
i
ndex polohy:
' & P,
. Vignam oboe - bez vétdtho viznamu ! 0,00
Ufady v obci - obecnf GFad, popt. mé*;isk} 1iFad se stavebnim t 6502

afadem nebo banka nebo. policie nebo podia

- 5.



semovitosti ~ vaitini tizemi obee 33 {400
Zdsiavba a Fivoua] prostied! - prev am;m Ub;d\.t\f proy i .00
stuzby, kultura v okol nemovitosti - kompletnt sit i1l 005
hoddl a slueb, pohostinské a kultumi zafizend
fasport v okol nemovitosts - zdkladnt $kola a spottoval i L4
ot zafizeni v okoli nemovitosti - dobrd dostupnost iy (.03
nicke péde
K] dﬁpmm zastivka hromadné x}upfa\\ od 300 do f}UO m's i 0.00
ik StyFmi pravidelnymd dennimi spoji :
atelstyo - bezproblémové okold 1 0.00
{czaméstnanast v obel - primémad nezamestnanost fie 000
@ny v okali s viivem na cenu pemovitosti - bex viive i 0,00
vv pegvedend - bez daldich «livi i 13,00
12
by fp= (1 + £ Piy= 1,168
ok
rhu s nemovitostmic
: & T
tuace na diEim (segmentul trha s nemovitostmi - poptivka jo tl -3.03
i ricZ nabidka
stpiclvi pomovitostt - stavba na viastoim pozemku (ve n (.00
lnviasinictvly
1 {1.{H3

Ty pravaich vztaht na prodejnost - bez vitvu

adex trhu by = (1 + 3 T)) = 0,950

kovy index I = Iy * Ip * Iy = 0,494 * 1,160 * 0,950 = 0,544

tra stapovend porovndvacim zpusohem

né cena pozemkur 117 94932 K&
p(;iuxhstmc.}\\ podil: 8 202 /294 024

lodnota spoluviastaickeho pﬁdaiu

TTO49.32 KE * 82027294 024 =3 122,90 K&
shuvlastnicky podil na pm}uscnsm w pozemki

vtovd jednothka E989/11 - z§i¥téna cena

rava ceny spoluviasinickfm podilem na pisiuSenstvi a pozemku

i

i

665 691,06 Ki

312290 KE

668 212,96 K&




Rekapitulace

pitulace vyslednych cen

i;?ﬁﬁi' stavebh
Hlavni stavby _
I bytovd jednotka ¢.989/1 ORE 213 K

i staveb celkem 068 213 K¢

> 658_&13 K

pitulace vyslednyeh cen, celkem 668 213 K&

ednd cena po zaokrouhleni dle § 46; 668 210 K¢

i

SestsetSedesdtosmiisicdvisiddeset K&
Cena obvykia

na obyvykld byvla stanovens porovnanim s cenami obdobnych panelovyeh byt 3+1 v okoli
netové bty 3+1 jsou na realitnich serverech nabizeny v cenové relaci 610 00,-K& - 1100 000,
. 5 priklédmuing a k fprave ceny dle velikosti a stavy stanovaji obvykiou cenu bytové jednmky
M B3 lrovnl,

Cena obvykla: 650 000 K¢&

lovy; Sestsetpadesattisic K¢

Mygr. Ota Zeman

Hofeni 3

400 11 Usti nad Labem

twelefon: 602 461820

e-mall: reality. zemangivolny.cz




