ODHAD ¢€.01/03/2018

odhad obvyklé ceny nemovité véci pro el ivérového Fizeni v CSOB, a.s.

Rodinny diim - bez nebytovych prostor ocenéni stavajiciho stavu
-rod. dim &.p. 135 a poz. 269/3 a 269/4 vKk.U. a obci Mladoriovice
135 Na pozemku pare. &.: 269/4
269/3, 269/4
dvojgaraz
Mladoriovice na Moravé LVéE.: 437
Kraj Vysocina Okres: Trebic
Mladoriovice Cast obce: Mladohovice
Cislo orientaéni: PSC: 67532

Vlastnik stavby: SJM, Krula Milan a Krulova BoZena, spoluviastnicky podil: 1 /1
Milan Krula, Mladoriovice 137, 67532 Miadoriovice
BozZena Krulova, Mladofiovice 137, 67532 Mladoriovice

Vlastnik pozemku:  SJM, Krula Milan a Krulova Bozena, spoluvlastnicky podil: 1 /1
Milan Krula, Mladofiovice 137, 67532 Mladoriovice
BoZena Krulova, Mladoriovice 137, 67532 Mladoriovice

Objednatel: Milan Krula tel.:

Adresa: Mladoriovice 135, 675 32 Mladoriovice
|__UCEL OCENENI: Pro uéely uvérového Fizeni (ocenéni stavajiciho stavu) |
’ Obvyklé ceny Stav ke dni/ Prohlidka: 11.6.2018/11.6.2018

Obvykla cena stavajici: 3 500 000 Ké Pozn.:

{cena die stavu ke dni ocenéni)

Obvykia cena budouci: Pozn.:
"~ "{cBna-po dokongeni stavby v cenové :
“Grovni ke 8nLgcenén0

riff 2y T

_Prodejnostnemovits véci: prodejna od 6 do 12 mésici e

#

Ing. JiFi Stastny
Lavického 332, 674 01 Tiebi¢
15.6.2018

Tento odhad obsahuje 24 stran textu véetné 12 stran pfiloh.
© Hypotetni banka, as. 2014




SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

|Kraj:

Kraj Vysogina Obec, ¢ast obce: Miladoriovice, Mladofiovice Po&et obyvatel: 402

(KU:  Miadofiovice na Moravé Ulice: Cislo popisné: 135
' Rodinny dam stavajici stav budouci stav

Pocet podlazi PP/NP/Podkrovi 0/1/NE I

Pocet bytovych jednotek / typy 1 4+Kk

Garéze v objektu / pocet stani: & ano 0

Zastavéna plocha 1NP: 157 m?

Obestavény prostor: 660 m?
iJednotkové cena: 4 932 K&/m?®
f Celkova vyméra pozemku: 1456 m?
gZapoéitatelna' plocha 122,30 m?
fPodIahova’ plocha — obytna/nebytova ¢ast 107,10 m? 0,00 m?
| StaFi/ dal3i Zivotnost: 13 87

Opotrebeni celkové: 5,00 %
'Rozestavénost: 100,00 %

Technicky stav stavby:
Energeticky prikaz stavby:
Vytapéni:

Typ konstrukce domu:

Druh stavby:

Forma uzivani:

Rekonstrukce celkova/dildi v roce:
Provedené diléi rekonstrukce:

vyborné udrZzovana

Ustfedni / etdZové - tuha paliva
zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)
solitérni

bydleni
O celkova

O strecha [ fasada, zatepleni

O diléi
[ okna, dvere

0O ostatni

Mistopis a inZenyrské sité

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky):

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):

Okoli nemovité véci:
Poloha vobci:

Prodejnost nemovité véci:
Pripojky (vefejné / viastni):
Prijezd:

0O MHD [ Zeleznice
dalnice/silnice I. tf

B4 autobus

& silnice I IILF
O pramyslova zona O nakupni zéna
Okrajova &ast - zastavba RD

® bytova zona

prodejna od 6 do 12 mésicu

O ostatnf{

/®voda O/ kanalizace ® /[ plyn /O elektro O telefon / dat. sit
zpevnéna komunikace

Rekapitulace rizik

Rizika:

Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti; Realna bfemena a

sluzebnosti neovliviiujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inZenyrskych siti); Zastavni
prévo / podzastavni pravo (véetné budouciho)

Pojisténi proti povodni:

neni nutné




Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

stavajici stav budouci stav
~ Porovnavaci hodnota 3497 780 K& 0 Ke
- Vynosova hodnota 0K 0 Ké
V&cna hodnota 3856 035 Ké 0 Ké
Reprodukéni hodnota - hlavni stavby 3256 037 K& 0 K¢
Reprodukéni hodnota - vedlej$ich staveb 240 000 K& 0 K¢
~ Obvykla cena 3500 000 K¢
- ztoho hodnota pozemku 522 800 K¢ 0K
£l. odeslano: e-mail: info@magnuss.cz Pocet soubort:

29




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Mizdoriovice (cca 400 obyv.) le?f cca 5 km vychodné od Jemnice, cca 35 km jihozapadné od byv. okr. mésta TFebide a
cca 55 km jizné od krajského mésta Jihlavy, vjihozapadni 8asti Kraje Vysocina. V obci je standardni b&Zna ob&anska
“ybavenost a sluzby odpovidajici cbcim obdobné velikosti a vyznamu vregionu.

Rodinny dam &.p. 135 je postavén na pozemku 269/4. Na &asti pozemku 269/3 stoji gvojgaraz. Tato stavba neni
zzkreslena v katastralni mapé a neni evidovana v katastru nemovitosti. Na Casti pozemku 269/3 je rovnéz zpevnéna
olocha, terasa u RD, studna a doméaci COV. Nezastavéna plocha pozemku 269/3 je uZivana jako zahrada. Pozemky
_Sou rovinaté z ¢asti oplocené. Tento funkéni celek lezi pfi zapadnim okraji zastavéného tzemi obce v lokalitd
zastavéné rodinnymi domy. Zakladni ob&anska vybavenost je v dochazkové vzdalenosti. PFistup k nemovitosti je pres
Zzky obecni pozemek ze zpevnéné krajské komunikace. V misté jsou tyto IS - NN, vodovod a plynovod, ktery je na
aranici pozemku. Kanalizace je svedena do doméaci COV. Voda je variantné napojena pfes domaci vodarnu na
studnu. Destoveé vody jsou svedeny na vlastnim pozemku.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Soloha v oboi: Okrajova Cast - zastavba RD

Oz [ bytovdzéna [ primyslovéa zéna [J nakupni zona  [J ostani
Copravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MHD O Zeleznice [ autobus
Copravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice |. ff [ silnice 1. lI1.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Uel uZiti, dispozi&ni feSenti, prislusenstvi)
Rodinny dum &.p. 137

Samostatné stojici rodinny dam &.p. 137 byl zkolaudovan v roce 2005 - viz kolaudaéni rozhodnuti v pfiloze odhadu.
-=0na se o zdény nepodsklepeny jednopodlazni dam s valbovou stfechou a Clenitym pudorysem. Vdomé je 1 bytova
=cnotka 4+kk s prisluienstvim. Jednotlivé mistnosti vietna podlahovych ploch jsou uvedeny u vypo&tu vécné hodnoty.
Z=kiady jsou tvofeny betonovou izolovanou deskou. Stény jsou z cihelnych blokd, obvadové stény maji tl. 45 cm. Stropy
_s0u Zelezobetonové, v pokoji s kk jsou s viditelnymi dfevénymi tramy. Krov je dfevény vazany. Stfesni taka je palena.
#lemp. prvky jsou vicevrstvé. Vytapéni je feSeno UT s el. kotlem, V pokoji s kuch. koutem je krbova viozka s
“orkovzduSnym rozvodem. Ohfev teplé uZitkové vody zajistuje bojler. Kuchyrisky kout je s linkou s dfezem, sporakem,
“=mou deskou a s odsavanim. Koupelna je se sprch. koutem, vanou, umyvadlem a s WC. 2.WC je samostatné s
—myvadlem. Keramické obklady jsou vkoupelng, na WC a u kuch. linky. Podlahy jsou plovouci a s ker. dlazbou. Vnitfni
Zv=f= jsou napliiové s obloZzkovymi zarubnémi. Vnéjsi dvefe jsou plastové typové. Okna jsou plastova s izol,
Swoisklem. Vnitini omitky jsou vépenné. Vngjsi omitky jsou dosud bez findIni modifikované probarvené vrstvy. Sokl
S.ce opatien soklovou omitkou. Rozvody vody a odpady jsou v plastu. Rozvody elektro jsou vmédi. Pripojky IS - voda
“=0ojena na obecni vodovod i na studnu pFes doméaci vodarnu, NN a kanalizace do domaci cov.

Dwoigaraz

Samostatné stoji nepodsklepena jednopodlazni zd&na stavba se sedlovou stfechou a 2 sekénimi garéZovymi vraty. Z
'S [= pfivedeno NN. Tech. stav je velmi dobry, ale stavba vykazuje n&které nedodélky (podlaha, omitky, podhledy). Ke
= ocenéni je zjisténa rozestavénost cca 80 %. Stavebni souhlas na realizaci stavby nebyl doloZen. Stafije cca 5 let.
Z=sizvéna polocha je 6,5m2 x 7,3m?2,

Osi=ini stavby:
Terasa, zpevnéna plocha, studna, doméaci COV.

Technicky popis ocefiované nemovité vaci

==z dokonéena v r. 2005 Diléi rekonstrukce v r. Celkova rekonstrukce v r.
S=wsbné technicky stav: vyborné udrZovana

Smergeticky prikaz stavby:

S=onsinukee stavby: O celkovd [ diléi [ stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

InZenyrské sité a vyuZiti nemovité véci

ooy (vef M) B/ E voda O/ kanalizace & /O plyn B /Oelektro O telefon

=Ssioova komu.: B zpevnéni 0O nezpevnéna pies pozemky parc. &islo 269/7, 1543/2

) v = bydleni O pronajem O podnikani O bydl. a O cast. obsazen [ volny objekt
podnik.

Phistup a prijezd k pozemku



& z vefejné komunikace 0O pres viastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pristupu k pozemkim O pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pres pozemky

'Parcelni éislo EDruh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentaf
126017 \zast. plocha a n&dvofi Obec Mladoriovice, &. p. 58, 67532 Mladofiovice
1543/2 lost. plocha, silnice Kraj Vysotina, Zizkova 1882/57, 58601 Jihlava

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

= Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana

U Najemni / pachtovni smlouvy uzavfené na dobu urditou za trZnich podminek

T Najemni / pachtovni smiouvy uzaviené na dobu neurditou za trznich podminek

- Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neurgitou za nevyhodnych podminek pro

pronajimatele
Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE SkuteCné uZivani stavby neni v rozporu s jeii kolaudaci

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci

Nz Casti pozemku 269/3 stoji gvojgardz. Tato stavba neni zakreslena v katastralni mapé a neni evidovana v katastru
nemovitosti. Doporuéuji uvést do souladu skuteény stav se stavem vkat. mapé.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavovém Uizemi zona 1
Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena [ nebyla v minulosti zaplavena
=oisEni proti povodni / z&plavé: [0 doporuduii B neni nutné

Vécna bfemena a obdobna zatiZzeni

RIZIKO Popis rizika

ANO Reélna bfemena a sluzebnosti neoviiviiujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inZenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatiZzeni

Nz LV C. 437 ze dne 27.04.2018 pro k.U. Mladofiovice jsou evidovana tato vécna bfemena:

© VB dle listiny s opravnénim pro Obec Mladoriovice a s povinnosti k poz. 269/3. Jedna se o kanalizaéni Fad ktery
v=ce pfes malou ¢ast pozemku 269/3. Toto bfemeno nema zasadni viiv na celkovou trzni hodnotu.

< cvE /B vedeni vody ze studny s opravnénim pro Milana Krulu a BoZenu Krulovou a s povinnosti k poz. 269/3. ProtoZe
manzele Krulovi jsou viastniky pozemku 269/3 jsou tata bfemena na fyzickou osobu bezpfedmétna.

dve VB kanalizace (pfipojka vedouci do domaci COV) s opravnénim pro Milana Krulu a BoZenu Krulovou a s
«nnosti k poz. 269/3. ProtoZe manzelé Krulovi jsou vlastniky pozemku 268/3 jsou tata bfemena na fyzickou osobu
=zpfedmeétna.

Zooinéni informace:

#an Krula informoval odhadce o skuteénosti, Ze sousedni dim &.p.137, jenz byl ve vlastnictvi syna pana Kruly ma
¥romé obecni vody napojenou i vodu ze studny umisténé na pozemku p. Kruly p &. 269/3. Rovnéz piipojka
#=nzlizace domu &.p. 137 je napojena na domaci COV umisténou také na pozemku p.¢. 269/3. Diim &.p. 137 ke dni
@cenéni viastni SIHONA invest s.r.o., Nerudova 209/10, Mala Strana, 11800 Praha 1. Tento stav neni FeSen vécnym
SFemenem.

||1: g W

W= LV 2. 437 ze dne 27.04.2018 pro k.u. Mladoriovice jsou evidovana 3 zastavni prava s opravnénim pro nebankovni
“==v - Finandni a Uvérové sluzby Zlin, s.r.o. (ICO 01731777). Tato skutednost neni zohledn&na pfi odhadu trzni



hodnoty.

Rizika ostatni

RIZIKO  Popisrizika

NE Nemovita véc neni pronajimana

Prehled listl viastnictvi

LIST VLASTNICTVI &islo 437

Kraj: CZ063 Kraj Vysocina Okres: CZ0634 Trebic
Obec: 591165 Mladoriovice Katastralni izemi: 697117 Mladoriovice na Moravé
Ulice: ¢.o.
Viastnici Podil
SJM  Krula Milan a Krulova BoZena 1/1
Milan Krula Mladoriovice 137, 67532 Miadoriovice
BozZena Krulova Mladoriovice 137, 67532 Mladoriovice
Stavby stavba je soucasti pozemku
cast obce Miadoriovice Rodinny dim ¢.p. 135 na pozemku p.&. 269/4 ANO
Pozemky
269/3 Pozemkova parcela Parcela KN 1301 m?2 zastavéna plocha a nadvofi
269/4 Pozemkova parcela  Parcela KN 155 m? zastavéna plocha a nadvofi

Vypocet vécné hodnoty staveb
Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nzazev podlazi Zastavéna plocha Zapocitatelna plocha podlazi
“ NP - vrchni stavba 156,84 m? 122,30 m?
Vycet mistnosti
Nazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Zapocitatelna plocha
1.NP - vrchni stavba
zadvefi 8,90 m? 1,00 8,90m?
WC 1,80 m? 1,00 1,80m?
skiad 5,40 m? 1,00 5,40m?
komora 1,80 m? 1,00 1,80m?
pokoj s kuch. koutem 47,00 m? 1,00 47,00m?
chodba 9,00 m? 1,00 9,00m?
koupelna s WC 7,20 n? 1,00 7,20m?
pokoj 12,90 m? 1,00 12,90m?
pokoj 13,10 m? 1,00 13,10m?
pokoj 15,20 n? 1,00 15,20m?
1.NP - vrchni stavba - celkem 122,30 m? 122,30 m?
Wypocet obestavéného prostoru
Nzzesv Obestavény prostor
* NP - vrchni stavba (13,7579,25+1,63*7,5+2,15*5,75+0,75*3,5+0,75+2,25*0,75)*( = 517,56 m?
3,30)
ZzsFedeni 13,75%9,25%2,6/2-2*9,25%2,6/2*4,3/3+11,75 = 142,62 m

_bestavény prostor - celkem:

= 660,19 m®




| Konstrukce Popis
| Zaklady betonové deskové izolované
| Zdivo zdéné, obv. tl. 45cm
| Stropy Zelezobetonové monolitické
Stfecha krov dfevény, §ikma stfecha
Krytina palena krytina
KlempiFské konstrukce vicevrstvé
Vnitfni omitky dvouvrstvé vapenné omitky

Fasadni omitky

bez findlIni probarvené omitka

Vnéjsi obklady dosud chybi

Vnitfni obklady keramické obklady

Schody chybi

Dvefe naplfiové a vnéjsi plastové
Okna plastova s izolacnim dvojsklem

Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti

plovouci podlaha
keramicka dlazba

Vytépéni UT s el. kotlem, krbova viozka s horkovzdu$nym rozvodem
Elektroinstalace svételna, tfifazova

Bleskosvod chybi

Rozvod vody plast, studena i tepla voda

Zdroj teplé vody bojler

Instalace plynu chybi

Kanalizace kompletné odkanalizovano do doméaci COV

Vybaveni kuchyngé
Vnitfni vybaveni
Zachod

Ostatni

linka s dfezem, sporakem, varnou deskou a s odsavanim
koupelna - vana, sprch. kout, umyvadlo

2 xWC ztoho 1 xspol. s koupelnou

digestofe a odsavani, rozvod antén, domaci vodarna, krbova viozka

Zastavéna plocha m3 157
Obestavény prostor [m3] 660,19
Jednotkova cena (JC) [K&/md) 4932
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 3 256 037
Star rokd 13
Dal3i Zivotnost rokd 87
Opotfebeni % 5,00
Vécnd hodnota (VH) Ke 3093235

Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb

Nazev Popis Parc. éislo Mnozstvi JC RC Opotrebeni VH
dvojgaraz - viz celk. popis 269/3 K& 240 000 K¢ 0% 240 000 K¢
Vécnd hodnota ostatnich staveb celkem 240 000 K¢

Vypocet hodnoty pozemku

Zzkladni popis ocefiovanych pozemkd

Sodinny dum &.p. 135 je postavén na pozemku 269/4. Na &asti pozemku 269/3 stoji gvojgardz. Na ¢asti pozemku
288/3 je rovnéz zpevnéna plocha, terasa u RD, studna a domaci COV. Nezastavéna plocha pozemku 269/3 je uzivana
‘=0 zahrada. Pozemky jsou rovinaté z &asti oplocené, leZi pfi zapadnim okraji zastavéného Uzemi obce v lokalité
z=stavéné rodinnymi domy. Zakladni ob&anska vybavenost je v dochazkové vzdalenosti. Pristup je pfes lzky obecni
Dozemek ze zpevnéné krajské komunikace. V misté jsou tyto IS - NN, vodovod a plynovod, ktery je na hranici
cozemku. Kanalizace je svedena do domaci COV. Voda je variantng napojena pres domaci vodarnu na studnu.
Destoveé vody jsou svedeny na vlastnim pozemku. Pro 1000 m2 pozemku stanovuji SJC ve vysi 500 K&. Pro zbyvajici
='ochu stanovuji SJC ve vysi 50 Ké/m2.



Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkovd cena  Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m? pozemku K&
zzstavéna plocha a nadvori 269/3 1000 500 171 500 000
269/3 301 50 171 15 050
zzstavéna plocha a nadvofi 269/4 155 50 1/1 7750
Celkova vyméra pozemki: 1456 Hodnota pozemki celkem: 522 800
Vypocet porovnavaci hodnoty
f Lokalita Zapotitatel Pozemek Dispozice Pozadovana  Jednotkova  Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena celkovy
‘S2o's stavby a pozemkd / Zdivodnéni koeficientu K., Foto
i m? 113 K¢ Ké/m? K. Ké/m?
“i=mov (cca 900 140,00 1156 5tkk 4235000 30679 0,99 30 340
2oyv.), byv. okres
=aviickav Brod

=D - Vilémov, RD o dispozici 4+kk v obci Vilémov. Dim je cely podsklepeny, pod domem
garaZ. K domu nalezi okrasna zahrada. Vytapéni a ohfev vody solarni energii nebo
oiynem. Klidna lokalita v nové zastavbé. Vyhodné financovani zajistime. Vice informaci
u maklére.

~odnoceni: Redukce pramene ceny - nabizena cena - koeficient 0,90; Lokalita - lepsi - koeficient
250 Velikost objektu - v&t3i - koeficient 1,20; Provedeni a vybaveni - horsi, bez garaze - koeficient
*.25: Celkovy stav - lepsi - koeficient 0,95; Viiv pozemku - mensi - koeficient 1,02;

Zzvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabizen& cena 0,9; Lokalita - lep§i
0.2: Velikost objektu - v&t3i 1,2; Provedeni a vybaveni - horsi, bez garaze 1,05; Celkovy
si2v - lepsi 0,95; Viiv pozemku - mensi 1,02;

o Obora, Nova 100,00 1095 3+kk 4099 000 40 990 0,55 22 545
Systice (cca 3300

o0yv.), byv. okr. J.

=radec

=D - N. Bystfice, RD 3+kk typu bungalov v lukrativni lokalitd Nové Bystfice u golfového &

775t 2 obory. prostfedi. RD disponuje zadvefim, pfedsini, technickou mistnosti,

«oupelnou s vanou, WC, 2 samostatnymi loZnicemi, prostornym obyvaci pokoj spojeny

s xuchyiskym koutem a spiZi u kuchyné. Ob& loZnice a obytny prostor jsou

«imztizovang, dim je hlidéan zabezpedovacim zafizenim. V pokoji  krb na plyn,

«uchynisky kout s modernimi spotfebiéi. Terasa s pilehlou zahradou. Souéasti domu je
«ryie parkovaci stani.

 t2lo nemovitosti neni ke dni zvefejnéni inzerce zpracovany energeticky Stitek, dle
mowely zakona 406/2000 je proto nemovitost inzerovana v energetické tfidé G.

~ocnoceni: Redukee pramene ceny - nabizena cena - koeficient 0,80; Lokalita - lepsi - koeficient
30 Velkost objektu - mensi - koeficient 0,80; Provedeni a vybaveni - lepsi - koeficient 0,97: Celkovy
== - koSl - koeficient 0,95; Viv pozemku - mensf - koeficient 1,03;

Z2lvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabizena cena 0,8: Lokalita - lepsi

=5 Velikost objektu - mensi 0,8; Provedeni a vybaveni - lep3i 0,97: Celkovy stav - lepsi
- .25 Vivpozemku - mensi 1,03;




Valtrovice (cca450 120,00 1000 4+kk 4980 000 41583 0,79 32 851
obyv.), byv. okres
Znojmo

RD - Valtrovice, Novy RD s gara#i s uZitnou plochou plochou 120 m2, postaveny na
rovném pozemku (1000 m2) a s vlastni studnou. Dam disponuje terasou a balkonem.
VV domeé jsou rozvody na kabelovou televizi, internet a domaéci ozvu€eni. K dispozici jsou
také dvé koupelny a WC. Valtrovice se nachazi cca 12 km od Znojma. Ustfedni
vytapéni, ohfev vody bojlerem.

odnoceni: Redukce pramene ceny - vy$$i nabizena cena - koeficient 0,80; Lokalita - obdobna -
xoeficient 1,00; Velikost objektu - mensi - koeficient 0,99: Provedeni a vybaveni - obdobné - koeficient
1,00; Celkovy stav - lepsi - koeficient 0,95; Viv pozemku - mensi - koeficient 1,05;

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - vyS$i nabizena cena 0,8; Lokalita -
obdobna 1; Velikost objektu - mensi 0,99; Provedeni a vybaveni - obdobné 1; Celkovy
stav - leps$i 0,95; Viiv pozemku - mensi 1,05;

Variacni koeficient pfed (pravami: 13,26 % Variagni koeficient po tpravach: 15,35 %
Zapocitatelna plocha 122,30 m?

Minimélni jednotkova cena: 22 545 K&lm? Minimalni cena: 2757 254 K¢
Pruméma jednotkova cena: 28 579 K&/m? Priméma cena: 3495 212 K¢
Maximalni jednotkova cena: 32 851 K&lm? Maximalni cena: 4017 677 K¢
Stanovend jednotkova cena: 28 600 Ké/m? Porovnavaci hodnota: 3497 780 K¢

Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

¥upni cena: 3 500 000 K&
Oruh dokladu: Dle sdéleni

Z=dne: 11.6.2018
DOohodnuté kupni cena je dle sdé&leni prodavajiciho 3.500.000,-K&.

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny a vhodnosti zastavy

Rizika:

1)

2 Casti pozemku 269/3 stoji gvojgaraz. Tato stavba neni zakreslena v katastralni mapé a neni evidovana vkatastru
nemovitosti. Doporuduji uvést do souladu skutecny stav se stavemn vkat. mapé.

2)

Na LV E. 437 ze dne 27.04.2018 pro k.u. Miadofiovice jsou evidovana tato vécna bfemena:

17 VB dle listiny s opravnénim pro Obec Mladofiovice a s povinnosti k poz. 269/3. Jedna se o kanaliza&ni Fad ktery
v=de pfes malou &ast pozemku 269/3. Toto bfemeno nema zasadni viiv na celkovou trZni hodnotu.

2 dvé VB vedeni vody ze studny s opravnénim pro Milana Krulu a BoZenu Krulovou a s povinnosti k poz. 269/3. Protoze
manZelé Krulovi jsou vlastniky pozemku 269/3 jsou tata bfemena na fyzickou osobu bezpfedmétna.

3 dvé VB kanalizace (pfipojka vedouci do domaci COV) s opravnénim pro Milana Krulu a BoZenu Krulovou a s
oovinnosti k poz. 269/3. ProtoZe manzelé Krulovi jsou vlastniky pozemku 269/3 jsou tata bfemena na fyzickou osobu
oezpredmétna.

Doplnéni informace:

®zan Krula informoval odhadce o skuteénosti, Ze sousedni dim &.p.137, jenz byl ve vlastnictvi syna pana Kruly ma
kromé obecni vody napojenou i vodu ze studny umisténé na pozemku p. Kruly p &. 269/3. Rovnész pripojka
¥znalizace domu &.p. 137 je napojena na domaci GOV umisténou také na pozemku p.c. 269/3. Diim &.p. 137 ke dni
ocenéni vliastni SIHONA invest s.r.o0., Nerudova 209/1 0, Mala Strana, 11800 Praha 1. Tento stav neni fesen vécnym
bfemenem.

3)

Nz LV €. 437 ze dne 27.04.2018 pro k.u. Mladofovice jsou evidovana 3 zastavni prava s opravnénim pro nebankovni
=stav - Finanéni a Gvérové sluzby Zlin, s.r.o. (ICO 01731777). Tato skutednost neni zohlednéna pfi odhadu trzni
nodnoty.




Sy provedeno vyhodnoceni viech dostupnych informaci majicich viiv na celkovou trni hodnotu. Byla provedena
‘@nalyza rhu s obdobnymi nemovitostmi v daném misté a &ase a vmistech porovnatelnych. Byla zohlednéna vécna a
==m=nz pak porovnavaci hodnota. Sougasna trzni hodnota je odhadnuta ve vy&i dohodnuté kupni ceny 3 500 000 K¢.

‘DOec=novana nemovitost je vhodna jako zastava.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
=raceinost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicu

Soucasny stav Budouci stav

Forovnavaci hodnota 3497 780 K& 0K¢

Winosova hodnota 0 K¢ 0K¢

WEcnz hodnota 3 856 035 K& 0K¢

Dbvykla cena 3 500 000 K¢

- Z toho hodnota pozemku 522 800 K¢ 0 K¢
~ Mnimalni cena v rekonstrukci X

Wdad investice do nemovité vaci 0 K¢ X

Reprodukéni hodnota | 3496 037 K& 0Kg
~ -z toho hlavni budova | 3256 037 K& 0 K&
- ostaini objekty 240 000 K& 0 K&

Silné stranky nemovité véci

~&2nz lokalita vhodna k bydleni
- w=<y pozemek
~Zwoigaraz, terasa

Slzbé stranky nemovité véci

~ T3 - Viz popis rizik

~22m bez finalni vrstvy fasady, garaz s drobnymi nedodélky
~«=nzlizace pouze do domaci COV

- amezena obC. vybavenost - obec do 500 obyv.

- Stanoveni standardni jednotkové ceny za m? zapodéitatelné plochy (pouze pro statistické tgely)

Dbwykiz cena: 3500 000 K&

'Zlixo hodnota garazi, gardZovych a parkovacich stani: 200 000 K¢
‘ gbho podil venkovnich dprav a ostatnich staveb na obvyklé 3,00 % 105000 K¢

2 oh0 obvykla cena pozemka: 522 800 K&
hhavené obvykla cena: 2672200 K&

"boé'tatelna' plocha: 122,30 m?
ova cena zapocitatelné plochy: 21 850 Ké/m?




Seznam podkladi a pFiloh

[ Podkiad / PFiloha pocet stran A4 v pFiloze
Snimek katastralni mapy 2
List viastnictvi €. 437 ze dne 27.04.2018 pro k.G. Mladoriovice 4
Mapa oblasti. 1
~ Kolaudaéni rozhodnuti 2
Fotodokumentace nemovitosti. 3

Koncesni listina

Xoncesni listina ¢&j. TR/U7270/2007/Bla, ev.g. 371002-33107, vydana fyzické osobg, ing. JiFi Stastny, r.é.
£80609/1512, pfedmét podnikani: ocefiovani majetku pro véci nemovité, ze dne 26.09.2007.
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Dvojgaraz - pFedni pohled

Zpevéna plocha Terasa
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