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A. Nalez

1. Znalecky kol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢&. p. 100 v¢&. pfisludenstvi a pozemku parc. .
161 v obci Cervenka, okres Olomouc, katastralni tizemi Cervenka pro potieby
insolvenéniho fizeni KSOL 20 INS 18547/2017.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dum ¢&. p. 100, obec Cervenka
Adresa pfedmétu ocenéni: Vitézna 100, Cervenka, okres Olomouc
Kraj: Olomoucky kraj

Okres: Olomouc

Obec: Cervenka

Ulice: Vitézna

Katastralni uzemi: Cervenka

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka byla za pfitomnosti pani Ku¢erové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
Pro vypracovani posudku byly pouZity tyto zdroje: informace zjisténé pfi prohlidce,

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek Katastralni mapy, povodnova
mapa, informace realitnich kancelafi, technické feSeni systému INEM.

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

Ku&erova Hana, Vitézna 100, 78401 Cervenka
Nemovitosti:

Rodinny diam &. p. 100 v&. prisluSenstvi a pozemku parc. & 161 v obci Cervenka,
okres Olomouc, katastralni uzemi Cervenka.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti
Ocefiovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a méa jedno nadzemni

podlazi. Dim nemé podsklepeni, neni zde puda a disponuje vybudovanym obytnym
podkrovim. Odhadem byl objekt postaven v roce 1920. V letech 2005-2014 probéhla
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postupna rekonstrukce, béhem niZz byla vyménéna stfecha, bylo ziizeno obytné
podkrovi, vyménény rozvody elektfiny (v podkrovi a pokoji v 1. NP jsou nové v médi),
vody, topeni, odpadi a elektfiny.

Ziklady méa kamenné, konstrukce objektu je smiSena z palenych a nepalenych cihel,
stény maji tloustku 60 cm a stropy jsou Zelezobetonové. Ma sedlovou stfechu, stfe$ni
krytinu tvofi kanadsky $indel a klempifské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou
bfizolitové a stavba neni zateplena.

Ocenovany objekt je dispoziéné felen jako 4+kk. V 1. NP domu se nachézi hala o
vyméfe 7,30 m’, spiz o vyméfe 1,72 m’, koupelna s WC o vyméfe 8,87 m’, sklad o
vyméfe 2,55 m’, obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem o vyméfe 37,41 m’, pokoj o
vyméfe 12,02 m’, schodi$té o vyméfe 3,90 m’, hala o vyméfe 10,53 m’, obyvaci pokoj o
vyméte 36,23 m’ (je zde pfiprava pro kuchyiiskou linku), pokoj o vyméfe 16,81 m’,
koupelna s WC o vyméfe 10,46 m’. Piisludenstvim je garaz o vyméfe 29,06
m’. Podlahova plocha &ini 147,80 m’. Podlahova plocha v¢&. pfislusenstvi &ini 176,86
m’.

Vnitini Gpravu stén tvofi v 1.NP vapenocementové omitky, v podkrovi obloZeni z OSB
desek. Okna jsou v objektu v 1. NP piivodni dfevéna kastlova okna, v podkrovi plastova
s dvojsklem s Zaluziemi. Orientace obytnych prostor je na jih a vychod. Koupelnové
vybaveni tvofi v 1. NP sprchovy kout, vana a umyvadlo, v podkrovi sprchovy kout a
umyvadlo a vybavenim WC je v 1. NP zavésna toaleta, v podkrovi klasicka toaleta. V
domé jsou dievéné prosklené a plné dvefe, dfevéné posuvné, v koupelné v podkrovi
dvefe chybi, zarubné dvefi jsou ocelové a vchodové dvefe jsou dievéné. Kuchynské
vybaveni tvofi v 1. NP kuchyfska linka, v podkrovi pouze pfiprava pro instalaci
kuchyrniské linky. Pro osvétleni jsou pouzity lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena takto: laminatova plovouci podlaha
v obyvacim pokoji v podrkovi, vlysky v obyvacim pokoji v 1. NP, podlaha z OSB desek
v ostatnich pokojich. Kuchyné mé na podlaze vlysky. V koupelné v 1. NP je betonova
podlaha, v podkrovi jsou OSB desky. V 1. NP je v hale betonové podlaha a v podkrovi
OSB desky. Ostatni mistnosti maji betonovou podlahu.

Soucasti vybaveni domu je krb.

V domé je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a dodavky zajistuje rozvodna sit
elektrického proudu. Zdrojem vody je napojeni na obecni vodovod, studna pro
uzZitkovou vodu, diim je napojen na vefejnou kanalizaci a je zde zaveden zemni plyn.
Redeni vytapéni v domé: plynovy kotel, krbovéa vloZka a topna télesa jsou zavésné
radiatory. Ohfev vody je feSen bojlerem.

Stény vykazuji znamky poskozeni, stfecha je bez vad, okna v ¢asti domu jsou zastarala,
podlahy jsou v ¢asti domu poskozeny, vybaveni je v ¢asti domu zastaralé a rozvody jsou
v objektu bez vad. Rodinny dim je pfed rekonstrukei.

Na pozemku, ktery nalezi k objektu, jsou ovocné dieviny a pozemek je oplocen
plechovym plotem, &asteéné zdénym plotem. Sklon pozemku je rovinaty. K objektu je
bezproblémovy pfistup po zpevnéné obecni cesté. Je zde moznost parkovani na
vlastnim pozemku. Soudasti jsou tyto venkovni stavby: garaZ a piistfedek.
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Diim je situovany ve stiedni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodl je mala - vybavenost mensimi obchody s
omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna zékladni $kola (pouze niZ3i stupen), pro
vy83i vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét. Je zde pouze CasteCna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a z hlediska sportovniho vyziti. Je zde obecni
Gfad, ostatni ufady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci se nenachazi pobo¢ka Ceské
posty - nutnost dojezdu.

Diim je postaven u hlavni cesty mezi Uni¢ovem a Litovli. V dochazkové vzdalenosti od
objektu je zelen v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeti vyskytu zéaplav.

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spoji.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v misté
neni zvy$ena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjime&né.

Ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Na nemovitosti vazne zastavni pravo smluvni.

Tabulkovy popis

Popis rodinného
domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich
podlazi

1

Podsklepeni ne
Podkrovi ano
Puda ne

Dum byl postaven v 1920
roce

Zdroj informace o odhadem

dobé vystavby

Rozsah rekonstrukce
domu

2005-2014 stecha, podkrovi, rozvody elektfiny (Easte¢né, v médi). vody,
odpadu, topeni

Zaklady kamenné

Konstrukce z palenych a nepalenych cihel

Stropy Zelezobetonové

Tloustka stén 60 cm

Stiecha sedlova

Krytina stfechy kanadsky Sindel

Klempifské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky bfizolitové

Vnitini omitky v 1.NP vépenocementové omitky, v podkrovi obloZeni z OSB desek

Typ oken v domé

v 1. NP puvodni ¢fevéna kastlova okna, v podkrovi plastové s dvojsklem

Orientace oken
obytnych mistnosti

jih, vychod
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Koupelna(y)

v 1. NP sprchovy kout, vana a umyvadlo, v podkrovi sprchovy kout a

umyvadlo
Toaleta(y) v 1. NP zavésné WC, v podkrovi klasické WC
Vstupni dvefe dfevéné
Typ zérubni ocelové
Vnitini dvefe dfevéné prosklené a piné, dfevéné posuvné, pfip. chybi

Osvétlovaci technika | lustry
Kuchyné v 1. NP kuci.lynské linka, v podkrovi pouze pfipraveno pro instalaci
kuchyniské linky

Dispozice RD 4+kk
Ostatni prostory | hala 7,30 m’
Ostatni prostory | spiz 1,72m’
Ostatni prostory | sklad 2,55m’
Ostatni prostory | schodisté 3,90m’
Ostatni prostory | hala 10,53 m’
Pokoj obyvaci pokoj s kuchyfiskym koutem 3741 m’
Pokoj pokoj 12,02 m’

r:;insér"_\"iim“ 4 Pokoj obyvaci pokoj 36,23 m’
Pokoj pokoj 16,81 m’
Koupelna, WC | Koupelna s wC 8,87 m’
Koupelna, WC | Koupelna s WC 10,46 m’
Podlahové plocha 147,80 m’
prislusenstvi gar? 29,06 m’
Podlahova plocha ve. pfislusenstvi 176,86 m’

Elektfina 230V a 400V

Vodovod napojeni na obecni vodovod, studna pro uzitkovou vodu

Svod spladek vefejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v
domeé

plynovy kotel, krbova viozka

Topné télesa

zaveésné radidtory

Reseni ohfevu vody

bojler

Podlahy v domé

obytné mistnosti: laminatova plovouci podlaha, viysky, OSB desky

kuchyng: vlysky

koupelna, WC: beton, OSB desky
hala: beton, OSB desky

ostatni: beton

Popis stavu
rodinného domu

pred rekonstrukci

n
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rozvody: bez vad
vybaveni: zastaraly prvek
Vady rodinného podlahy: poskozeny prvek
domu okna: zastaraly prvek
stfecha: bez vad
zdivo: poskozeny prvek
Trvalé porosty ovocné dfeviny
Venkovni stavby gard? a pistieSek
Popis pozemku Sklon pozemku rovinaty
Oploceni plechovy plot
Pﬂs tupovh cesta k ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
objektu
Popis okoli zéstavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci stfedni ¢ast obce
dostupnost pouze mendich obchodii s omezenou oteviraci dobou. v misté
je dostupna zdkladni $kola, pro vy33i vzdélani a specializované sluzby je
Vybavenost nutné dojizdét, v misté je pouze Eastedna vybavenost z hlediska kulturnich
y zafizeni, v misté je pouze asteéna vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti, nejdulezitéjsi ufad/dfady v miste, ostatni ufady v dojezdové
Popis okoli vzdalenosti, v obci se pobotka Ceské posty nenachazi - nutnost dojezdu
diim je postaven u hlavni cesty mezi Litovli a Uni¢ovem, zelen v podobé
Zivotni prostredi lesi a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se zanedbatelnym
nebezpedim vyskytu zdplav
Spojeni a parkovaci zastdvka vlakovych a autobusovych spoji, parkovani na vlastnim
mozZnosti pozemku
5 s vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v b&zném kontaktu, v misté
Sousedé » kriminslits neni zvy3ena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimeéné
Vécna bfemena | ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny
Dalsi informace | Nanemovitosti vazne zastavni pravo smluvni.

8. Metoda ocenéni

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o0 zméné nékterych zakonu (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpusoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

.Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro ¢ely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvladtni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢ jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
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osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Volba metody:

Za titelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podob¢ trzniho
porovnani. Zékladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indext uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Déle je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu”
vytvofend Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci
vypoétu pouziva metodika "Komentaf k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.
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B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté. za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napt. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu 1ze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovndvané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Rodinny dim &. p. 100, obec Cervenka

Rodinny dim &. p. 100 v ulici Vitéznd, obec Cervenka

K4 -
- - - y 5.
& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav ek K5 - dal8i viastnosti
Ocedovany | Vitezna, Cervenka, 147.8 m’, 4+kk, Pred 3559’ elekttina, vodovod, studna.
objekt okres Olomouc podsklepeny: ne rekonstrukci /T kanalizace, plyn
) . ) elekttina. vodovod, studna,
1 Stfen, okres Olomouc 180 m, Patrovy Dobry 1126 m kanalizace
Zahumenni, C K. 1 ’ H
. otré Omw:rvmka. 145 m', Patrovy Dobry 231 m elekttina, kanalizace, plyn
Za Miékamou, .
3 Cervenka, okres 60 m , Ptizemni Dobry 747 m’ elektfina, vodovod, studna. plyn
Olomouc
Hlivice, Medlov, okres : ) elekthina, vodovod, studna.
4 Olomouc 110 m’, Patrovy Dobry 1329 m kanalizace, plyn
‘ elektfina, vodovod, studna,
5 Pod Rochem, Uw\. 120 m’. Ptizemni Dobry 2549 m kanalizace, plyn na hranici
okres Sumperk .
pozemku
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1 12.133 33 K¢ 0.9 10.920,00 K¢ 0.98 0.98 1.10 1.30 0.99 1.00 1.3596 8031,77 K¢
2 | 2131034 K¢ 09 19.179,31 K¢ 1.00 1.00 1.10 0.87 1.00 1.01 0.9666 19 842 04 K¢
3 | 21.666,67 K& 09 19.500,00 K& 1.00 1.04 1.10 125 0.99 1.02 1.4440 13.504,15 K¢
4 | 1363636 Kt 09 12272, 73 K¢ 0.99 1.02 1.10 1.30 1.00 1.01 1.4585 8414 62 K¢
§ | 1741667 K¢ 09 15.675,00 K& 0.98 1.01 1.10 1.30 0.99 1.01 14153 11.075,39 K¢
Celkem pramér 1217360 K&
Minimum 8.031,77 K¢
Maximum 19.842,04 K¢
Smérodatnd odchylka - s 482354 K¢
Pravdépodobni spodni hranice - primér - s 7.350,06 K&
16997,14 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s

K1 - Koeficient Gpravy na polohu objektu

K2 - Koeficient pravy na velikost objektu

K3 - Koeficient (pravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gpravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gpravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gpravy dle odborné avahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u mzerce pfiméfené nizsi

Komentéf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou také
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vyse uvedenych udaju a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

12.173.60 K&/m’

*

147.80 m’

=1.799.257 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

1.799.000,—- K¢



IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pfi ocefiovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Rodinng dim & p. 100 v ulici Vitéznd, obec Cervenka

] ¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dal#i viastnosti
pozemek
Oceflovany | Vitezna, Cervenka, 147.8 m’, 4+kk, Pred — elekttina, vodovod, studna,
objekt okres Olomouc podsklepeny: ne rekonstrukci m kanalizace, plyn
E : ) : odovod, studna,
] 1 Stren, okres Olomouc 180 m’, Patrovy Dobry 1126 m . "k‘fg‘; oo
. : okres Olom.oS:rvmk& 145 m , Patrovy Dobry 23Im elektfina, kanalizace, plyn
¢ Za Miékamou, )
& 3 Cervenka, okres 60 m', Ptizemni Dobry 747 m’ elekttina, vodovod, studna, plyn
: Olomouc
Hlivice, Medlov, okres : § : elektfina, vodovod, studna,
1 4 Olomouc 110 m', Patrovy Dobry 1329 m 1 li plyn
S ) , elektfina, vodovod, studna,
3 s Pod Rochem, Usov, 120 m’. P i Dobrs 2549 m’ kanalizace, plyn na hranici
: ¥ pozemku

 Vypoiet relace dle &l. 8 odst. 3 ,Postupy pFi ocefiovini majetku statu®.

~ Vypodet relace ¢.1
i & Cena poZadovani resp. zaplacens za | m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
I 12.133,33 0,90 10.920,00
2 2131034 0,90 19.179,31
3 21.666,67 0,90 19.500,00
4 13.636,36 0,90 12272,73
5 17.416,67 0,90 15.675,00
Maximdini hodnota 19.500,00 (ptipad ¢ 3)
| Miniméini hodnota 10.920,00 (ptipad ¢ 1)
§ Relace min vs. max hodnoty 1,7857 OK
Aritmeticky primér 15.509.41

S p—

IL a) V¥podet dle metodiky UZSVM (Postupy pfi ocefiovini majetku stitu)

!
% Rodinny dim . 100 v ulici Vitézni, obec Cervenka
i K4 - Viha
s & K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav ek KS - daldi viastnosti sioviekal
£
: Ocedovany | Vitézna, Cervenka, 147.8 m’, 4+kk, Pred 27 oo’ clektfina, vodovod, studna, |
objekt okres Olomouc podsklepeny: ne rekonstrukci 327m kanalizace, plyn
Stien, okres : X ; : elekttina, vodovod, studna,
!Y 1 Olomouc 180 m, Patrovy Dobry 1126 m kanalizace |
Zahumenni, ) _
: 2 gervcnka. okres 145 m, Patrovy Dobry 23 m’ clektfina, kanalizace, plyn 3
; Za Miékamou, !
; 3 Corvenka, okres 60 m’, Ptizemai Dobry 747 m’ elekttina, vodovod, studna, !
Olomouc plyn
Hlivice, Medlov, : . G : elektfina, vodovod, studna,
4 okres Olomouc 110 m, Patrovy Dok 1329 m kanalizace, plyn '
Roct g elektfina, vodovod, studna,
3 ;'2‘;5 Sum'pc‘rltj %1 120 m', Ptizemni Dobry 2549 m’ kanalizace, plyn na hranici | |
pozemku
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Vypodet zikladni ceny

& Cena pokadovani resp. zaplacens za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci  Vaha  Soutin

1 1213333 0,90 10.920,00 1 10.920,00
2 2131034 0,90 19.179,31 3 57.537,93
3 2166667 0,90 19.500,00 | 19.500,00
4 1363636 0,90 12272,73 1 12.272,73
5 1741667 0,90 15.675,00 I 15.675,00
Mezisoutet 7 115.905,66
Celkem 16.557,95

Zikladni cena: 16.557,95 K&/m®

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

16.557.95 * 0.9900 = 16.392,37 K&/m’

.~ Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ..Postupy pfi ocefovani majetku
. statu” je vzhledem k vy3e uvedenému stanovena na

16.392,37 K&/m’

* 147.80 m’

= 2.422.792,29 K&

Celkova cena po zaokrouhleni:

2.420.000,- K¢

1L b) Vipoéet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty
& Cena poladovans resp. zaplacens za | m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
| 12,133 0,90 10.920,00
2 21310 0,90 19.179,31
3 21.667 0,90 19.500,00
4 13.636 0,90 12272,73
5 17417 0,90 15.675,00
Stfedni hodnota 15.509.41
Median 15.675,00
Rozdil max-min 8.580,00
Minimum 10.920,00
Maximum 19.500,00
Rozdéleni Cetnosti
THdy Cetnost Pravdépodobnost
10.920 a2 13.065 2 04
13.065 a2 15.210 0
15210 a2 17.355 1 0.2
17.355 a2 19.500 2 04




Cetnost

045 T— ‘,
{ 04 +—
1. 035 +— i
] 03 + ;
3 025 +— : 1
02 +— |
1D |
& 4— = Cetnost |
B 1005 +— }
; 0+ - |
: 13.065 15.210 17.355 19.500 %
az az az az
10.920 13.065 15210 17.355

? Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
od 10.920,00 K&/m’do 19.500,00 K&/m’

* 147.80 m’

od 1.613.976,00 K¢& do 2.882.100,00 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 1.610.000,— K& do 2.880.000, K&

s R RAPIT.
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C. REKAPITULACE:

L. Vysledek dle srovnavaci metody

1.799.000,- K&
I1. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

2.420.000,— K¢
I1. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 1.610.000,— K¢ do 2.880.000,— K¢

ZAVER:

Na zikladé vySe uvedenych zjisténi a s pfFihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykli cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.900.000 K¢

Slovy: jedenmiliondevétsettisic korun
Vypracoval:

XP invest s.r.o. - Znalecky ustav
Ménesova 1374/53, 12000 Praha
Ing. Jana Fichnova

Tel.: 737858334

Email: kontakt@odhadonline.cz

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti.
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona ¢. 36/1967 Sb.. o znalcich a tlumo¢nicich, ve
znéni pozdejsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb.. k
provedeni zdkona o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozd€jsich pfedpisu,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod pofadovym &islem 5023-1380/2017 znaleckého deniku.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Seznam nemovitosti na LV
[ 879

Viastnici, jini opravnéni

Kuderovs Hana Vitézns 100 78401 Cervenia
ComT SRR e R A TR e
161 souast] pozerbu e savia
Stavby
Na LV negsou zapsany tadne stavty
Jednotky
Na LV nesou 2apsany tadne jednotky

Prava stavby
Na LV nessou zapsana $adna prava stavby

Nemovitost j# v izemnim obvodu kde statni spravu katastru nemowtosti CR vykonava pd ¢ y i ! H 14 s

FUaaon OOl

Lopter & enme b ma08 Crerbi mece » SRtk I
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informace o pozemku

Parceins sl i
Obec Comvenia (330 809
Katasvain zam Carvenia 16220301

Ciglo LV 879
Vimiea ) vl

Tye parcely Carcels DTSTL ReMOITIT
Magovy T oo

Urdeni vymiry Ze soutagnic v $-JT5x

Druh pozemas 225%vna PIOChS 3 NB3VOS
Soucasti e stavba

Budova s Lsiem popusnym Corvenka 2103219 ¢ p 100 obyelc k Dyen
Stavba 510y "8 poTemi. ptitl

Seavadm oo

Uike

Adresn masta yidend < p 100

Viastnici, jini opravnén

Kulerovd Hana Vitiznd 100 78401 Cervenia

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejoo €130van; 209ne IpLISE; SCPNAN,

Seznam BPEJ

Sarcela mama evdc ane 50

Omezen: viastnickeho prava

Rozhodnuti o upadiu (1 136 ods 1 inschvendniho 2akona) - Kucercva Hana

!
:

Iakaz sccen @ satden
Zastavey prave smivvm
Jine zapisy

Nejios ensoaan; adne joe 2304,

o Ry L

(B Rizeni. v ramci kterych byl k nemovitost Zapsan cenovy uday

-, - - . . o paemoniease C8 ykanid LAALIAIN LIad ou CIOmDu fra LASRISTAN CrAC 4 (- Y I
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Snimek z prohlizetky zaplavovych tzemi

- zhplavovh (zemi

i
gﬂﬂmmmwnmw
i

;“ [ zéplavové izemi 204eté vody

;“ @ zéplevové izemi 100-4eté vody

©Cozx.

pohyb v mapovém vyfezu
posun mapy:

« my$i se stisknutym levym tiaé itkem
« §ipkami na kidvesnici
piibliteni, oddaleni:

* kolelkem mys$i

¢ Wd + - na Kidy

. Mohbahmyilu-wmnvy'm
tiaditkem (vybér obdéinikové oblasti pro phibliZeni)

V splikaci jsou poudita dats DIBAVOD a podkiadové dsta
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Porizena fotodokumentace
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Srovndvané nemovitosti

TROT N

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 180 m’, St¥ei,
okres Olomouc

Celkova cena: 2.184.000 K¢

Adresa: Stien, okres Olomouc

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2802400 X

29500 K -
2184000 ¥ .

2074800 ¥

1965600 ¥

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Sten, okres Olomouc Plocha uZitni 180

Cena 2184000 Podlahovi plocha Neuvedeno

Pozndmka k cend 2 184 000 K& za nemovitost, véetné provize.  Plocha pFidruzeného 1126
A v&etné pravniho servisu pozemku
‘ Provize Neuvedeno Elektfina Neuvedeno
~ Konstrukce budovy Cihlova Voda Neuvedeno

Typ domu Patrovy Odpad Vefejna

’ kanalizace

~ Polet nadzemnich Neuvedeno Plyn Neuvedeno
- podlai
.~ Stav objektu Dobry Topeni Neuvedeno
. Zastavini plocha 130 Umisténi objektu Neuvedeno
- (m2)
~ Slovni popis

Exkluzivni prodej rodinného domu v obci Stfen o dispozici 5+1 se zahradou. Voln¢
stojici dvoupodlazni cihlovy RD je postaven v klidné &asti obce a poskytuje maximalni
soukromi. Zastavéna plocha o vyméfe 130m2 + nadvofi a zahrada o vyméfe 996m2.
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Ziklady jsou kamenné a betonové, obvodové stény zdéné tl. 450 mm z cihel plnych
‘pélenych a ze 3kvarobetonovych tvamic. Nepodsklepeny. V pfizemi se nachazi
" kuchyné, obyvaci pokoj, loZnice, koupelna, WC, zadvefi, dale schodist¢ do 1. patra a
~ chodba, i z chodby vstup do zahrady. V prvnim patfe jsou 3 pokoje a mistnost - Satna
" nebo na uklddani zavafenin nebo na ukladani sezonnich véci. RD byl postaven v roce
~ 1957, velmi udrzovany, diim je ¢aste¢né po rekonstrukci: v roce 1997 koupelna a WC,
odpady, v roce 2009 plastova okna s izola¢nim dvojsklem se Zaluziemi, vchodové dvefe
a radidtory, v roce 1999 podlahy v pfizemi a jednom pokoji v patfe v roce 2015,
 zateplené. V piizemi v obyvacim pokoji a loZnici nova elektrika v médi. Dale nové
. okapy. Ustfedni vytapéni na tuhé paliva klasickym kotlem nebo elektrokotlem, sériové
¥ zapojeni. Kotle na vytapéni jsou umistény v technické mistnosti. V koupelné je 1 rok
. novy nerezovy elektricky bojler na ohfev teplé vody. Dim je napojen na obecni
§ vodovod, vlastni studna s Cerpadlem Darling pfi zalévani zahrady. Na dim navazuje
. drobna stavba dfevnik a sklad. Bleskosvod novy. P&kné venkovni upravy a trvalé
. porosty, jablon&, meruriky, Svestka, ofechy, dale zeleninové zahony. Z inzenyrskych siti
# je diim napojen na obecni vodovod, kanalizaci a elektrickou sit’. Pozemek je oploceny.
~ od souseda pfed dvéma lety novy bezudrzbovy plot. Zpracovatel Prukazu energetické
. narotnosti budovy doporuuje pro zvyseni komfortu a sniZeni nékladi na vytapéni
* zatepleni fasady RD a dale navrhuje vyménu kotle za novy s automatickym podavanim
£ pelet. Toto opatfeni zlepsi tepeln¢ technické vlastnosti domu a pfinesou velké uspory.
§  Realizaci téchto opatfeni - isporna energeticka naro¢nost budovy. Pfijezd po zpevnéné
§  komunikaci. Obtanska vybavenost v obci: MS, ZS 1-4 st., obecni Gfad. obchod, hfisté,
. fotbalové hfiste, kadefnictvi, knihovna, pohostinstvi. Dobra dopravni dostupnost do
£ okolnich mést, do Litovle 10 km, do Olomouce 15 km. Autobusova zastavka a viakove
¥ nadrazi 5 minut chiize. Velmi &asté vlakové spojeni, kazdou hodinu, na trase Praha -
£ Olomouc. Od Olomouce 2. zastavka, 10 minut jizdy. Obec Stfei se vyznacuje lokalitou
- Chrénéné krajinné oblasti Litovelského Pomoravi, okolim obce prochazeji cyklistické
1§ trasy po rovinaté krajiné. Prohlidky nemovitosti jsou naplanované na 28.6.2017. Cas
# upfesnime, daldi prohlidky po domluvé. Doporucuji osobni prohlidku, kdykoliv
. kontaktujte realitniho maklére.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Government Office @
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Zéznam o prodeji srovndvané nemovitosti &. 2

Prodej, Rodinny dim, 145 m’,
Zahumenni, Cervenka

Celkova cena: 3.090.000 K¢

Adresa: Zahumenni, Cervenka. okres
Olomouc



2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaditku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 3729000 K¢
i 3492000 K¢ -
e Bt - -
[ 3255000 K - . -,
B ' .
i 3018000 K¢
b 781000 2
£ 3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Zahumenni, Cervenka Plocha uZitn 200
3090000 Podlahova plocha 145
3 090 000 K¢ za nemovitost Plocha pfidruzeného 231
pozemku
Neuvedeno Elektfina Neuvedeno
Cihlova Voda Neuvedeno
Patrovy Odpad Vefejna
kanalizace
Pofet nadzemnich Neuvedeno Plyn Neuvedeno
~ podiaZi
~ Stav objektu Dobry Topeni Neuvedeno
Zastavéni plocha 108 Umisténi objektu Klidna ¢ast
(m2) obce

' Slovai popis

; ¢ Rodinny dim 5+kk o podlahové plose 145 m2 na klidném misté v Cervence u Litovle.
‘Dispozice plizemi: vstupni chodba se vstupem do garaze, obyvaci pokoj se vstupem
. do zahrady, kuchynisky kout, technicka mistnost, WC. LNP - ¢tyfi nepruchozi pokoje.
koupelna, WC. II. NP pfiprava na dali pokoje + koupelnu (stejna dispozice jako [.NP).
" Diim je &asteéné podsklepeny se zahradou o vyméfe 123 m2 a predzahradkou. Vytapéni
plynovy kotel. Kolaudace domu 1993. Vyborna dostupnost do Litovle 2 km a do

. UniCova 7 km. Doporu¢ujeme prohlidku.

: 4. Fotodokumentace




- 5. Mapové zobrazeni

or‘x.ﬂv Repaw Shop
HOPAX s

&lrﬂ' Map data €2017 Google

Zaznam o prodeji srovnivané nemovitosti &. 3

1. Identifikace

MIlékarnou, Cervenka

Celkova cena: 1.300.000 K¢

Olomouc

Prodej, Rodinny dim, 60 m’, Za

Adresa: Za Mlékarnou, Cervenka, okres



Za Mlékamnou, Cervenka Plocha uZitni
1300000 Podlahovi plocha
1 300 000 K¢& za nemovitost, + provize RK Plocha pfidruZeného
(k jednéni) pozemku
r Neuvedeno Elektfina
Konstrukee budovy  Cihlové Voda
' PHzemni Odpad
1 Plyn
Dobry Topeni
81 Umisténi objektu

VMI ceny nemovitosti (od za¥itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

90
60
747

Neuvedeno
Neuvedeno
Neuvedeno

Neuvedeno

Neuvedeno
Klidna ¢ast
obce

Pmde] koncového fadového rodinného domu 2+1 se zahradou a garazi. Napojeno na
‘ i' elektfinu, plyn, vodovod i vlastni studnu. Na pozemku zdéna budova garaze s dilnou.
Dlspomce domu: dva pokoje, koupelna, WC, vstup do sklepa a na pudu. Teoreticka
" moZnost vybudovéni daldiho pokoje. Vytapéno plynem pres ustfedni rozvod, ohfev
. vody elektrickym bojlerem. Za obytnou asti daldi mistnost a kurnik. Na zahradé
poseuni pod ofechem. Dim je ihned volny. Neni mozné rucit touto nemovitosti u
.~ financovani hypote¢nim uvérem. Do konce sprna 2017 nabizime prostfednictvim
. naSeho partnera trokové sazby od 1,50 % p.a. Vice informaci Vam sdeli nas specialista

~ na prohlidce.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

o A.omi?opuu Shop
HOP 810

Gougle Map dsta 2017 Google

Zaznam o prodeji srovnidvané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 110 m’, Medlov -
Hlivice, okres Olomouc

Celkova cena: 1.500.000 K¢

Adresa: Hlivice, Medlov, okres Olomouc
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatdtku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1850000 &
1575000 ¥

1500000 K

.
|
i

|

1425000 K

1350000 K

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Medlov - Hlivice, okres Olomouc Plocha uZitn4 110

Cena 1500000 Podlahova plocha Neuvedeno

Poznimka k cené 1 500 000 K¢ za nemovitost Plocha pfidruZzeného 1329
pozemku

Provize Neuvedeno Elektfina Neuvedeno

Konstrukce budovy SmiSena Voda Neuvedeno

Typ domu Patrovy Odpad Vefejna

kanalizace

Potet nadzemnich 1 Plyn Neuvedeno

podlaZi

Stav objektu Dobry Topeni Neuvedeno

Zastavénd plocha 515 Umisténi objektu Neuvedeno

(m2)

Slovni popis

Prodej rodinného domu v obci Hlivice, 4 km od obce Usov. Diim je samostatné stojici
témé&f na konci obce, v klidné lokalité se zahradou o velikosti 1 329 m2, zastavéna
plocha a nadvofi je 515 m2. K domu naleZi hospodafské pfistavky, v predni Casti
pozemku je studna a parkovaci stani. Dum je dispozi¢né feeny jako 3+1 s moZnosti
pidni vestavby. V pfizemi jsou dva pokoje s kuchyni, koupelnou a WC v 1.np je pokoj
s moZnosti vstupu na terasu ( terasa se musi dokon¢it ), chodba a vstup na pidu. Okna +
vstupni dvefe jsou plastov4, jen v 1np je okno pivodni. Schody do Inp jsou dfevéna v
dobrém stavu. Vytapéni domu je lokalni na plyn-tuha paliva, ohfev vody el. bojler, voda
obecni nebo ze studny, kanalizace vefejna. Dim i zahrada jsou udrZzované, v zadni Césti
zahrady 1ze vybudovat bazén, terasu s pergolou a grilem. Spojeni do obce autobusem,
Skola, 3kolka, obchody v obci Medlov, zdravotnicka pée v mésté Unicov. Doporucuji
prohlidku. Vice informaci Vam rada zodpovim na prohlidce. V soucasné dob¢ se
zpracovava PENB, v tabulce je tedy prozatim bohuZel uvedena nejhorsi energeticka
trida.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

-

Farma Medlov©

Google Map data ©2017 Google
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Zaznam o prodeji srovnidvané nemovitosti &. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 120 m’, Pod
Rochem, Usov

Celkovia cena: 2.090.000 K¢

Adresa: Pod Rochem, Usov, okres
Sumperk

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

~
-
L *m
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Pod Rochem, Usov Plocha uZitnd 120
Cena 2090000 Podlahova plocha 120
Pozndmka k cené 2 090 000 K& za nemovitost, véetné provize,  Plocha pFidruZzeného 2549
vEetné DPH. véetné pravniho servisu pozemku
Provize Neuvedeno Elektfina Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Voda Mistni zdroj
Typ domu PFizemni Odpad Vefejna
kanalizace
Potet nadzemnich | Plyn Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Dobry Topeni Neuvedeno
Zastavéni plocha 811 Umisténi objektu Klidna ¢ast
(m2) obce

Slovni popis

Nabizime k prodeji udrzovany rodinny diim s hospodarskou ¢&asti, rozlehlou zahradou a
ovocnym sadem na klidném misté obce Usov. Objekt je v pivodnim ale velmi
zachovalém stavu, vytapéni fedeno Gstfednim topenim s kotlem na tuha paliva, voda z
vlastqi studny (pfipojka vefejného vodovodu jiz v domé), odpady svedeny do
kanalizace, plyn na hranici pozemku. Dispozice: vstupni hala, obyvaci pol'coj s
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prichodem do loZnice, kuchyn se spizi, pracovna a daldi dva pokoje, které slouzily jako
samostatna bytova jednotka. V koupelné je vana i sprchovy kout, samostatné WC. Na
jihozépad je orientovana terasa, ktera je kryta vzrostlymi dfevinami a poskytuje tak
dostatek soukromi. K domu nalezi garaz a prostory dfive vyuzivané hlavné k
hospodafistvi. Soucasti je také sklenik a zeleninova zahradka. Dim je v tomto stavu
ihned obyvatelny a nejsou tedy nutné zadné akutni investice. Pro vice informaci
kontaktujte nasi bezplatnou linku a sjednejte si termin osobni prohlidky.

4. Fotodokumentace
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