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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €. 169/5, prislusenstvi a pozemk parc. ¢. 309,
310, 311, obec Pterov, okres Pierov, katastralni uzemi Ujezdec u Pterova pro potieby
insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.169/5, obec Pierov
Adresa pfedmétu ocenéni: Nova ¢tvrt’ 169/5, Prerov, okres Pierov
Kraj: Olomoucky kraj

Okres: Prerov

Obec: Prerov

Ulice: Nova ¢tvrt’

Katastralni uzemi: Ujezdec u Pierova

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 21.06.2017.
Prohlidka byla za ptitomnosti: Gérégova Pavla.

4. Podkladyv pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace
realitnich kancelaii

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo

Gordgova Pavla, Nova ¢tvrt’ 169/5, Prerov VI-Ujezdec, 75002 Pierov
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢. 169/5, pfislu§er;stv1’ a pozemki parc. ¢. 309, 310, 311, obec Pterov,
okres Pierov, katastralni izemi Ujezdec u Prerova.

6. Dokumentace a skutecnost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt a ma jedno nadzemni podlazi. Dim ma
caste¢né podsklepeni, nachazi se zde ptida a nema vybudované obytné podkrovi. Osoba
pfitomna béhem prohlidky uvedla, Ze objekt byl postaven v roce: 1955. V roce 2009
probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvkl: vnéjsi omitky - ¢aste¢na (nova
omitka v ptfedni ¢asti domu), dale v roce 2013: koupelna - ¢aste¢na (nové obklady a
umyvadlo, vana ptivodni), okna - ¢aste¢nad (v Casti vyména za plastova s izola¢nim
dvojsklem), podlahy - ¢aste¢na (v ¢asti nové podlahy vcetné krytin), rozvody elektfiny -
celkova (komplet nové rozvody), kuchyné - celkova (nova kuchynska linka se
spotiebici), vnitini dvefe - ¢aste¢nd (v casti vymeéneény dvete), topna télesa - celkova
(kompletni vyména rozvodu a radiatort).

Zaklady mé betonové izolované, objekt je zdéné konstrukce, stény maji tloustku 45 cm
a stropy jsou drevéné tramové. Tvar stfechy je sedlovy, stieSni krytina je tvofena
palenou taskou a klempiiské prvky jsou pozinkované. Vné&jsi omitky objektu:
btizolitové, vapenocementové. Zatepleni plasté neni provedeno.

Ocenovany objekt je dispozi¢né fesen jako 3+1. V domé se nachazi koupelna o vymeéie
3,35 m’, WC o vyméfe 1,05 m’, predsiii o vyméfe 5,24 m’, chodba o vyméie 5,29 m’,
komora o vyméfe 3,82 m’, kotelna o vyméte 7,09 m’, spiz o vyméte 2,99 m’, kuchyné o
vyméie 12,00 m’, obyvaci pokoj o vyméte 15,92 m’, loznice o vyméie 13,94 m’, pokoj
o vyméfe 14,29 m’, sklep o vyméfe 5,24 m’. Podlahova plocha ¢ini 84,98 m’.

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem, v ¢asti dievéna zdvojena,
v Casti objektu s Zaluziemi. Obytné prostory jsou orientovdny na vychod a zépad.
Vybaveni koupelny tvoii klasickd vana a umyvadlo. WC je vybaveno klasickou
toaletou. V ¢asti obytnych prostor jsou dievéné dvete plné a v ¢asti dievéné prosklené,
zarubng dvefi jsou ocelové a vchodové dvere jsou dievéné. V kuchyni se nachazi linka s
vestavénymi spotiebi¢i s plynovym spordkem. Osvétlovaci techniku tvofi lustry a
smerové lampy.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: laminitova plovouci podlaha, lino, v
kuchyni je laminatova plovouci podlaha, v koupelné je polozena keramicka dlazba,
chodba mé na podlaze poloZenou keramickou dlazbu a v ostatnich mistnostech je lino.

Soucasti vybaveni domu je digestof.

V domé je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je pfipojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, ma piipojeni na vefejnou
kanalizaci a je zde zaveden zemni plyn. ReSeni vytapéni v domé: plynovy kotel, kotel
na tuhd paliva a topna télesa tvoii zaveésné radiatory. V domé je pro ohifev vody
instalovan bojler.

Stény jsou bez vad, stfecha je bez vady, okna v objektu jsou bez vad, podlahy v objektu
jsou bez zavad, vybaveni objektu je bez vad a rozvody v objektu jsou bez vad. Rodinny
dim je zrekonstruovany.

Na pozemku jsou ovocné a okrasné stromy, cely pozemek je oplocen pletivem s
ocelovymi sloupky a z ¢asti dievénym plotem a samotny pozemek je rovinaty. Pristup k
objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Je zde moznost parkovani na



vlastnim pozemku. Soucasti jsou tyto venkovni stavby: Dfevéna dvougaraz, zdéna garaz
a pristtesek na dievo.

Duim je umistén v ¢asti obce, ktera je stavebné nesrostla s jeji sidelni ¢asti a charakter
okoli odpovida zéastavbé rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodt je mala -
vybavenost men$imi obchody s omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna
zékladni skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a neni zde
zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni - nutnost dojezdu. V okoli je pouze
caste¢na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, je zde kompletni sestava uradli a v
obci je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelenn v podobé lesti a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.

V misté je zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavka dalkovych spoji ve
vzdalenosti dojezdové.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v béZzném kontaktu a v misté
neni zvySend kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Nemovitost ma nadstandardné velké ptidni prostory vhodné pro pidni vestavbu. Na
pozemku se nachdzi 14m hluboka kopana studna na uzZitkovou vodu.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Duam byl postaven v roce 1955
Z(,jmj informace o dobe na zakladg¢ sdéleni piitomné osoby
vystavby
Konstrukce Rozsah | Rok
koupelna Castecna | 2013
okna Castecna | 2013
Popis rodinného domu podlahy astecna | 2013
Rozsah rekonstrukce domu rozvody elektiiny | celkova | 2013
vnéjsi omitky Castecna | 2009
kuchyné celkova | 2013
vnitini dvefe Castecna | 2013
topna télesa celkova | 2013
Zaklady betonové izolované
Konstrukce zdéna




Stropy direvéné tramové
Tloustka stén 45 cm

Stecha sedlova

Krytina stiechy palena taska
Klempiiské prvky pozinkované

Vng&jsi omitky

btizolitové, vapenocementové

Vnitini omitky

Stukové

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem, dievéna zdvojena

Orientace oken obytnych
mistnosti

vychod, zapad

Vybaveni koupelny klasicka vana, umyvadlo
Toaleta klasicka toaleta

Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dveie

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, smérové lampy

kuchyriska linka s vestavénymi spotiebi¢i, plynovy

Kuchyiiska linka spordk

Dispozice RD 3+1
Koupelna, WC Koupelna 3,35 m’
Koupelna, WC WC 1.05m’
Ostatni prostory | predsii 524m’
Ostatni prostory | chodba 529m’
Ostatni prostory | komora 3,82 m’
Ostatni prostory | kotelna 7,09 m’

Popis mistnosti a rozméry v Ostatni prostory | spiZ 2.99 m’

m2 Kuchyné Kuchyné 12,00 m’
Pokoj obyvaci pokoj | 15,92 m’
Pokoj loznice 13,94 m’
Pokoj pokoj 14,29 m’
Podlahova plocha 84,98 m’
ptislusenstvi Sklep 524m’
Podlahova plocha v&. prislusenstvi 90,22 m’

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod

ano




Reseni vytapéni v domé

plynovy kotel, kotel na tuha paliva

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody

bojler

Podlahy v domé

obytné mistnosti: laminatova plovouci podlaha, lino
kuchyng: laminatova plovouci podlaha

koupelna, WC: keramické dlazba

chodba: keramické dlazba

ostatni: lino

Popis stavu rodinného domu

po rekonstrukei

Vady rodinného domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny, ovocné dieviny

Venkovni stavby

Drtevéna dvougaraz, zdéna garaz a ptistieSek na dievo

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkd, dievény plot

Ptistupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni $kola, pro
vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét,
v misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét, v misté je pouze
Caste¢na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
kompletni soustava ufadt v blizkém okoli, v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vliva, zele v
podobg lest a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochédzkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spojii v dojezdové vzdalenosti, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu, v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou
zde vyjimecné

Vécna bremena

Nemovitost mé nadstandardné velké pidni prostory vhodné pro pidni vestavbu. Na
pozemku se nachazi 14m hluboké kopana studna na uzitkovou vodu.

Dalsi informace




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 21.06.2017 je pouzito mezinarodné
uznavanych oceniovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zm&n& n&kterych zakont (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajictho nebo
kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Daéle je pouzita metodika "Postupy pfi ocenovani majetku statu"
vytvofena Utadem pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentaf k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnot¢, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. P¥i porovnavani se u porovndvanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu oceilované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Rodinny dam ¢&. 169/5, obec Pierov

Rodinny diim ¢.p. 169/5 v ulici Nova ¢tvrt’, obec Pierov

¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav polzi:n-ek K5 - dalsi vlastnosti
Ocefiovany Nova &vrt. Pierov 849787 mz, 3+1, Po , 3_+1, vodovod, kana!iz_ace, plyn, kuch.
. g ’ podsklepeny: . 610 m linka s vest. spotfebici, 2x garaz, UT -
objekt okres Pierov Sdstednd rekonstrukci plynovy kotel + kotel na TP
Telickova. Prerov , , 2+1 a 3+1, sklep, vodovod, kanalizace,
1 okres Plerov 80 m, Patrovy Dobry 340 m plyn, UT - plynovy kotel, kuch. linka bez
vest. spotiebi¢i, garaz, dilna
Grymovskd. Prerov 3+1, vodovod, kanalizace, plyn, topeni
2 ok?f/es Pierov > | 90 m’, Prizemni Dobry 559 m’ WATF, studna, kuch. linka bez vest.
spotiebill
Grymovska, Prerov, P , . , 2 3+1, vodovod, kanalizace, plyn, UT -
3 okres Pierov 118 m, Prizemni Velmi dobry 1072m plynovy kotel a elektrokotel, dilna
9. kvétna, Horni )
4 Mostenice, okres 130 mz, Patrovy Velmi dobry | 384 m’ vodovod, kanalizace, UT, terasa
Prerov
9. kvétna, Horni .
L 2 ) , 2 3+1, elektrické topeni, vodovod,
5 If\)/igf(t)imce, okres 80 m, Patrovy Dobry 12m kanalizace, plyn. pfipojka




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po x <
) resp. redukce | redukei | Ki- | K2- | K3 | K4- KS - K6- 1 gy, | ocefovaného
& zaplacena X - dalsi ivaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozeni ze
e . pramen pramen !
uzitné srovnani
plochy
1 | 24988 K¢ Nepouzit 12:2987’50 1,05 1,00 0,92 | 0,95 1,01 1,03 0,9547 | 26.173 K&
2 | 14333 K& Nepouzit Il<46.333,33 0,98 1,00 0,90 [ 0,99 0,97 0,95 0,8046 | 17.814 K¢
3 | 15169 K& 0,90 1136'652’54 0,98 0,98 0,99 | 1,05 0,98 0,90 0,8805 | 15.505 K¢
4 [ 16.154 K& 0,90 1152538’46 0,95 0,97 0,99 [ 0,95 0,95 1,01 0,8316 | 17.483 K¢
5 | 22.500 K& Nepouzit ZKZé'SOO’OO 0,95 1,00 0,93 [ 0,90 0,95 1,10 0,8309 | 27.079 K&
Celkem pramér 20.811,00 K&
Minimum 15.505,00 K¢
Maximum 27.079,00 K&
Smérodatna odchylka - s 5.391,00 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - priamér - s 15.420,00 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 26.202,00 K&

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dal$i vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené niz§i

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vyse uvedenych udajti a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

20.811,00 K&/m’

*

84.98 m’

=1.768.492 K¢

1.770.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pfi ocefiovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Rodinny dim ¢.p. 169/5 v ulici Nova ¢tvrt’, obec Pierov

¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav polzi:n-ek K5 - dalsi vlastnosti
Oceriovany Nova &tvrt, Pierov 84.9787 mz, 31, Po 2 3.+1’ vodovod, kana!iz_ace, plyn. kuch.
. > ’ podsklepeny: . 610 m linka s vest. spotfebici, 2x garaz, UT -
objekt okres Pierov Sdstetnd rekonstrukci plynovy kotel + kotel na TP
Telickova. Prerov 2+1 a 3+1, sklep, vodovod, kanalizace,
1 okres Pfer,ov > 80 mz, Patrovy Dobry 340 m’ plyn, UT - plynovy kotel, kuch. linka bez
vest. spotiebi¢i, garaz, dilna
Grymovskd. Prerov 3+1, vodovod, kanalizace, plyn, topeni
2 ok?f/es Pierov > | 90 m’, Prizemni Dobry 559 m’ WATF, studna, kuch. linka bez vest.
spotiebitl
Grymovska, Prerov, P ; . , 2 3+1, vodovod, kanalizace, plyn, UT -
3 okres Pierov 118 m, Prizemni Velmi dobry 1072m plynovy kotel a elektrokotel, dilna
9. kvétna, Horni '
4 Mostenice, okres 130 mz, Patrovy Velmi dobry | 384 m’ vodovod, kanalizace, UT, terasa
Prerov
9. kvétna, Horni C .
5 Mostenice, okres 30 mz] Patrovy Dobry 112 m? 3+1, elektrické topeni, vodovod,

Prerov

kanalizace, plyn. ptipojka

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

R S

24.988
14.333
15.169
16.154
22.500

Cena poz

dovana resp.

{

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

. 2
end za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

1,00
1,00
0,90
0,90
1,00

24.987,50
13.652,54
1,8302

18.002,37

Cena po objektivizaci
24.987,50
14.333,33
13.652,54
14.538,46
22.500,00

(ptipad ¢€.1)

(ptipad €.3)
OK
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11. a) Vvpocéet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rodinny dam &.p. 169/5 v ulici Nova &tvrt, obec Prerov
¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dalSi vlastnosti Viha .
pozemek srovnani
, s 2 3+1, vodovod, kanalizace, plyn,
Oceriovany II;If(:rlzjtzEr’es 84; 1?7 m, _3+1’ Po 610 m’ kuch. linka s vest. spotfebii, 2x
objekt Pt > podskicpeny: rekonstrukci m garaz, UT - plynovy kotel + kotel
ferov Castecné n
a TP
2+1 a 3+1, sklep, yodovod,
Telickova, Pferov, 2 ) , 2 kanalizace, plyn, UT - plynovy
1 okres Prerov 80 m, Patrovy Dobry 340m kotel, kuch. linka bez vest. 3
spotiebili, garaz, dilna
Grymovska, 3+1, vodovod, kanalizace, plyn,
2 Pterov, okres 90 mz, Prizemni Dobry 550 m topeni WAF, studna, kuch. linka 1
Pierov bez vest. spotiebicil
Grymovska, 3+1, vodovod, kanalizace, plyn,
3 Pterov, okres 118 m’, Ptizemni Velmi dobry | 1072 m’ UT - plynovy kotel a 2
Pierov elektrokotel, dilna
9. kvétna, Horni )
4 Mosténice, okres 130 mz, Patrovy Velmi dobry | 384 m vodovod, kanalizace, UT, terasa 2
Prerov
9. kvétna, Horni . .
VI 2 ; , 2 3+1, elektrické topeni, vodovod,
5 %/Eostenlce, okres 80 m’, Patrovy Dobry 112 m kanalizace, plyn. pfipojka 1
ferov
Vypocet zakladni ceny
¢ Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha  Soudin
1 24988 1,00 24.987,50 3 74.962,50
2 14333 1,00 14.333,33 1 14.333,33
3 15169 0,90 13.652,54 2 27.305,08
4 16154 0,90 14.538,46 2 29.076,92
5 22500 1,00 22.500,00 1 22.500,00
Mezisoucet 9 168.177,83
Celkem 18.686,43
, , ¥ 2
Zakladni cena: 18.686,43 K¢/m
Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:
-4 2
18.686.43 * 1,0220 = 19.097,53 K¢/m
Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na
4 2
19.097,53 K¢/m
2
* 84.98 m
=1.622.908,10 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
W
1.620.000,00,-- K¢
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11. b) Vypocéet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

¢ Cena poZadovana resp. zaplacen4 za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 24988 1,00 24.987,50
2 14.333 1,00 14.333 .33
3 15.169 0,90 13.652,54
4 16.154 0,90 14.538,46
5 22.500 1,00 22.500,00
Stfedni hodnota 18.002,37
Median 14.538,46
Rozdil max-min 11.334,96
Minimum 13.652,54
Maximum 24.987,50
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

13.653 az 16.486 3 0.6

16.487 az 19.320 0 0

19.321 az 22.153 0 0

22.154 az 24.988 2 0.4

4
Cetnost
0,7
0,6 -
0,5 -
04 -
0,3 -
0,2 - m Cetnost
0,1 -
0 T T T
16.486 19.320 22.153 24.988
az az az az
13.653 16.487 19.321 22.154

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 13.652,54 K&/m’do 16.486,00 K&/m®

* 84,98 m*

od 1.160.192,85 K¢ do 1.400.980,28 K¢

od 1.160.000,00,-- K¢ do 1.400.000,00,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
1.770.000,-- K¢
IL. a) Vysledek dle metodiky UZSVM
1.620.000,00,-- K¢
IL. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 1.160.000,00,-- K¢ do 1.400.000,00,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.700.000 K¢
Slovy: jedenmilionsedmsettisic korun
Vypracoval:

XP invest s.r.o.

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Jan Chroust

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 29.06.2017

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zadkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozde€jSich piedpisl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 4366-723/2017 znaleckého deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni Sislo:
Cbec:

Hatastralni dzemi
Cisio Lv:

\iyméra fm’k
Typ parcely:
Mapovy fist
Urieniwmény:

Druh pozembu:

Soucasti je stavba

00m
Prerow [511382]8

Ujezdec u Prerova [T74073
B

321
Parcels kstastru nemovitosti

DM

Ze zoufadnic v 5-JTSK

zastavéna plocha a nadvori

Stavba stoji na pozemku
Stavebni objekt:

Ufice:

| Adresni mista:

Budova s fizlem popisnym:

Praroy Vi-{jezdec [41470318 & p_ 169: rodinny diim
p. €. 209
C.p. 1602

Mova Chvrt
o Sert 169758

| Stusedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo

| - z i 0 a L g =
| Gc'\mg ova Pavia, Nova Crert 1695, Prerov Vi-Ujezdec, 75002 Prerow

Zpilisob ochrany nemovitosti

| .
| Mejsou evidovdny Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

E Parcela nema evidovang BREL

Omezeni vlastnického prava

T E———

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

| Zakaz zcizeni = zatifeni

| Zéstavni pravo smiuvni

| Zastavni prave soudcovsks

Rozhodnuti o Upadku {§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona] - Gorogova Pavia

| Zzhdjeni exekuce - Gordgovs Pavls

Jiné zapisy

i Podan ndvrh na nafizavikonu rozh zfizenim soudc zéstavpriva
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Informace o pozemku

I Parcelni cislo: 3103

| Obec: Pierow [51136218

% #atastralni dzemi Ujezdec u Prerova [T74073

| Esto L 827

[ Vimera [ 7

! Typ parcely: Parcels katastru nemovitost
| Mapovy fist: DKM

| Uréeni wmény: Ze soufadnic v 5-JTSK

! Druh pozembu: zahirads

| Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo

| Gorogova Pavia, Nova ctwrt 168/5, Prerov VI-L‘.‘jez,dEc T5002 Pierov

Zpusob ochrany nemovitosti

| o -
| zemédéisky pidni fond

Seznam BPE!

BPEJ Vyméra

| 206002 71

Omezeni vlastnického prava

i Zastavni pravo smiuvni
I Zastavni préve soudcovsks

Typ

I Bodin ndvrh n3 nafizajkonu rozh.ofizenim soudc zdstav priva
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Informace o pozemku

, Sarcelni dizla: 311 I

| Obec: Pferov [511382]8

i Yatastrain dzemi: Ujezdec u Plerova [774073

| Cisto L\ 27

| \yméra Ik 158

I Typ parcely Parcela katastru nemovitosti

i apovy list DKM

| Urdeni wyméry: Ze soufadnic v 5-FTSK

: DOruh pozemku: zahrada | 8

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

| Garégova Pavia, Nova St 168/5, Prerov Vi-Ujezdec. 75002 Prerov

Zpusob ochrany nemovitosti

: zemédéisiy phdni fond

oy
(=3
E
=
5
L
o0

Omezeni vlastnického prava
Typ

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

i Rozheodnuti o dpadku (5 136 odst. 1 insolvendnihe zakona) - Garégova Pavia

| Zahajeni exskuce - Gordgova Pavlz

| Zakar zcizeni = zatifeni

|
| Zastavni prave smiuvni
|

| Zastavni prave soudcovskd

Jiné zapisy

Typ

; Podan navrh na nafizwykonu rozh.zfizenim soudcsdstav. prava
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

Prodej, Rodinny dum, 80 mz, Telickova,

Prerov

Celkova cena:

1.999.000 K¢

Adresa: Telickova, Prerov, okres Pferov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2198900 K¢ -
2098950 K¢ -
1999000 K¢ -
1899050 K¢ -

1799100 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa

Cena

Poznamka k cené

Provize

Konstrukce budowy

Typ domu

Poéet nadzemnich podlaZi
Stav objektu

Zastavéna plocha (m2)

Telickova, Prerov - Prerov I1-
Predmosti

1.999.000

Informace o cené na dotaz

Meuvedeno

Cihlovd

Patrowy

Meuvedeno

Dobry

100

Plocha ufitna
Podlahova plocha

Plocha pridruZfeného
pozemku

ElektFina
Voda
Odpad
Plyn
Topeni

Umisténi objektu

80

Neuvedeno

340

Meuvedeno

Délkovy vodovod

Vefejna kanalizace

Meuvedeno

Neuvedeno

Okraj obce

H \yvoj ceny
W VioZeni inzeratu
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Slovni popis

Nabizime vam k prodeji prostorny rodinny diim v Prerové - Pfedmosti o celkové
vyméte cca 340m2. Dim se nachdzi v ptfiméstské ¢asti Prerov - Predmosti. Okolni
zastavba obytn4, ale celkové v dostupnosti veskera ob¢anska vybavenost. Dim je 50let
stary, v pivodnim stavu. Nabizi dvougenerac¢ni bydleni. Nalezi k domu pfistavend garaz
s dilnou, za domem dvir a zahrada k péstovani zeleniny nebo pro odpocinek a relaxaci.
V ptizemi domu se nachazi bytova jednotka 2+1, socialni zafizeni, schodisté do patra a
sklepa. Vrchni patro bytova jednotka 3+1,socialni zafizeni, spizirna, k vyuziti také
puda. Topeni na plynovy kotel, ohfev vody elektrickym kotlem. Ve dvote prostory jako
sklad zahradni techniky. Dobra dostupnost do centra, zastdvka autobusu u domu. Blizsi
info u realitniho makléte. Prohlidka mozna po dohodé. Pomtizeme s ptipadnym
financovanim.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 90 m’,
Grymovska, Prerov

Celkova cena: 1.290.000 K¢

Adresa: Grymovska, Pierov, okres Pierov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1419000 K¢ -
1354500 K¢ ek
= | VioZeni inzeratu
1290000 K& - * Inze’(ét stale v
nabidce
1225500 K¢ -
1161000 K¢ -
A A A %) A %) A A )] A
S ,{*PN’ s s 4)"59 &@x b,\P\, ﬁo\y u"‘”@ h”“@
xS ) ; 4
Q O o Q Q Q o ) 8] 1Y)
o o o K3 o S @ o el o
r . L3 L] r . .
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Pferov, okres Pierov Plocha ufitna a0
Cena 1.290.000 Podlahova plocha Neuvedeno
Poznamka k cené 1290 000 K¢ za nemovitost Plocha pfidrufeného 559
pozemku
Provize Meuvedeno
Elektrina Neuvedengo
Kenstrukce budovy Cihlova
Voda Meuvedeno
Typ domu Prizemni
Odpad Array
Poéet nadzemnich podlaZi 1
Plyn Meuvedeno
Stav objektu Dobry
Topeni Meuvedeno
Zastavéna plocha (m2) 318
Umisténi objektu Okraj obce
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Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny dom 3+1 v obci Zeravice v okr. Pferov. Dim je v dobrém
technickém stavu, suchy, bez stavebnich zavad. Zastavéna plocha domu a nadvoii 318
m2. Jedna se o pfizemni diim s mozZnosti dobudovani podkrovnich mistnosti. V ptizemi
domu mensi kuchyné s kuchyniskou linkou, obyvaci pokoj, loZnice a jidelna, koupelna s
vanou a WC. Dim prosel ¢aste¢nou rekonstrukci, provedena vymeéna oken, v domé
zaveden plyn, topeni v domé plynovymi kamny WAF, napojena na métskou kanalizaci
a vodovod. Za domem oplocena zahrada o vymeéte 241 m2, v zahradé kopana studna s
uzitkovou vodou. Dilim se nachdzi v klidné ¢4sti obce, ihned k nast€éhovani a bydleni,
bez pravnich vad, nabidka ¢. N00293. Pro komunikaci uvadéjte evidenéni Cislo
zakéazky N00293.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

o
agm'?p

TaxiPrerov.-
Alena'Koukalova =

KOZL@ICE

2
[

o

= e
\._,o‘\

135“@\
i

Google Map data @2017 Google
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Prodej, Rodinny diim, 118 m’,
Grymovska, Prerov

Celkova cena: 1.790.000 K¢

Adresa: Grymovska, Pierov, okres Pierov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1969000 K¢ -
1879500 K¢ W Vyvoj ceny
1 W VloZeni inzeratu
1790000 K¢ - ® Inzerat stale v
- N - nabidce
1700500 K¢ -
1611000 K¢ -
A A A A
A 5 o K
50 s Q@ o
n;) " A A

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa

Cena

Poznamka k cené

Provize

Kenstrukece budowy

Typ domu

Poéet nadzemnich podlaZi
Stav objektu

Zastavéna plocha (m2)

Grymovska, Pierov - Pierov V-
Kozlovice

1.790.000

1790 000 KE za nemovitost, véetné
provize, véetné pravniho servisu

Meuvedeno

Smisena

Prizemni

Velmi dobry

214

Plocha ufitnd 214
Podlahova plocha 118

Plocha pfidrufeného 1072
pozemku

ElektFina Neuvedeno
Voda Meuvedeno
Odpad Array

Plyn Meuvedeno
Topeni Neuvedeno
Umisténi objektu Meuvedeno

27



Slovni popis

Hledate rodinny diim s dvorkem a zahradou v blizkosti Pferova? Prodej domu, ke
kterému ndalezi uzavieny dviir, ktery poskytuje maximalni soukromi. Zastavéna plocha a
nadvori ¢ini 214 m? a naleZi k nému zahrada o rozloze 858 m?, ktera lezi 150 metrt od
rodinného domu. Obytna ¢ast domu je dispozi¢né fesena jako 3+1, vstup je feSen pres
chodbu, ze které je vystup i do podkrovnich prostor, druhy vstup je z bo¢ni strany
domu, ptes dviir. Diim je se smiSeného zdiva, ptevazuje palend cihla. Stfecha je z palené
tasky a krytiny onduline, stropy tramové, okna dvefe plastové, podlahy ¢ast dieveéné,
¢ast betonové. Elektrorozvody jsou vyménéné, vSe v médi. Topeni zabezpeceno
plynovym i elektrickym kotlem, ohiev vody elektricky bojler. Koupelna, kuchyn a
samostatné WC je po uplné rekonstrukci, na splachovani se vyuziva voda ze studny,
ktera je na dvofe. Ve dvofte je dilna a dostatek mista k posezeni. Nemovitost je napojena
na vodu a plyn. Nachazi se v obci Pierov, mistni ¢ast Kozlovice, ktera disponuje
veskerou ob¢anskou vybavenosti. Cena je stanovena dle znaleckého posudku. PENB G.
Blizsi informace v kanceldifi GALERIE REALIT s.r.o.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2310000 K¢ -
2205000 K¢ -
2100000 Ké

1995000 K¢ -

1890000 K¢

T T S

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

Prodej, Rodinny diim, 130 m’, 9.
kvétna, Horni MoS§ténice

Celkova cena: 2.100.000 K¢

Adresa: 9. kvétna, Horni Mosténice,

okres Pierov

A
AQ¥
ond

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa
Cena

Pozndmka k cené

Provize

Kenstrukece budovy

Typ domu

Pocet nadzemnich podlaZi
Stav objektu

Zastavéna plocha (m2)

9, kvétna, Horni Moiténice

2.100.000

2 100 000 KE za nemovitost, vEetné
provize, véetné poplatk(

Meuvedeno

Cihlova

Patrowy

2

Velmi dobry

45

Plocha uitna
Podlahova plocha

Plocha pfidruZfeného
pozemku

Elektrina
Veda
Odpad
Plyn
Topeni

Umisténi objektu

130

130

384

Meuvedeno

Meuvedeno

Meuvedeno

Meuvedeno

Meuvedeno

Meuvedeno

o Vyvoj ceny
W Viozeni inzeratu
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Slovni popis

Zprostiedkujeme Vam prodej fadového rodinného domu v obci Horni Mosténice, okr.
Pterov. Nemovitost je ve velice dobrém stavu, vhodna k okamzitému nastéhovani, ¢i
rekonstrukei dle vlastnich piedstav. Velkou vyhodou zde je prostorna terasa s pristupem
na zahradu, dale vlastni kotelna, dostatek tloznych prostor a odd€lend pradelna.

Celkova plocha pozemku ¢ini 384 m? z toho 95 m? zastavéné plochy. Mésto Prerov
vzdéleno pouhé 4 km, dobra cena, doporucuji. Ev. ¢islo: 21706.

4. Fotodokumentace

j

oY
HOME 4 PEOPLE

R
|
==

5. Mapové zobrazeni

55
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=
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Nadradni Nég, = 4
Herni Mosténice (=] b g
2 hT
& Government:Office
= Horni Mogténica
Horni - Obecni Urad e
- - - sy
Mosténice @ P
2
-3. Post Office &
SMiogt) Ceska posta =
Go: gle Horni Mosténice Map data @2017 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 80 m’, 9. kvétna,
Horni Mosténice

Celkova cena: 1.800.000 K¢

Adresa: 9. kvétna, Horni Mosténice,
okres Prerov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1980000 K¢ -
T W Vyvoj ceny
= W Viozeni inzeratu
: Inzerat odstranén z
1800000 K¢ - ® >
£ nabidky
1710000 K¢ -
1620000 K¢ -
np\*ﬂ nvo\'n p.p“’r np'\'o
Q A N 2
o> e o N3
’ . . . , . .
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa 9, kvétna, Horni Moiténice Plocha ufitna 80
Cena 1.800.000 Podlahova plocha Neuvedeno
Poznamka k cené 1 800 000 K¢ za nemovitost Plocha pfidrufeného 112
pozemku
Provize Meuvedeno
Elektrina Neuvedengo
Kenstrukce budovy Cihlova
Voda Meuvedeno
Typ domu Patrowy
Odpad Neuvedeno
Poéet nadzemnich podlaZi 2
Plyn Meuvedeno
Stav objektu Dobry
Topeni Meuvedeno
Zastavéna plocha (m2) 112
Umisténi objektu Meuvedeno
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Slovni popis

Prostiednictvim nasi realitni kancelate NEMO Vam nabizime ke koupi patrovy rodinny
dim s malym dvorkem, ktery je situovan ve stfedu obce s celkovou plochou o vyméie
112 m2. Jedna se o cihlovy diim se sedlovou sttechou, kdy v ptizemi se nachazi
kuchyné, obyvaci pokoj a koupelna (vana, WC, el. bojler). Do prvniho patra vede
schodisté kde se nachazi samostatny pokoj, kuchyné a obyvaci pokoj. Dim je napojen
na obecni vodovod, kanalizaci, vytapéni elektfina, s moznosti pfipojeni na plyn
(plynova piipojka pted domem).

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Nadradni
Hemi Mosténice =]

Google
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Map data ©2017 Google
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