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Znaleckv posudek €. 3522/32/17

O cené rodinného domu &.p. 63 v k.. aobec Ceska Béla
Okr. Havlicktiv Brod
Kraj Vysocina

Ucel posudku: zjisténi ceny dle zak. & 151/97 Sb.
-ceny obvyklé

Zn. posudek DD 350-RD Ceska Béla

Posudek vyzadal: DRS IMMO a.s.
IC: 26285011
sidlo Lazy VII
760 01 Zlin

Posudek vypracoval: ing. Jaroslav BroZ, znalec z oboru ekonomiky
580 01 Havli¢kiiv Brod , Sokolovska 801,
Tel: 777 /951 864

Posudek obsahuje 6 stran textu + 4 pfiloh a pieddva se ve 3 vyhotoveni.



A. SITUACE:

Ocenovand nemovitost rodinny domek — &.p. 63 v k.i. a obec Ceska Béla na pozemku
stavebni parcela 53 byla prohlédnuta znalcem dne 15.07.2017.

Podklady:

- Vypis z katastru nemovitosti LV & 362 pro obec k.4. Ceskd Béld je vlastnické pravo
Zapsano:
Vickova Zuzana 715420 Ceska Béla 63,
Informace ziskané na misté

- Zak. ¢ . 151/97 sb.

B. STRUCNY POPIS A OCENENI :

Jedna se o nemovitost nachdzejici se v zastavéné ve stredni ¢asti obce. Soucast rodinného
domu je gariz, stodola. dilna, venkovni Gpravy (vodovodni piipojka, kanalizaéni pripojka,
el. pripojka. plot, vrata, vratka, zpevneéné plochy), pozemky. Nemovitost byla prohlednuta
za casti majitele. Obec Ceska Béla je vzdilena od Havlickav Brod asi 12km a od mésta
Chotébor asi 10km. Pocet obyvatel 1 021, v obci je vodovod, kanalizace, plynovod, posta,
Skola. obchody. hospoda.

Na nemovitosti vazne vécné biemeno uzivani pro firmu ACEMA Credit Czech a.s. Praha.

L Stavby

a. Rodinny domek
Volné stojici. Vicepodlazni, ¢dsteéné podsklepeny, prizemi a l.patro. Stavba je
zdéna z cihel a kamene, stropy jsou s rovnym podhledem dievéné s rakosovym
podhledem. zastieseni krovem sedlovym, krytina eternitové Sablony, plechova,
taskova, okna dfevénd obycejna a plastova, dvere dfevéné hladké plné, fasada
vapennd, vnitini omitky vapenné Stukové, podlaha dfevéna prkenna. plovouci,
keramicka dlazba. Vytapéni centrdlni na pevna paliva. Dum je zateplen.



Diam byl postaven asi v roce 1910.

Technicky stav odpovidé stati domu, Gdrzba bézna.

Dispozice :
I.PP — podsklepeni: 3 mistnosti

[.NP — prizemi: vstupni chodba, kuchyné, loznice, pokoj, WC, koupelna,
vejminek — | mistnost, sprchovy kout

ILLNP — 1. patro: dvé loZnice

Zastavéna plocha LPP. :
5.8x 10,7= 62,06 m*

Zastavéna plocha ILNP. :
5.8x19.7=114.26 m’

Zastaveénd plocha ILNP. :

58x14,0=81.2 m’

Obestavény prostor:

58x5.7 x3,6+58x5.7x

+62.06x 2.0 = 869.86 m*

. Garaz

Jednopodlazni piizemni zdéna, krov pultovy

Zastavénd plocha LNP. :
4,5x3,9=1755m’

. Stodola

Jednopodlazni piizemni zdéna. krov sedlovy, krytina eternit.

Zastavénd plocha LNP. :
9.6 x 9.4 =90.24 m*



Obestavény prostor:
28

90,24 x 3,7 + 90,24 X --==== =460,22 m’
2

d. Venkovni upravy

Vodovodni piipojka, kanalizaéni pripojka. plynovodni ptipojka. zpevnéné plochy,

plot, vrata, vratka.

11. Pozemky

&.p. kultura vyméra m’
53 stavebni 277

32 zahrada 140

Celkem 417

Cena obvykla
Srovnani:

Nabidky srovnatelné nemovitosti na internet

- Obec Ceska Béla—RD 3+1 se sklepem, garaz, celk. plocha pozemku 349m’,

plocha zastavena 249m’
cena 890 000 K&

- Obec Petrovice u Nového mésta na Moravé — RD celk. plocha pozemku 160m’,

plocha zastavéna 410m*
cena 800 000 K&



Obec Hojovice u Pelhfimova — RD 4+2 s garazi, celk. plocha pozemku 778m’,
plocha zastavéna 140m’
cena 970 000 K¢

Obec Vlgetin u Zerovnice — RD celk. plocha pozemku 565m”, plocha zastavéna 160m*
cena 790 000 K¢

Obec Se¢ — RD celk. plocha pozemku 180m”, plocha zastavéna 90m*
cena 980 000 K¢

Obec Modletin — RD celk. plocha pozemku 521 m?, plocha zastavéna 135m’
cena 997 000 K¢

Obec Bystiice pod Peritynem — RD 4+1 celk. plocha pozemku 307 m?, plocha
zastavénd 153 m%, zdivo smisené
cena 850 000 K¢

Obec Zizkovo Pole — RD celk. plocha pozemku 829 m®, plocha zastavéna 230 m’,
zdivo smiSené
cena 999 000 K¢

Obec Radesin — RD celk. plocha pozemku 1592 m?, plocha zastavénd 117 m?,
zdivo smiSené
cena 970 000 K¢

-tato cena je véetné provize real. kanceldfi a ceny v nabidce byvaji zpravidla o 5-15%
nez je realita

Zhodnoceni nemovitosti:
Stavba je z venku ve zhorSeném stavu, ale vnitini ¢ast je udrZovana.



cena obv Yy K14 celé nemovitosti vetnd pozemku
980 000 K¢

JelikoZ vazne vécné biemeno cenu nemovitosti snizuje

Cena obvykla v¢etné bremena
700 000 K¢

Posudek vypracovan dne 14.8.2017

Znalecka dolozka:

Znal. posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Hradei Kralové ze dne 16.1.1985 &.j. spr. 307/84 pro zakl. obor ekonomiky
odvétvi ceny a odhady se spec. odhady nemovitosti.

Zn. tkon je zapsan pod pof. ¢. 3522/32/17 zn. deniku.

Znaleéné a thr. nakl. Octuji dle piiloz. vyictovani.
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removitosti na LV | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 362
Katastralni Gzemi: Ceska Bala [621242]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo

Vickova Zuzana, ¢. p. 63, 58261 Ceska Béla

Pozemky

Parcelni ¢islo

st. 53; soucasti pozemku je stavba
32
Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.
Jednotky
Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=ogLzjqR...

Podil

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Vysocinu, Katastralni pracovisté

Havlickav Brod#

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 16.08.2017 15:00:00.
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