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Popis
& 4051/2014

o cené¢ nemovitosti — bytova jednotka ¢. 547/5 v budove C.p. 544, 545, 546 a 547, stojici
na pozemcich parc.¢. 1628, 1629, 1630 a 1631, vcetn¢ podilu na pozemcich a spole¢nych
castech budovy ve vys§i 473/11352; k datu 25.4.2014 zapsano v katastru nemovitosti pro okres
Novy Ji¢in, obec Studénka a katastralni izemi Butovice na listech vlastnictvi ¢. 3984 (bytova
jednotka) a 848 (pozemky a budova) pro vylu¢ného vlastnika:

Hnilica Roman, Budovatelska 547, Butovice, 742 13 Studénka, r.¢. 570226

Objednatel posudku: DRS IMMO as., IC 262 85 011
Ptikop 843/4, 602 00 Brno-Zabrdovice

Ugel posudku: Odhad obvyklé ceny pro dobrovolnou
vetejnou drazbu podle § 13 zakona ¢. 26/2000 Sb.

Zhotovitel posudku: Ing. Zbynék DOMANSKY
soudni znalec v oboru ceny a odhady nemovitosti
a odhadce nemovitého majetku, IC 644 63 389
Anenska 169, Jaroslavice, 760 01 Zlin
e-mail: z.domansky@gmail.com
tel.: 577 438 038, 731 402 122

Datum mistniho Setfeni: 14.3.2014

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 14.3.2014

Ve Zliné dne 25.4.2014
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1.1 Prehled oceniovanych nemovitosti

Soubor nemovitosti:
1. Byt ve vicebytovém domé
vcetné podilu na spole¢nych ¢astech budovy a pozemki

1.2 VSeobecné a mistopisné udaje

Mésto Studénka leZi 22 km severn¢ od Nového Ji¢ina na silnici II. tfidy €. 464. Podle Malého
lexikonu obci CR 2013 mé& celkem 9 928 obyvatel aje zde kompletni vybavenost
inzenyrskymi sit€émi a sluzbami pro obyvatelstvo.

Soubor nemovitosti se nachazi uvniti souvisle zastavéného uzemi méstské ¢asti Butovice
v ulici Budovatelska.

1.3 Popis ocenovaného arealu

Samostatny bytovy dim o Ctyfech sekcich, podsklepeny, se tfemi nadzemnimi podlazimi
a sedlovou stfechou. Pidorys zastavéné plochy je obdélnikovy s podélnou osou v orientaci
vychod-zapad. Hlavni vchody jsou v arovni mezipodlazi mezi 1.PP a 1.NP. V 1.PP
se nachazeji sklepy k bytim a spolecné prostory, nadzemni podlazi jsou vylu¢n€ obytna.
Ocenovana bytova jednotka se nachazi pravdépodobné ve 3.NP.

Zakladové pasy s izolaci proti vlhkosti. Svisly nosny systém tvoii zdéna konstrukce. Stropy
pevné srovhym podhledem. Dievény krov s taskovou stfesni krytinou. Klempiiské
konstrukce pozinkované. Fasada s dodatecnym zateplovacim systémem. Vnitini schodisté
zelezobetonové. Podlahové krytiny — standardni. Okna plastova izolacni.

V misté¢ je kompletni technickd infrastruktura. V budové je rozvod studené ateplé vody,
kanaliza¢ni odpady ze vSech hygienickych zafizeni akoupelen, rozvody plynu
a elektroinstalaci. Topeni z lokalnich plynovych topidel. Ohiev TUV plynovymi karmami.
Osobni vytahy se nevyskytuji.

Stari budovy nebylo zjiSténo, predpoklada se asi 55 rokd.

Pozemky parc.¢. 1628 (podle KN zastavéna plocha anadvoii o vyméfe 190 m?), 1629
(podle KN zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 179 m?), 1630 (podle KN zastavéna plocha
a nadvofti o vyméie 179 m?) a 1631 (podle KN zastavéna plocha a nadvoti o vyméie 179 m?)
maji rovinaty charakter, jsou zastavény bytovym domem.

Omezeni viastnického prava:

* Nebyl zjistén obtizné vypovéditelny ndjemni vztah.

* Nemovitosti nejsou zatizeny omezenimi vlastnického prava typu vécnych biemen,
predkupnich prav, insolvenc¢nich titull, drazebni vyhlaSky, neuspotadané¢ho vztahu mezi
pozemky a stavbami apod.

* Podle aktualnich zapisi v katastru nemovitosti jsou zatizeny:

o Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
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o Narizeni exekuce - Hnilica Roman
o Zastavni pravo exekutorské
o Zastavni pravo smluvni

Specifickeé trzni charakteristiky:

* V budové bylo ustanoveno spolecenstvi vlastniki jednotek.

* Umisténi domu v lokalité s dobrou vybavenosti sluzbami a dopravni dostupnosti.
* Zdénd obvodova nosna konstrukce, s revitalizaci fasady.

* Bydleni vdomé¢ s hromadnym zpiisobem bydleni.
* Omezené moznosti parkovani v okoli domu.

1.4 Byt ve vicebvtovem domé v¢. podilu na spolec. castech budov a pozemku

1.4.1 Popis

Byt velikosti 2+1 se nachazi pravdépodobné ve 3. nadzemnim podlazi bytového domu. Byt
tvofi predsiii, koupelna, WC, kuchyn, 2 pokoje a sklepy v 1.PP. Velikost a charakter sklepa
nebyly zjiStény. Balkon, lodZie ¢i terasa se nevyskytuji.

Vybaveni kuchyné — jednoduchd kuchynska linka, plynovy spordk, bez digestoie. Vybaveni
soc. zafizeni — vana, umyvadlo, WC, keramické obklady. Bytové jadro zdéné. Podlahové
krytiny standardni. Okna plastova izolacni. Topeni lokalni plynové. Vnitini vybaveni
v zastaralém provedeni, bez provedenych modernizaci.

Obvykla cena nemovitosti
(po zaokrouhlent)
¢ini

550 000,- K¢

slovy: pétsetpadesattisic korun ceskych

Ve Zlin¢ dne 25.4.2014 Ing. Zbyn¢k Domansky
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