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Aktualizace znaleckého posudku ¢. 4114/2014 k aktualnimu datu:

Doplnék ¢. 4434/2017

znaleckého posudku ¢. 4114/2014
ze dne 22.9.2014

o cen¢ nemovitosti — pozemek p.¢. st. 1587, jehoz soucasti je rodinny dam &.p. 308 stojici
na pozemku p.¢. st. 1587, pozemek p.¢. st. 473/1, jehoz soucasti je budova bez €.p./€.e. stojici
na pozemku parc.¢. st. 473/1, apozemky p.¢. 2349, 3362/2, 3374/1 a 3374/2; pozemky
a budovy k datu 23.1.2017 zapsany v katastru nemovitosti pro okres Vsetin, obec a katastralni
uzemi Hovézi na listu vlastnictvi €. 314 pro vylu¢ného vlastnika:

ARKADIUM, druzstvo, Bartakova 2570/7a, Lisern, 628 00 Brno

Objednatel posudku: DRS IMMO as., IC 262 85 011
Lazy VII 5583, 760 01 Zlin

Ucel posudku: Odhad ceny obvyklé pro insolvenéni dobrovolnou
vetejnou drazbu podle § 13 zakona ¢. 26/2000 Sb.

Zhotovitel posudku: Ing. Zbynék Domansky
soudni znalec v oboru ceny a odhady nemovitosti
a odhadce nemovitého majetku, IC 644 63 389
Anenska 169, Jaroslavice, 760 01 Zlin
z.domansky@gmail.com, www.z-domansky.eu
tel: 731 402 122, datova schranka: fwbkes2

Datum mistniho Setfeni: 13.1.2017

Datum, k némuz je provedeno ocenéni: ~ 13.1.2017

Ve Zliné dne 23.1.2017

Tento doplnék obsahuje celkem 6 stran (bez pfiloh) a pfedava se ve dvou vyhotovenich,
archivni vyhotoveni je uloZeno u zhotovitele.
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Posudek resi odhad ceny obvyklé (trzni hodnoty). Nelze jej pouzit pro danové ucely, napr.
pro vymeéreni dané z nabyti nemovitych véci. K tomu ucelu slouzi urceni ceny zjistené.

1 Nalez

1.1 Podklady pro vypracovdni posudku

Podklady zajisténé zhotovitelem posudku:
1) Vysledky mistniho Setfeni ze dne 13.1.2017.
2) Aktualni informace z katastru nemovitosti na webu cuzk.cz.

Ostatni zlstava beze zmeny.

1.2 Prehled oceniovanych nemovitosti

Zustava beze zmény.

1.3 Vseobecné a mistopisné udaje
ZUstava beze zmény.

1.4 Popis ocenovaneho arealu

Pozemky:

Stavebni pozemky Vv okoli rodinného domu maji svazity charakter se spadem k jihozapadu.

o Pozemek p.&. st. 1587 (podle KN zastavéna plocha a nadvoi o vyméfe 88 m?%) tvoii
plocha z¢asti zastavéna rodinnym domem.

o Pozemek p.& st.473/1 (podle KN zastavéna plocha a nadvori o vyméie 32 m?) tvoii
plocha nyni nezastavéna plocha, diive plocha zastavéna zemédélskou stavbou.

o Pozemky p.& 3374/1 (podle KN ostatni plocha / neplodnd pida 0 vyméfe 293 m?)
a3374/2 (podle KN zahrada o vyméie 91 m?) maji charakter dvora a zahrady tvofici
jednotny funk¢ni celek se stavebnim pozemkem, nanémz stoji hlavni stavba. Pozemek
parc.¢. 3374/1 je z&asti zastavén pristavbou rodinného domu.

Pozemek na okraji souvisle zastavéného tizemi obce:
o Pozemek p.&. 3362/2 (podle KN orna piida o vyméfe 566 m?) je nezastavéna zemddélska
plocha. Bonita ptdy: BPEJ 83541.

Pozemek mimo souvisle zastavéné uzemi obce:
o Pozemek p.&. 2349 (podle KN lesni pozemek 0 vyméie 6265 m?) ma charakter zalesnéné
plochy s lesnim porostem.

Omezeni viastnického prava:

e Nebyl zjistén obtizn€ vypovéditelny ndjemni vztah.

e Podle zdznami v KN nemovitosti nejsou zatizeny omezenimi vlastnického prava
typu vécnych biemen a sluZebnosti, prava stavby s nezfizenou stavbou, zastavnich
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apredkupnich  prav, exekucnich ainsolven¢nich tituld, drazebni vyhléasky,
neusporadaného vlastnického vztahu mezi pozemky a stavbami apod.

Ostatni zlstava beze zmény.

2 Posudek
2.1 Pozemky

2.1.1 Pouzita metoda ocenéni

Zustava beze zmeny.

2.1.2 Ocenéni podle § 4 odst. 1

ZUstava beze zmeny.

2.1.3 Obvykla cena stavebnich pozemku

Zustava beze zmény.

2.1.4 Obvykla cena pozemku

Stavebni pozemky:

Pozemky p.¢. st. 1587, st. 473/1, 3374/1 a 3374/2 tvoii navzajem jednotny funkéni celek
spole¢né s hlavni stavbou, tj. rodinnym domem.

Obvykla cena odvozena podle predchozich vypocti:

COS =504*306*0,75 = 116 000,00 K¢ (po zaokrouhleni)

Zemédélské plochy:
Pozemek p.¢. 3362/2 — nezastavéna plocha v sousedstvi souvislé zastavby.
Vyméra: P = 566 m?
Jednotkova administrativni cena
- podle BPEJ 83541  2,86*1,4 = 4,00 K&/m?
Obvykla podle archivnich tidaji a odborného odhadu:
COZ =566*5 = 3 000,00 K¢ (po zaokrouhleni)

Lesni plochy:

Pozemek p.€. 2349 — zalesnéna plocha s lesnim porostem.
Vyméra: P = 6265 m?

Obvykla podle archivnich tidaji a odborného odhadu:
COL =6265*15 =94 000,00 K¢ (po zaokrouhleni)

Celkem: 116000+3000+94000 = 213 000,00 K¢
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2.2 Rodinny dum, soucasti a prislusenstvi

V mezidobi 9/2017 az 1/2017 byly narodinném dom¢ provedeny odvodfiovaci prace
(poloZeni drenazi kolem domu) a vyména destovych zlabi a svodu.

Ostatni zlstava beze zmény.

Celkova rekapitulace — K datu 9/2014

Obvykla cena bez zdavad (pied korekci a zaokrouhlenim):

1. Pozemky K¢ 213 000,00
2. Rodinny diim, soucasti a ptisluSenstvi K¢ 792 000,00
CO > K¢ 1 005 000,00

Porovnanim aktualnich nabidek realitnich kancelafi (prodej srovnatelnych starSich rodinnych
domi s asi 150 m? uzitné plochy) v obci Hovézi (pfi¢emz uvedené nabidkové ceny v cenové
relaci 850-1200 tis. K¢ v zavislosti na poloze, stavu a vybaveni jsou vys$si nezli ceny realné
obchodovatelné) Ize usuzovat narealnou cenu ocenovaného rodinného domu nadrovni
950 000,00 K¢.

Po tpravé prumérovanim: (1005000+950000)/2 = 977 500,00 K¢

Korekce obvyklé ceny po zapocteni pravnich zavad (pied tehdejsi draZbou):

Nemovitosti nejsou zatizeny obtizné¢ vypovéditelnym ndjemnim vztahem aomezenimi
vlastnického prava, které se neodstrani provedenim drazby. Nejsou mné znamy aktudlni
zavazky avySe piipadnych nedoplatki plynoucich ze zapsaného zéastavniho prava.
K zastavnimu pravu pifi ocenéni tedy nepifihlizim, budiz vypofddano individudlné.
Po provedeném zohlednéni stavebné technického stavu a trZznich charakteristik nemovitosti
nebudu zapocitavat srazky za stavebné technické apravni zavady, které by po prevodu
vlastnictvi zatéZovaly nemovitosti. Bude zapoctena srdzka ve vysi 10 % za mozné komplikace
pfi vyklizeni nemovitosti po provedeni drazby v ramci insolven¢niho fizeni.

CO1 = 977500,00*0,9 = 879 750,- K¢, po zaokrouhleni 880 000,- K¢&

Celkova rekapitulace — k datu 1/2017

V mezidobi 9/2017 az 1/2017 doslo v pfedmétném segmentu realitniho trhu
k rtstu obvyklych cen fadové o 5 %.

Pozemky COP = 213000*1,05 = 224 000,- K¢
Rodinny diim, soucasti a prislusenstvi COP =792000*1,05 = 832 000,- K¢

Obvykla cena bez zavad (pied korekci a zaokrouhlenim):

1. Pozemky K¢ 224 000,00
2. Rodinny diim, soucésti a piisluSenstvi K¢ 832 000,00
CO - K¢ 1 056 000,00
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Porovnanim aktualnich nabidek realitnich kancelafi (prodej srovnatelnych starSich rodinnych
domu s asi 150 m? uZitné plochy) v obci Hovézi (piicemz uvedené nabidkové ceny v cenové
relaci 850-1200 tis. K¢ v zavislosti na poloze, stavu a vybaveni jsou vys$$i nezli ceny realné
obchodovatelné) Ize usuzovat narealnou cenu ocenovaného rodinného domu nadrovni
950 000,00 K¢.

Po upravé primérovanim: (1056000+950000)/2 = 1 003 000,00 K¢

Korekce obvyklé ceny po zapocteni pravnich zdvad:

Nemovitosti nejsou zatizeny obtizn€¢ vypovéditelnym nédjemnim vztahem aomezenimi
vlastnického prava typu vécnych biemen a sluzebnosti, prava stavby s nezfizenou stavbou,
zastavnich a ptedkupnich prav, exekucnich a insolvencnich titulti, drazebni vyhlasky,
neusporadaného vlastnického vztahu mezi pozemky a stavbami apod. Nebude zapocétena
srazka z odhadu obvyklé ceny.

C0O2 =1003000,00*1,0 = 1 003 000,- K¢, po zaokrouhleni 1 000 000,- K¢

Obvykla cena nemovitosti k datu 13.1.2017
(po zaokrouhleni)
¢ini

1 000 000,- K¢

slovy: jedenmilion korun ¢eskych

Ve Zlin¢ dne 23.1.2017 Ing. Zbyn¢k Domansky

Znalecka dolozka

Doplnék znaleckého posudku jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Brné€ ze dne 27.11.2000 €.j. Spr 1514/2000 pro zakladni obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady se specializaci na nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné a primyslové.

Doplné¢k znaleckého posudku je zapsan pod pof.¢is. 4434/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu ndklada uctuji podle ptipojené likvidace.

Ve Zlin¢ dne 23.1.2017 Ing. Zbyn¢k Domansky
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Osvédceni zhotovitele:

Timto osvedcuji, zZe:

1. Pii zpracovani trzniho ocenéni jsem se fidil pfisluSnymi pravnimi predpisy, zejména
zdakonem ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni a postupoval jsem
v souladu s obvyklymi zakladnimi principy a doporu¢enymi ocefiovacimi standardy.

2. Zpracované trzni ocenéni zohlediluje vSechny mné znamé skutecnosti ke dni zpracovani,
které¢ by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty. Pii své Cinnosti jsem
vychazel znize uvedenych ptedpokladii a neshledal jsem zadné skuteCnosti, které by
nasvédcovaly, ze predané dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.

3. V soucasné dob¢ ani v budoucnosti nebudu mit ucast nebo prospéch z podnikani, které je
predmétem zpracovaného trzniho ocenéni. VySe mé odmény nezavisi na dosazenych
zavérech nebo odhadnutych hodnotach.

Obecné predpoklady a omezujici podminky:

Jako zhotovitel posudku jsem neprovadél zadné Setfeni a nepiebiram Zadnou odpovédnost
za pravdivost, spravnost a uplnost dokladi ptfedlozenych objednatelem jako podklady
pro zpracovani tohoto posudku véetné informaci o pfipadné existenci zavazkd a omezeni,
0 nichz se nelze presvédCit ze zapisu v katastru nemovitosti. Piedpokladam odpovédné
vlastnictvi a spravu vlastnickych prav tak, ze vlastnické pravo k majetku je spravné a tudiz
prodejné — zpenézitelné.

Toto ocenéni jsem vypracoval podle aktualnich podminek na trhu nemovitosti s ohledem
na zadany ucel ocenéni. Neodpovidam pfitom za piipadné zmény v podminkdch trhu,
ke kterym dojde po predani tohoto posudku objednateli.

Za béznych podminek lze stanovenou obvyklou cenu akceptovat do pul roku od data
zpracovani (v souladu napt. se zdkonem o vefejnych drazbach). Pozd¢ji je nutné ocenéni
verifikovat s ohledem na aktualni vyvoj segmentu trhu nemovitosti. Posudek je mozné pouzit
pouze k tcelu, k némuz byl vypracovan.

© Copyright:

Veskera prava vyhrazena. Zadna &ast tohoto dila nesmi byt reprodukovéana nebo pienasena jakymkoliv
zpisobem vcetné elektronického, mechanického, fotografického ¢i jiného zdznamu bez ptedchozi
dohody a pisemného svoleni zhotovitele dila.

Prilohy: bez ptiloh

© DZP 4434/2017 Ing. Zbynék Domansky



