Ocenéni nemovitosti pro ucel insolven
niho Fizeni

(stanoveni ceny obvyklé)

¢. TR 14/15

0 cené nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 389/3 o velikosti 2+1 ve 2.NP, ul. Bratii Mrstiki,
obec Usti nad Labem, katastralni izemi Stiekov, kraj Ustecky, LV €. 2436, 3069.

91.10.2015 14:59

Objednatel ocenéni:
DRS IMMO a.s., draZebni a realitni spolecnost

se sidlem Lazy VII 5583, 760 01 Zlin

’.

Ucel posudku: Ziskani cenového podkladu k insolven¢nimu fizeni - oddluzeni.
Stanoveni ceny obvyklé.

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonii ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997
Sb.

Neni vhodné pro danové ucely.

Ocenéni obsahuje 16 stran textu vcetné titulniho listu a ptfedava se objednateli ve 2 vyhotovenich.

V Chomutové, dne 20. 10. 2015
Znalecky ukol:



Ukolem znalce je ur¢it cenu obvyklou (trzni) bytové jednotky &. 389/3 o velikosti 2+1 v obci Usti
nad Labem, ulice Bratfi Mrstikl, katastralni uzemi Stiekov, kraj Ustecky pro tcel insolvencniho
fizeni.

Predmét ocenéni:

Predmétem ocenéni je bytova jednotka ¢. 389/3 o velikosti 2+1, kterd se nachdzi v ulici Bratii
Mrstika v Usti nad Labem, katastralni tizemi Stiekov, kraj Ustecky.

Insolvenéni soud a spisové znacka: Krajsky soud v Usti nad Labem, KSUL 77 INS 24485/2014
Insolvenéni spravce: Ing. Katefina Hejtmankova, KOPPA, v.o.s., Mozartova 679, 460 01 Liberec

Podklady pro ocenéni:

> Vypisy z Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, KP Usti nad Labem ze dne 17. 8. 2015, LV &.
2436, 30609.

> Udaje sdélené majitelkou sousedniho bytu.

» Situacni planek.

» Fotodokumentace potfizena znalcem.

Predlozené podklady jsou dostacujici pro vypracovani ocenéni.

Vlastnici nemovitosti dle LV ¢é. 2436. 3069:

Petr Bauer, Bratii Mrtika 389/6, Sttekov, 400 03 Usti nad Labem,
r.¢. 670103/0028

Podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku: 6955/63825

Jednotky:

¢.jedn. 389/3 byt
budova Stiekov €.p. 389, byt.dim, LV 2436

Pozemky:
Obec Usti nad Labem nemé cenovou mapu pozemkd. Ve vypisu z katastru nemovitosti jsou

pozemky vedeny jako:

parc.

. 3056 zastavéna plocha vyméra m* 212
a nadvori

Pozemek parc.¢.3056 o vyméfe 212 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a
nadvofi. Jde o stavebni pozemek zastavény budovou ¢.p. 389. Pozemek je svazity.



Datum provedeni mistniho Seti‘eni a jeho uicastnici:
Mistni Setfeni bylo provedeno dne 11. 10. 2015.

Datum, k némuZ se ocenéni provadi:
Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 11. 10. 2015.

Zakladni informace:

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka

Adresa predmétu ocenéni: Bratii Mrstika 389/3
400 01 Usti nad Labem

Kraj: Ustecky

Okres: Usti nad Labem

Obec: Usti nad Labem

Katastralni uzemi: Stiekov

Pocet obyvatel: 93523

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 650,00 K&/m?

CELKOVY POPIS NEMOVITOSTI:

Byvtova jednotka ¢. 389/3 o velikosti 2+1 ve 2.NP, ul. Bratii MrS§tiku,
obec Usti nad Labem, katastralni iizemi Stiekov, kraj Ustecky. LV ¢. 2436, 3069.

Udaje o ocetiovaném bytu:

Byt nebo nebytovy prostor dokonceny

Byt je mistnost, nebo soubor mistnosti, v¢. soucasti a prislusenstvi bytu, které jsou podle rozhodnuti
stavebniho uradu urceny k bydleni, jehoz vlastnictvi bylo ve smyslu zak.c. 72/1994 Sb. ke dni
oceneéni vlozeno do katastru nemovitosti. Nebytovy prostor je mistnost, nebo soubor mistnosti, vc.
soucasti a prislusenstvi, které jsou podle rozhodnuti stavebniho uradu urceny k jinym uceliim nez
bydleni, jehoz vlastnictvi ve smyslu zak.c. 72/1994 Sb. ke dni ocenéni viozeno do katastru
nemovitosti.

Ocenovana bytova jednotka se nachédzi ve zdéném domé s klasickymi stavebnimi prvky typickymi
pro skeletové domy. V domé& jsou béZné stropy, schodisté a ostatni nosné konstrukce. V byté je
bézné socidlni zatizeni. Vytapéni je ustiedni na dalkovy ohfev. Rozvod vody je teplé a studené s
dalkovym ptivodem. Kanalizace je svedena do spole¢nych stoupacek a je tplna. Elektroinstalace je
bézna. Zachod je splachovaci, v koupelné jsou bézné zatizovaci predméty. Dim je napojen na
elektrickou, vodovodni a kanaliza¢ni sit’. Plynova piipojka neni.

Dle udaji majitelky sousedniho bytu pani Nadi Jezkové v bytové jednotce jiz minimalné 2 roky
nikdo nebydli. Majitel pan Petr Bauer se odst€éhoval den ze dne nezndmo kam. Nikomu nic netekl.
Na jeho jméno chodila posta, ale nikdo ji nepiebiral.

Provedeni prohlidky bytu mné nebylo umoZnéno. V byté€ je udajné vie plivodni.

Stavebni stav odpovida stafi a nepravidelné az zanedbané tidrzbé.




Piidorysna dispozice:
Bytova jednotka o velikosti 2+1 stavajici z kuchyn¢, dvou pokojl, chodby, soc. zafizeni, lodzie a
sklepa.

Obsah ocenéni:

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka

Hodnota dle platného cenového predpisu (orienta¢ni ukazatel):

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zadkonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez I -0,01
nabidka
2. Vlastnické vztahy — Jednotka se spoluvl. podilem na pozemku A" 0,00
3. Zmény v okoli - Bez vlivu II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Negativni - exekuce I -0,02
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivl 11 0,00
6. Povodiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
5
Index trhu Ir=Ps* (1 + > P))=0,970
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,04

Rezidenéni zastavba



3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec - II -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité¢ v obci - chybi plynova
ptipojka.

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava — MHD, dobra dostupnost centra obce I 0,00

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Bez moznosti 11 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebov 1 -0,05
okoli

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi I 0,00

11
Index polohy =P *(1+ > P)) = 0,840
i=2

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,815

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Bytova jednotka

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemek parc.

. 3056

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku nad 15 %; 11 -0,02
ostatni orientace

3. Ztizen¢ zakladové podminky - Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna tzemi a ochranna pasma - Chranéna krajinna oblast I -0,01

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva 11 0,00



Index omezujicich vlivl Io=1+ > P;=0,970

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,970
Index polohy pozemku I, = 0,840
Celkovy index I = I * I * I, = 0,970 * 0,970 * 0,840 = 0,790

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

Zatiidéni Z&‘é‘é‘/r;if?a Index  Koef. [[JIEZ /fgj]la
§ 4 odst. 1 -
stavebni
pozemek -
zastavéna plocha
a nadvori
§ 4 odst. 1 1 650,- 0,790 1 303,50
Typ
Nazev
Parcelni ¢islo
Vymeéra
[m?]
Jedn. cena [K¢&/m?)
Cena
[K¢]
§ 4 odst. 1
zastavéna plocha a nadvoii
3056
212,00
1 303,50
276 342,-
Stavebni pozemek - celkem
212,00

m2

276 342,-
Pozemek parc.

. 3056 - zjiSténa cena

276 342,- K&



Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemek parc.
. 3056

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu

Vlastni ocenéni jednotky

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Zakladni cena ZC (pftiloha €. 27):

276 342,-K¢&

276 342,- K¢

276 342,- K&

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Usti nad Labem
10 860,- K&/m?

koeficient dle

Podlahové plochy bytu pogz?l:lové
plochy

bytova jednotka: 74,45 * 1,00 = 74,45 m?
lodzie: 5,60 * 0,20 = 1,12 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 75,57 m*
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby - Budova - zdéna v 0,10
2. Spole¢né ¢asti domu - Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01
3. Ptislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu IT 0,00
4. Umisténi bytu v domé - Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni svétoveé IT 0,00

strany - ¢aste¢ny vyhled
6. Zéakladni ptislusenstvi bytu - PiisluSenstvi uplné - standardni I 0,00

provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni Il 0,00

vybaveni - lodZie, sklep

8. Vytapéni bytu - Déalkové, usttedni I 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu I 0,00
10. Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou — I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich Uprav) - okna, elektrika,

socialni zafizeni, podlahy, omitky
Koeficient pro stafi pies 80 let:
s=1-0,005* 85 =0,575

Koeficient staii s nemuze byt nizsi nez 0,6.

9

Index vybaveni

Iv=(1+ 2 V) *Vy*0,600 = 0,556



Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,970
Index polohy pozemku I, = 0,840

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 10 860,- K&/m?* * 0,556 = 6 038,16 K&/m?
CBp=PP * ZCU * Iy * [, = 75,57 m* * 6 038,16 K&/m?** 0,970 * 0,840= 371 796,30 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 371 796,30 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 276 342,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 6 955/ 63 825

Hodnota spoluvlastnického podilu:

276 342,- K¢ * 6 955/ 63 825 =30 112,94 K&

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 30 112,94 K¢
Bytova jednotka - zjiSténa cena = 401 909,24 K¢
REKAPITULACE

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Bytova jednotka 401 909,20 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 401 909,20 K¢
Celkem 401 909,20 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 401 909,20 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni: 401 910,- K¢

slovy: Ctyfistajedentisicdevétsetdeset K&



STANOVEN/ CENY OBVYKLE
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OBVYKLA CENA (TRZNI)

Za cenu obvyklou (trzni, obchodovatelnou, obecnou) povazujeme pri ocenéni nemovitosti cenu
zjisténou v takové vysi, kterou by bylo mozno vden ocenéni dosahnout mezi dobrovolné
prodavajicimi a kupujicimi nezavislymi osobami, po radném marketingu.

Obvyklou cenu nelze Zadnym zpiisobem vypocitat, stanoveni jeji vySe je vidy vysoce odbornym
odhadem, ktery vychazi ze zjisténych pomocnych hodnot, 7 vyhodnoceni prodejnosti hodnocené
nemovitosti ve vitahu k vyvoji regiondlniho trhu daného segmentu nemovitosti a 7 vyhodnoceni
veSkerych rizik spojenych s nemovitosti.

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redalné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihuji soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace financni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpiisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnen i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Metody zjiSténi hodnoty:

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadeno jak v zahranici, tak v nasi praxi v zasadé tremi
zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v riuznych modifikacich.

Jsou to:

e metoda nakladového ohodnoceni (vécna)
Jedna se v podstate o stanoveni nakladii na porizeni v soucasnych cendch a urceni opotiebeni
priméreného stari a skutecnému stavu.

* metoda vynosovd (piijmova)
VWjadruje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (prijem). Dosahovany vynos je charakteristikou
uzitkovosti. Vypocet vynosové hodnoty je v tomto pripadé bezpredmétny a neprovadi se.

* metoda srovndvaci

V' principu se jedna o vyhodnoceni cen neddavno uskutecnénych prodeju nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Nepredpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typu
nemovitosti, ze uskutecnéné prodeje a vvhodnocované prodeje by mély byt starsi nez 1 rok, to
proto, Ze se prepoklada, Ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Pro ocenéni nemovitosti bude pouzito kombinace metod:

* stanoveni administrativni ceny dle platného ocenovaciho predpisu (orientacni ukazatel)
* srovmndvaci metoda
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Udaje o vlivech na obvyklou cenu:

K ocenlovanému majetku se vaze:
» Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
» Naftizeni exekuce
» Zastavni pravo smluvni
» Zastavni pravo exekutorské

Obsah omezeni vlastnického prava specifikovan ve vypise z katastru nemovitosti na LV ¢. 3069
V blizkosti ocefiovaného majetku se stavby, které ovlivituji Zivotni prostiedi a tim i cenu obvyklou
nenachazeji.

Slabé stranky nemovitosti:

* Omezeni vlastnického prava.

* Konfliktni skupiny obyvatel v okoli

* Byt se zanedbanou udrzbou, ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav

* Cena byta v této lokalité postupné klesa, protoze se do okoli stahuji neptizpiisobivi ob¢ané
a bezdomovci. Ubytovani jim zajiStuje mésto v budove byvalych 14zni a hasi¢arny.

Silné stranky nemovitosti:

« Dobra obcanska vybavenost, v okoli je vecerka, Skola, Skolka, sportovni hala, zdravotni

stiedisko.
« Dobré dopravni obsluznost, zastavka MHD cca 5 min. chiize, zelezni¢ni zastavka

Srovnavaci hodnota

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskutecnenych prodejii nemovitosti srovnatelnych
svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Nepredpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typii
nemovitosti, ze uskutecnené prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi nez 1 rok, to proto,
Ze se prepoklada, zZe za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani provadim na zakladeé viastniho priizkumu trhu nemovitosti, vvhodnocenim udajii z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelari, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kanceldaremi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setieni je odhadovana prodejni cena, se zohlednénim soucasné situace na trhu a

pro srovnatelné nemovitosti.
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Po nemovitostech uvedeného typu tj. Byt nebo bytovy prostor dokonceny, uvedené velikosti,
vybaveni, resp. zjiSténému techn. stavu, v dané lokalité, a u srovnatelnych nemovitost je poptavka
nizs$i nez nabidka. Proto s pfihlédnutim k umisténi nemovitosti, jejimu techn. stavu, vybaveni a
zpusobu vyuziti jsem ndzoru, Ze ocefiovana nemovitost je obchodovatelna v nizkych cenovych
relacich, které v soudasné dobé plati pro Ustecky kraj a jsou na niz§i urovni v porovnéni
srovnatelnych prodejii v jinych regionech CR.

Stejny byt ve vedlejsim vchodé byl tdajné v jarnich mésicich koupen za 400 tis.K¢. Dle
soucasného trendu sniZovani trznich cen beru v uvahu tuto cenu na soucasnou dobu o 50 tis.

K¢ méné.

Nemovitosti pro porovnani:

Jako podklady byly pouzity udaje z vlastni databaze a udaje z Internetu z nabidky realitnich
kancelari.

Bytova jednotka Zukovova Usti nad Labem - Stiekov | 72 m? | 2+1 | www.sreality.cz 390 000 K¢
Bytova jednotka Kramoly Usti nad Labem - Stiekov | 47 m? | 1+1 | www.sreality.cz | 350 000 K&
- s . | Bratii o . ) informace N

- +
Bytova jednotka ve vedlejsim vchodé Mrtiki Usti nad Labem - Stiekov | 76 m* | 2+1 spolubydlicich 360 000 K¢

Navrzena srovnavaci hodnota

Po zvéazeni vSech predchézejicich faktorl stanovuji srovndvaci hodnotu bytové jednotky:

350 000,- K¢

slovy: Ttistapadesattisic K¢
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Zavér:

Cilem ptedlozené expertizy bylo vypracovat navrh obvyklé (trzni) ceny nemovitosti: bytové
jednotky ¢. 389/3 o velikosti 2+1, kterd se nachéazi v ulici Bratii Mrstikii v Usti nad Labem,
katastralni uzemi Stiekov, kraj Ustecky.

Za cenu obvyklou (trzni, obchodovatelnou, obecnou) povazuji pfi ocenéni nemovitosti cenu
zjiSténou v takové vysi, kterou by bylo mozno v den ocenéni dosdhnout mezi dobrovolné
prodavajicimi a kupujicimi nezavislymi osobami, po fadném marketingu.

Hodnota nemovitosti je zpracovana k datu 11. 10. 2015.

Jeho platnost je omezena faktory, kter¢é mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na
obvyklou cenu.

Jsou to zejména faktory:

> vngjsi, tj.ze miize dojit k vyrazné zmeéné pfti stanoveni regulovaného najemného,
> vnitini, tj. Ze miZe dojit k pravni zméné ploch moZnych k vyuziti, nebo napt. ke zméné rozsahu
ploch moznych k vyuziti

Tato cena je vyjadfenim priméru nckolika dohodnutych cen nemovitosti srovnatelného druhu,
kvality, stafi nebo 1 jinych jejich vlastnosti v ur¢itém misté a v urcité dobé.

Obvykla (trzni) cena nepfedstavuje skutecnou cenu nemovitosti, je pouze urcitou predstavou (fikci)
vytvoienou na zdklad¢é zkuSenosti zpracovatele s urovni kupnich cen nemovitosti v dané lokalité a
podminkach a podplrnych vypocta.

Stanoveni trZni ceny je navrZeno dle dostupnych pisemnych udaji a idaji pani Nadi Jezkové,
ktera v domé bydli.
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SOUHRNNA REKAPITULACE ODHADU CEN NEMOVITOSTI

Bytova jednotka ¢. 389/3 v budové ¢.p. 389
Katastralni izemi: Stiekov Ulice: Bratii Mrstika
Obec: Usti nad Labem Kraj: Ustecky
STAVAJICI STAV
HOfinotzt d'le platného cenového predpisu celkem 401 910,- K¢
(orientacni ukazatel)
Vynosova hodnota nemovitosti nestanovuje se
Srovnavaci hodnota nemovitosti: 350 000,- K¢

Na zakladé vSech uvedenych skutecnosti a provedenych vypoctli, posouzeni nemovitosti, porovnani
s cenami obvyklymi v daném mist¢€ a case stanovuji vyslednou obvyklou cenu:

VYSLEDNA OBVYKLA (TRZNIi) CENA

350 000,- K¢

Slovy: = Ttistapadesattisic korun c¢eskych=

ProhlasSuji, Ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

V Chomutové¢, dne 20. 10. 2015



15

Koncesni listina

Wdal: Okresni zivnostensky tfad Okresniho Gfadu Chomutov
Cislo jednaci: ZU/1340/01
Predmeét podnikani: Ocenovani majetku pro véci nemovité
Evidencni cislo: 350301-23220-00
1CO: 482 94 047
Jméno a prijmeni: Ladislav Charvat
Misto podnikani: U Vétrného mlyna 1647, 430 03 Chomutov
Den vzniku zivnostenského 1.10.1996
oprdvnéni:
Osvédceni

Vyse podepsany timto osvédéuje, ze:
1) v soucasné dob¢ ani v budoucnosti nebude mit ucast nebo prospéch z podnikani, které je pfedmétem zpracovaného
trzniho ocenéni; vySe odmény nezavisi na dosazenych zavérech, nebo odhadnutych hodnotach.

2) zpracované trzni ocenéni zohlednuje vsechny znamé skutecnosti ke dni zpracovani, které by mohly ovlivnit dosazené
zaveéry nebo odhadnuté hodnoty.

3) pfi zpracovani trzniho ocenéni byly brany v ivahu obecné piedpoklady a omezujici podminky pro stanoveni trzniho
ocenéni, tak jak jsou uvedeny na zvlastnim listé.

4) pti své ¢innosti jsem neshledal zadné skute¢nosti, které by nasvédCovaly, ze pfedané dokumenty a podklady nejsou
pravdivé a spravné.

Piedpoklady a omezujici podminky pro stanoveni obvyklé ceny

Tato odhadni zprava byla vypracovana v souladu s témito obecnymi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

1) Nebylo provedeno zadné Setfeni a nebyla pievzata zadna odpovédnost za pravni popis nebo pravni zalezitosti, véetné
pravniho podkladu vlastnického prava. Predpoklada se, ze vlastnické pravo k majetku je spravné a tudiz prodejné -
zpenézitelné, pokud by se nezjistilo néco jiného. Dale se piedpoklada, ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech
zadrZovacich prav, sluZzebnosti nebo biemen zadluzeni, pokud by se nezjistilo néco jiného.

2) Informace z jinych zdrojl, na nichz je zaloZena celd, nebo Casti této zpravy, jsou vérohodné, ale nebyly ve vSech
ptipadech ovétovany. Nebylo dano zadné potvrzeni, pokud se tyka presnosti takové informace.

3) Nebere se zadna odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepfedpoklada se, ze by né&jaky zavazek byl
divodem k ptfezkoumani této zpravy, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které se vyskytnou nasledné po
tomto datu.

4) Ptedpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

5) Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se plny soulad se vSemi aplikovatelnymi zakony a predpisy.

6) Tato zprava byla vypracovana za Gcelem zjisténi hodnoty pro ucel insolvenéniho fizeni.

7) Predpoklada se, Ze mohou byt ziskany nebo obnoveny vSechny pozadované licence, nebo jina legislativni nebo
administrativni opravnéni od kteréhokoliv mistniho, statniho nebo vladniho ufadu nebo soukromé osoby nebo
organizace, pro jakoukoliv potfebu a pouZiti, na nichz je zaloZen odhad hodnoty, obsazeny v této zprave.

8) Odhadnuta objektivni trzni hodnota je dana pro finan¢ni strukturu a podminky platné v souladu s datem této zpravy
9) Vysledky této analyzy je mozné pouzit pouze k uc¢elu uvedenému v této zprave.

Informace o programu

K sestaveni elaboratu byl pouzit program NEM 3000, poskytovatel: PLUTO—OLT Praha 6 a na zéklad¢ udélené licence
od Asociace znalct a odhadcti Brno — Doc.Ing.Albert Bradac, DrSc.
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Vchodové dvefe do dorhu

Vchodové dvete do bytové jednotky
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