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Znalecky posudek

¢. 4197/2015

o cen¢ nemovitosti — spoluvlastnicky podil id. 2/3 pozemkut podle nize uvedeného soupisu;
k datu 8.10.2014 zapsany V katastru nemovitosti pro okres Brno-venkov

- pro obec a katastralni uzemi Omice na listu vlastnictvi €. 749

- pro obec Stielice a katastralni izemi Stielice u Brna na listu vlastnictvi €. 2303

- pro obec Popuvky a katastralni uzemi Poptivky u Brna na listu vlastnictvi €. 1406

mj. pro podilového spoluvlastnika:

EURAC, a.s., Veseld 169/24, Brno-mésto, 602 00 Brno, IC 469 62 328 podil 23

Objednatel posudku: DRS IMMO as., IC 262 85 011
Lazy VII 5583, 760 01 Zlin

Ucel posudku: Odhad obvyklé ceny pro dobrovolnou
vetejnou drazbu podle § 13 zékona ¢. 26/2000 Sb.

Zhotovitel posudku: Ing. Zbynék Domansky
soudni znalec v oboru ceny a odhady nemovitosti
a odhadce nemovitého majetku, IC 644 63 389
Anenska 169, Jaroslavice, 760 01 Zlin
z.domansky@gmail.com, www.z-domansky.eu
tel: 731 402 122, datova schranka: fwbkes2

Datum mistniho Setfenti: 8.9.2015

Datum, k némuz je provedeno ocenéni:  8.9.2015

Ve Zliné dne 11.9.2015

Tento posudek obsahuje celkem 11 stran (bez pfiloh) a pfedava se v jednom pisemném
a jednom elektronickém vyhotoveni, archivni vyhotoveni je uloZeno u zhotovitele.
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Posudek resi odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty). Nelze jej pouzit pro danové ucely, napr.
pro vymeéreni dané z nabyti nemovitych véci. K tomu ucelu slouzi urceni zjistéené ceny.

1 Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Podklady poskytnuté objednatelem posudku:

1) Vypis z katastru nemovitosti pro obec a katastralni tizemi Omice, list vlastnictvi ¢. 749,
prokazujici stav K datu 8.10.2014.

2) Vypis z katastru nemovitosti pro obec Stielice a katastralni uzemi Stielice u Brna, list
vlastnictvi ¢. 2303, prokazujici stav k datu 8.10.2014.

3) Vypis z katastru nemovitosti pro obec Poptvky a katastralni uzemi Popuvky u Brna, list
vlastnictvi ¢. 1406, prokazujici stav k datu 8.10.2014.

4) Kopie katastralni mapy piislusné lokality ¢. PU 1261/2010 se zakresem pozemka.

5) Znalecké posudky ¢. 627/4/2010, ¢. 628/5/2010 a ¢. 629/6/2010 ze dne 28.4.2010, které
vypracoval Ing. Josef Mat¢&jicek CSc., Brno.

6) Udaje poskytnuté objednatelem posudku.

Zhotovitel posudku neodpovida za pravdivost, spravnost a uplnost dokladli pfedlozenych
objednatelem jako podklady pro zpracovani posudku.

Podklady zajisténé zhotovitelem posudku:

7) Vysledky mistniho Setfeni ze dne 8.9.2015.

8) Aktualni informace z katastru nemovitosti na webu cuzk.cz.

9) Informace z webovych portaltt mapy.cz, Google Maps, povodiiovych map ad.

10) Udaje z vlastniho znaleckého archivu.

11) Uzemni plan Omice — zména &. IV z data 12/2013.

12) Maly lexikon obci CR 2014, vydéani ze dne 15.12.2014.

13) Udaje o aktualnich nabidkach realitnich kancelaf.

14) Informacni systém pro expertni analyzu trhu s nemovitostmi MOISES 3.30-2015/3.

15) Privatni databaze uskute¢nénych prodeji nemovitosti DOMING 2-1725.

16) Zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v aktualnim znéni, §§ 505-512.

17) Vyhlaska MMR CR ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani tizemi,
ve znéni vyhlasky ¢. 269/2009 Sb.

18) Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefhiovani majetku, ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., 237/2004
Sh., 257/2004 Sh, 296/2007 Sbh., 188/2011 Sh., 350/2012 Sb., 303/2013 Sh. a zakonnych
opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb. a 344/2013 Sbh.

19) Vyhlagka MF CR ¢&. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku, ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. platné od 1.10.2014.

Zaznam o pribéhu mistniho Setreni:
Vsechny pozemky jsou volné pristupné — nebyla nutna ucast jejich spoluvlastnika.

1.2 Prehled ocenovanych nemovitosti

Soubor nemovitosti:
1. Pozemky — spoluvlastnicky podil id. 2/3

© ZP 4197/2015 Ing. Zbynék Domansky




strana 3

1.3 Vseobecné a mistopisné udaje

Obec Omice lezi 6 km zapadn¢ od okraje Brna nasilnici Ill. tfidy. Podle Malého lexikonu
obci CR 2014 ma celkem 789 obyvatel a neni zde zakladni ob&anska vybavenost.

Obec Strelice lezi 4 km zapadn¢ od okraje Brna nasilnici Ill. tfidy. Podle Mal¢ho lexikonu
obci CR 2014 ma celkem 2 770 obyvatel a je zde posta, $kola a zdravotni zafizeni.

ObeCVPopﬁka lezi 3 km zapadné od okraje Brna podé¢l dalnice D1. Podle Malého lexikonu
obci CR 2014 ma celkem 1 404 obyvatel a je zde $kola s prvnim stupném.

Pozemky se nachazi v riiznych polohach mimo souvisle zastavéného uzemi obci.

1.4 Popis ocenovanéeho pozemku

Katastr nemovitosti:

- katastralni izemi Omice, list vlastnictvi €. 749

parc.C. V)ﬁme;ra druh podle KN BPEJ skutecné vyuziti
(m)

506 76 | ornd pida ano |zastavitelna plocha
571/6 20 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace
929/77 12 | lesni pozemek --- |lesni plocha
941/41 344 | orna puda ano | zemeédélska plocha
987 937 | lesni pozemek --- |lesni plocha

1008 2642 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1015/31 64 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace
1021/1 10 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1022/1 19 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1022/2 54 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1031/1 1678 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace

1032 24 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1053/18 43 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1053/19 67 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1160/192 2720 | orné pida ano | zemédelska plocha
1173 43 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1183/13 14 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace
1227/9 112 | ostatni plocha / neplodna ptida --- | zemé&délska plocha
1227/10 41 | ostatni plocha / neplodné ptida --- | zemé&délska plocha
1231/3 3 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1232/3 3 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1232/4 8 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1233/3 24 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1233/4 90 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1234/1 24 | lesni pozemek --- |lesni plocha
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1234/5 10| lesni pozemek --- | lesni plocha
1404/1 12 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1404/3 3 |lesni pozemek --- |lesni plocha
1405/6 35| ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace
1405/10 47 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace
1405/11 4 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace
1405/12 63 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace
1406/3 48 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1406/4 109 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1406/5 110 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1407/3 56 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1407/4 6 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1408/9 44 | ostatni plocha / neplodné ptida --- | zemé&dé¢lska plocha
1408/10 81 | ostatni plocha / neplodna ptida --- | zemé&délské plocha
1408/17 75 | ostatni plocha / neplodna ptida --- | zemé&d¢lska plocha
1408/18 64 | ostatni plocha / neplodna ptida --- | zemé&dé€lska plocha
1408/21 10 | ostatni plocha / neplodna pida --- | zemé&délska plocha
1408/22 16 | ostatni plocha / neplodna piida --- | zemé&d¢lska plocha
1408/23 26 | ostatni plocha / neplodna ptida --- | zemé&dé@lska plocha
1408/26 26 | ostatni plocha / neplodna ptida --- | zemé&d¢lska plocha
1409/9 362 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1409/10 322 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1409/11 209 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1409/15 24 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1409/19 60 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1409/20 24 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1425 429 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1439 821 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1471 388 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1472 384 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1492/8 16 | ostatni plocha / neplodna ptida --- | zemé&déelska plocha
1492/9 39 | ostatni plocha / neplodna ptida --- | zemé&délska plocha
1497/109 27 | vodni plocha / koryto vodniho toku --- | vodni tok
1497/141 30 | vodni plocha / koryto vodniho toku --- | vodni tok
1497/142 20 | vodni plocha / koryto vodniho toku --- | vodni tok
1497/143 30 | vodni plocha / koryto vodniho toku --- | vodni tok
1497/144 34 | vodni plocha / koryto vodniho toku --- | vodni tok
1497/147 2 | vodni plocha / koryto vodniho toku --- | vodni tok
1497/148 34 | vodni plocha / koryto vodniho toku --- | vodni tok
1497/150 17 | vodni plocha / koryto vodniho toku --- | vodni tok
1514/20 2579 | orné pida ano | zemédelska plocha
1514/170 584 | orna ptida ano | zemeédelska plocha
1514/190 76 | orna piida ano | zemeédelska plocha
1514/224 1598 | ornd ptida ano | zemédelska plocha
1579/20 1774 | trvaly travni porost ano | zemédélska plocha
1603/57 53 | ostatni plocha / silnice --- | komunikace
19853
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- katastralni izemi Stfelice u Brna, list vlastnictvi €. 2303

parc.C. V)fme;ra druh podle KN BPEJ | skutecné vyuziti
(m?)
6621/50 93| lesni pozemek --- | lesni plocha
6621/53 33 | lesni pozemek --- | lesni plocha
126

- katastralni uzemi Popiivky u Brna, list vlastnictvi €. 1406

parc.c. V)ﬁme;ra druh podle KN BPEJ | skutecné vyuziti
(m?)
582/23 33 | lesni pozemek --- | lesni plocha
33
Uzemni plin:

VétSina pozemkl je podle tzemniho planu mimo zastavitelna tzemi. Pouze pozemek
parc.¢. 506 je v zastavitelnych plochach BR — plochy bydleni v rodinnych domech.

Omezeni vilastnického prava:

Podle katastru nemovitosti pozemKy nejsou zatizeny omezenimi vlastnického prava typu
véenych biemen, prava stavby s neziizenou stavbou, pfedkupnich prav, drazebni vyhlasky,
neusporadaného vlastnického vztah mezi pozemky a stavbami apod. Pravdépodobné nejsou
zatizeny nevypovéditelnym ndjemnim vztahem.

Podle aktualnich zaznamu v Katastru pozemKy jsou zatizeny:
Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti

Naftizeni exekuce - EURAC, a.s.

Natizeni pfedbéZného opatieni

Zapséano do soupisu majetkové podstaty (zak. ¢. 182/2006 Sb.)
Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo soudcovské

Specifické trini charakteristiky:
e Viz vySe uvedeny popis.

2 Posudek
2.1 Pozemky — spoluvlastnicky podil id. 2/3

2.1.1 Pouzita metoda ocenéni

Pro zjiStovani obvyklé ceny je teoreticky mozné pouZzit 3 zdkladni metody ocenovani —
zjisténi vécné hodnoty, zjisténi vynosové hodnoty a porovnavaci metodu, resp. jejich
kombinace. Prakticky nejptfesnéjsi vysledky poskytuji tzv. metoda vazeného primeéru
a porovnavaci metoda. Pfi pouziti kvalitni databaze srovnavacich objektd dostatecné
presvédCivé vysledky poskytuje porovnavaci metoda, ktera bude aplikovéna v ptipadé
tohoto ocenéni.
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2.1.2 Zjisténi standardnich jednotkovych cen

Najit naprosto shodny nabizeny nebo dokonce jiz prodany objekt je obvykle vylouceno.
Kazdy ptipadny srovnéavaci objekt se od ocetiovaného lisi, pficemz kazda odliSnost ma vliv
na cenu. Proto je tfeba obvykle zohlednit cely soubor podobnych objektii a pouzit vhodnou
metodiku, kterd by tyto odliSnosti co nejvice eliminovala. Pro tento el byly pouzity
dostupné udaje z privatni databaze uskute¢nénych prodeju nemovitosti DOMING (v evidenci
celkem 1725 zaznamtl) a Z centralni databaze Informacéniho systému pro expertni analyzu trhu
s nemovitostmi MOISES 3.30-2015/3 (v evidenci celkem 23398 zdznamil), jehoZ autorem
a spravcem je REAIA consulting s.r.0. Krométiz.

2.1.3 Odhad jednotkové obvyklé ceny

V dostupnych databazich uskute¢nénych prodejl a v aktudlni realitni nabidce neni dostatecné
kvalitni srovnatelny vzorek v pfedmétné lokalité pouzitelny pro vyuziti piimé porovnavaci
metody. Pro porovnani vSak lze dost dobie pouzit obecné informace z databazi, z aktualni
realitni nabidky a z vlastniho znaleckého archivu a uplatnit je pro ocenéni vymezeného
funkéniho celku. BliZ$i charakteristiky pozemki byly popsany v kapitole 1.4.

Se znalosti existujicich cenovych map stavebnich pozemkl a po prostudovani uvedenych
databazi uskute¢nénych prodeji, aktualnich nabidek realitnich kancelafi a udaji ve vlastnim
znaleckém archivu porovnanim lze uocenovanych pozemkd usuzovat narealnou
obchodovatelnou cenu na urovni jednotkovych cen takto:

2.1.4 Odhad obvyklé ceny

Hodnoceni pozemkii pro ucely ocenéni s vymérami:

e Zastavitelné plochy BR — bydleni:

parc.C. V)ﬁme;ra druh podle KN BPEJ | skutecné vyuziti
(m?)
506 76 | orna piida ano | zastavitelna plocha
76

e Plochy komunikaci:

parc.c. V)fme;ra druh podle KN BPEJ | skutecné vyuziti
(m?)
571/6 20 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace
1015/31 64 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace
1031/1 1678 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace
1183/13 14 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace
1405/6 35 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace
1405/10 47 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace
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1405/11 4 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace

1405/12 63 | ostatni plocha / ostatni komunikace --- | komunikace

1603/57 53 | ostatni plocha / silnice --- | komunikace
1978

o Zemédélské plochy mimo obec, prevazné bez trvalych porostii:

parc.c. V)ﬁme;ra druh podle KN BPEJ | skutecné vyuziti
(m?)
941/41 344 | ornd ptida ano | zemédelska plocha
1160/192 2720 | orna puda ano | zemeédélska plocha
1227/9 112 | ostatni plocha / neplodna ptida --- | zemé&délska plocha
1227/10 41 | ostatni plocha / neplodna ptuda --- | zemé&délska plocha
1408/9 44 | ostatni plocha / neplodné ptida --- | zemé&d¢lska plocha
1408/10 81 | ostatni plocha / neplodna ptida --- | zemé&délska plocha
1408/17 75 | ostatni plocha / neplodna ptida --- | zemé&d¢lska plocha
1408/18 64 | ostatni plocha / neplodna ptida --- | zemé&dé@lska plocha
1408/21 10| ostatni plocha / neplodna piida --- | zemé&d¢lska plocha
1408/22 16 | ostatni plocha / neplodna pida --- | zemé&d¢lska plocha
1408/23 26 | ostatni plocha / neplodna ptida --- | zemé&dé€lska plocha
1408/26 26 | ostatni plocha / neplodna ptida --- | zemé&d¢lska plocha
1492/8 16 | ostatni plocha / neplodna ptida --- | zemé&déelska plocha
1492/9 39 | ostatni plocha / neplodna ptida --- | zemé&d¢lska plocha
1514/20 2579 | orna puda ano |zemédelska plocha
1514/170 584 | orna ptida ano | zemeédélska plocha
1514/190 76 | orna ptida ano | zemeédélska plocha
1514/224 1598 | ornd ptida ano | zemédelska plocha
1579/20 1774 | trvaly travni porost ano | zeméd¢lska plocha
10225
¢ Vodni plochy — vodni tok:
parc.c. V)ﬁme;ra druh podle KN BPEJ | skutecné vyuziti
(m?)
1497/109 27 | vodni plocha / koryto vodniho toku --- | vodni tok
1497/141 30 | vodni plocha / koryto vodniho toku --- | vodni tok
1497/142 20| vodni plocha / koryto vodniho toku --- | vodni tok
1497/143 30 | vodni plocha / koryto vodniho toku --- | vodni tok
1497/144 34 | vodni plocha / koryto vodniho toku --- | vodni tok
1497/147 2 | vodni plocha / koryto vodniho toku --- | vodni tok
1497/148 34 | vodni plocha / koryto vodniho toku --- | vodni tok
1497/150 17 | vodni plocha / koryto vodniho toku --- | vodni tok
194
e Lesni plochy, pifevazné s lesnim porostem:
parc.C. V)fme;ra druh podle KN BPEJ | skutecné vyuziti
(m?)
929/77 12 | lesni pozemek --- |lesni plocha
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987 937 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1008 2642 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1021/1 10 |lesni pozemek --- |lesni plocha
1022/1 19 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1022/2 54 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1032 24 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1053/18 43 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1053/19 67 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1173 43 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1231/3 3 |lesni pozemek --- |lesni plocha
1232/3 3 |lesni pozemek --- |lesni plocha
1232/4 8 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1233/3 24 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1233/4 90 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1234/1 24 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1234/5 10 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1404/1 12 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1404/3 3 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1406/3 48 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1406/4 109 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1406/5 110 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1407/3 56 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1407/4 6 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1409/9 362 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1409/10 322 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1409/11 209 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1409/15 24 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1409/19 60 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1409/20 24 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1425 429 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1439 821 | lesni pozemek --- | lesni plocha
1471 388 | lesni pozemek --- |lesni plocha
1472 384 | lesni pozemek --- | lesni plocha
7380

Kontrola: 76+1978+10225+194+7380 = 19853 m*

parc.c. | Vymeéra druh podle KN BPEJ | skutecné vyuZiti
(m*)
6621/50 93 | lesni pozemek (Stielice) --- | lesni plocha
6621/53 33| lesni pozemek (Stielice) --- | lesni plocha
582/23 33 | lesni pozemek (Popiivky) --- | lesni plocha
159
Komentar:

o Zemeédélské pozemky byvaji obvyklym predmétem prodeje. Jejich kupni cena se odviji
od bonity pudy a jejich konkrétni polohy. Podptrné 1ze pouzit udaj o ,,administrativnich*
zjiSténych cendach, které v pfipad€ ocenovanych bonitovanych ploch €ini:
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parc.C. vyméra (m°) druh podle KN BPEJ
941/41 344 | orna puda 23224
1160/192a 1130 | orna ptida 21010
1160/192b 1590 | orna puda 23221
1514/20 2579 | orna puda 23716
1514/170a 322 | orna puda 23234
1514/170b 262 | orna puda 23716
1514/190 76 | orna puda 23234
1514/224a 342 | orna puda 23234
1514/224b 1256 | orna ptida 23254
1579/20 1774 | trvaly travni porost 25900

9675

BPEJ 21010 ... 14,64*1,8 = 26,35 K&/m?
BPEJ 23221 ... 5,12%1,8 = 9,22 K&m?
BPEJ 23224 ... 3,61*1,8 = 6,50 K¢&/m®
BPEJ 23234 ... 3,71*1,8 = 6,68 K&m?>
BPEJ 23716 ... 1,59*1,8 = 2,86 K&/m?
BPEJ 25900 ... 8,51*1,8 = 15,32 K&/m?>

Primeérna ,, administrativni “ zjisténa cena:
CAp =(1130*26,35+1590*9,22+344*6,50+(322+76+342+1256)*6,68
+(2579+262)*2,86+1774*15,32)/9675 = 9,85 K&/m®

Jednotkové obvyklé ceny:
e Zastavitelné plochy BR — bydleni:
Pozemek 0 nizké vyméie, s neﬁgln}’lm vybavenim, s problematickou dostupnosti.
Stanovuji JCP1 = 200,00 K¢&/m
e Plochy komunikaci:
Komunikace rizné kvality, zpevnéné i nezpevnéné.
Stanovuji JCP2 = 30,00 K&/ m?
o Zemédélské plochy mimo obec, pievazné bez trvalych porostii:
Orna puda mimo souvisle zastavéné Uzemi malé obce, nckteré plochy v blizkosti
zastavby, podle BPEJ s primérnou urodnosti.
Stanovuji JCP3 = 10,00 K¢&/m?
e Vodni plochy — vodni tok:
Vodni plochy, plochy vodniho koryta.
Stanovuji JCP4 = 5,00 K¢&/m?
e Lesni plochy, pifevazné s lesnim porostem:
Lesni plochy s primérnym lesnim porostem.
Stanovuji JCP5 = 18,00 K¢&/m?

Celkova cena obvykla bez zavad:
CO = (76*200,00+1978*30,00+10225*10,00+194*5,00+(7380+159)*18,00) = 313 462,- K&

Korekce obvyklé ceny pozemku po zapocteni zdvad:

Pozemky nejsou zatiZeny najemnim vztahem a omezenimi vlastnického prava typu vécnych
bfemen, prava stavby s neziizenou stavbou, piedkupnich prav, drazebni vyhléasky,
neusporadaného vlastnického vztah mezi pozemky a stavbami apod. K zapsanému zastavnimu
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pravu a exeku¢nim a insolvenénim titulim se pii tomto ocenéni nepftihlizi. PO provedeném
zohlednéni stavebné technického stavu a trznich charakteristik nemovitosti nebudou
zapocteny srazky za stavebné technické a pravni zéavady, které by po pievodu vlastnictvi
zatézovaly nemovitosti. Nebudou zapocteny dalsi srazky ¢i ptirazky.

CO’ =313462*1,00 = 313 462,- K¢

Obvykld cena spoluvlastnického podilu:
Podil ve vysi 2/3 z obvyklé ceny pozemki ¢ini: 313462*2/3 = 208 975,- K¢

Pfedmétem ocenéni je pouze spoluvlastnicky podil. Likvidita spoluvlastnickych podilt
je diskutabilni. Pfi prodeji spoluvlastnického podilu takovym zpusobem, kdy i po prodeji
zlstane zachovan typ podilového spoluvlastnictvi, je jeho prodejnost kvili obtizim s jeho
budoucim naklddanim vyrazné ztizena — je to vyznamnou trzni zavadou. Obvykla cena bude
proto upravena srazkou ve vysi 1/4 na vyslednou obvyklou cenu takto:

CO’"" =208975*3/4 = 156 731,- K&

Obvyklé cena spoluvlastnického podilu pozemku
(po zaokrouhleni)
¢ini

160 000,- K¢

slovy: jednostoSedesattisic korun ¢eskych

Ve Zlin¢ dne 11.9.2015 Ing. Zbyn¢k Domansky

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Brné€ ze dne 27.11.2000 ¢.j. Spr 1514/2000 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny
a odhady se specializaci na nemovitosti a pro zékladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby
obytné a primyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod poft.c¢is. 4197/2015 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji podle ptipojené likvidace.

Ve Zlin¢ dne 11.9.2015 Ing. Zbyn¢k Domansky
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Osvédceni zhotovitele:

Timto osvedcuji, zZe:

1. Pii zpracovani trzniho ocenéni jsem se fidil pfisluSnymi pravnimi pifedpisy, zejména
zakonem ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni a postupoval jsem
v souladu s obvyklymi zakladnimi principy a doporu¢enymi ocefiovacimi standardy.

2. Zpracované trzni ocenéni zohlediluje vSechny mné znamé skutecnosti ke dni zpracovani,
které¢ by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty. Pii své Cinnosti jsem
vychazel znize uvedenych ptedpokladii a neshledal jsem zadné skuteCnosti, které by
nasvédcovaly, ze predané dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.

3. V soucasné dob¢ ani v budoucnosti nebudu mit ucast nebo prospéch z podnikani, které je
predmétem zpracovaného trzniho ocenéni. VySe mé odmény nezavisi na dosazenych
zavérech nebo odhadnutych hodnotach.

Obecné predpoklady a omezujici podminky:

Jako zhotovitel posudku jsem neprovadél zadné Setfeni a nepiebiram zadnou odpovédnost
za pravdivost, spravnost a uplnost dokladu piedloZzenych objednatelem jako podklady
pro zpracovani tohoto posudku véetné informaci o pfipadné existenci zavazkd a omezeni,
0 nichz se nelze presvédCit ze zapisu v katastru nemovitosti. Piedpokladam odpovédné
vlastnictvi a spravu vlastnickych prav tak, ze vlastnické pravo k majetku je spravné a tudiz
prodejné — zpenézitelné.

Toto ocenéni jsem vypracoval podle aktualnich podminek na trhu nemovitosti s ohledem
na zadany ucel ocenéni. Neodpovidam pfitom za piipadné zmény V podminkach trhu,
ke kterym dojde po predani tohoto posudku objednateli.

Za béznych podminek lze stanovenou obvyklou cenu akceptovat do pul roku od data
zpracovani (v souladu napt. se zakonem o vefejnych drazbach). Pozd¢ji je nutné ocenéni
verifikovat s ohledem na aktualni vyvoj segmentu trhu nemovitosti. Posudek je mozné pouzit
pouze k tcelu, k némuz byl vypracovan.

© Copyright:

Veskera prava vyhrazena. Zadna &ast tohoto dila nesmi byt reprodukovéana nebo pienasena jakymkoliv
zpisobem vcetné elektronického, mechanického, fotografického ¢i jiného zdznamu bez ptedchozi
dohody a pisemného svoleni zhotovitele dila.

Prilohy: bez ptiloh
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