ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

¢islo 106/4021/2015
NEMOVITA parcela &islo 529 zastavéna plocha a nadvo¥i véetné domu &islo popisné 169,
VEC: parcely ¢islo 530 orna piida, 1235/3 ostatni plocha, 1235/4 ostani plocha, 2547
trvaly travni porost, 2562 ostatni plocha, 2660 orna puida, nemovitosti na LV 31
k.i. Chud¢ice
Vlastnik stavby: pan Libor Jelinek, Jugmannova 75, 66434 Kufim, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pan Libor Jelinek, Jugmannova 75, 66434 Kufim, vlastnictvi: vyhradni
pozemku:

OBJEDNAVA insolvenc¢ni spravce pana Libora Jelinka, bytem Jugmannova 75 Kuiim, pan Mgr.
TEL: Alexander Nett

Adresa Je¢na 1, 120 00 Praha
objednavatele:

ZHOTOVITEL Ing. Rudolf Klika

Adresa Nivky 10, 628 00 Brno
zhotovitele:

telefon: 777262402 e-mail: rklika@volny.cz
UCEL L Pro stanoveni obvyklé ceny vramci insolvence. (ocenéni stavajiciho stavu)
OCENENI:

OBVYKLA CENA 985 000 K¢&

Datum mistniho Setfeni: 3.9.2015 Stav ke dni : 3.9.2015
Za ptitomnosti: pana Jelinka a pana Mgr. Netta
Pocet stran: 29 stran Pocet priloh: 8 Pocet vyhotoveni: 3



V Brné, dne 16.9.2015 Ing. Rudolf Klika
| NALEZ |

|Znalecky ukol |
Stanoveni ceny v mist¢ a Case obvyklé.

[PFehled podkladi |
- vypis z listu vlastnictvi ¢islo 31 pro katastralni uizemi Chudcice

- prohlidka a zaméteni na misté

- informace od majitele

- snimek katastralni mapy

- vlastni databaze

- informace od realitnich kancelafi

- uzemni plan obce

- informace od starosty obce pana V. Kaluse

|Mist0pis

Obec Chuddice naleznete 20 km severozapadné od mésta Brna v mirné, pti¢né sniZeniné,
geologicky dobfe znamé zlomové oblasti - Boskovické brazd¢€. S obci jsou svazany historické
poznatky o osidlovani jizni Moravy, at’ jiz Kelty, Kvady ¢i Slovany. Katastralni izemi obce
Chudcice se rozklada témér vyhradné v geomorfologickém okrsku Chud¢icka pahorkatina, ktery je
soucasti geomorfologického podcelku Oslavanska brazda a hranici s geomorfologickym celkem
Bobravska vrchovina.

SOUCASNY STAV
Okoli: bytova zona O primyslova zoéna
O ostatni O nakupni zona
Pfipojky: X/ voda /O kanalizace &l / O plyn
vet. / vl. (% / O elektro O telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice [l autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): (¥l dalnice/silnice 1. t¥ [ silnice I, IT1.t¢

Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD

IPﬁStup k pozemku |IZI zpevnéna komunikace[d nezpevnéna komunikace |

|Celkovy popis |
Jedna se o prizemni , ¢asteéné podsklepeny diim ve vedlejsi ulici na levé strané. Dim je samostatné
stojici. Dim byl postaven v roce 1935 a byl postupné modernizovan. V domé¢ jsou dva pokoje,
koupelna s WC (nedokoncend), kuchyn, chodba. Dim ma zanedbanou udrzbu a nedokon¢enou
rekonstrukci. Na diim navazuje kiillna. Za domem a vedle domu jsou pozemky uZivané jako
zahrada. Parcely ¢islo 1235/3, 1235/4 jsou od pozemku souvisejicich s domem €.p. 169 oddéleny
obecni parcelou Cislo 2728, tyto parcely byly pted 90 lety soucasti Zeleznicni trati Kufim Veverska
Bityska. Na parcele ¢islo 530 jsou dvé studny na vodu.

[Silné stranky |
K domu nélezi pomérné velké pozemky .

[Slabé stranky |




|D1°1m je v misté stoleté vody.

Jedna se o nemovitost v zatopovém uzemi stolrté vody.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovita véc je fadné zapsana v katastru 0 Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoziuje podpis zastavni L] Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Ptistup k nemovité véci ptfimo z vetejné L] Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zaji$tén vetfejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
L1 Nemovita véc neni situovana v zaplavovém Nemovita véc situovana v zdplavovém tzemi
uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
Zastavni pravo

Exekuce

Komentaf: Vlastnik nemovitosti je v insolvnci.

Ostatni rizika: nejsou
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1. Dim ¢.p. 169
1.1. Porovnavaci ocenéni
1.1.1 Dim

2. parcely 2547, 2660

2.1. Ocenéni pozemkii
2.1.1 Pozemky zemédélské

3. Parcela 2562

3.1. Ocenéni pozemkii
3.1.1 Pozemek ostatni plocha

OCENENI
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu | 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivu | 0,00
6. Povodiové riziko - Zéna s nizkym rizikem povodné (1zemi tzv. I 0,95

100-leté vody)

5
Index trhu  IT=Ps* (1 + > Pi) = 0,950

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,03
Rezidencéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I -0,02
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — 1l 0,00

dobra dostupnost centra obce



8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti |l 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost - Prumeérna nezameéstnanost | 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivi I 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=1,020
i=2

Koeficient pp = It * Ir = 0,969

Zikladni cena stavebnich pozemkii pro k.u. ChudCcice:

Z4kladni zji$téna cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 840,00 K&m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce - 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - Obec vzdalena od hranice vyjmenovaného mésta AV 1,01

nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat$im
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni nebo autobusova zastavka I 0,90

06. Obcanska vybavenost v obci - Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stfedisko, nebo Skola)

Zakladni zjiSténa cena stavebniho pozemku:
ZC=ZCv*01*02*03* 04 * Os * O = 587,07 K&/m?

Ocenéni provadéné podle cenového piredpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji neéktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sh.

1. Dim ¢.p. 169
1.1. Ocenéni staveb

1.1.1 Diim



Zatridéni pro potreby ocenéni

Typ objektu:
Poloha objektu:

Stafi stavby: 80 let

Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 24):

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Jihomoravsky kraj,

obec do 2 000 obyvatel

1901,- K&/m?

1. PP: = 9,10 m?
1. NP: = 92,30 m?
Néazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1. PP: 9,10 m? 1,80 m
1. NP: 92,30 m? 2,60 m
Obestavény prostor
1. PP: (9,1)*(1,80) = 16,38 m?
1. NP: (92,3)*(2,60) = 239,98 m®
ZastreSeni: 4,5*%0,5*%65,59+16,81*0,8*0,5 = 154,30 m®
Obestavény prostor - celkem: = 410,66 m3
PodlaZznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 92,30 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 101,40 m?
Podlaznost: ZP/Z7ZP1=1,10
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby - samostatny rodinny dim Il 0,00
2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo i 0,00
3. Tloust’ka obvod. stén - 45 cm I 0,00
4. Podlaznost - hodnota vice jak 1 do 2 véetné 1 0,01
5. Napojeni na sité (pfipojky) - ptipojka elektro, voda, kanalizace a \Y/ 0,08
plyn nebo propan butan
6. Zpusob vytapéni stavby - lokdlni vytapéni el. nebo plynem, I -0,04
7. Zakl. ptislusenstvi v RD - pouze ¢astecné ve stavbé nebo uplné I -0,05
podstand. nebo mimo stavbu RD
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy - standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD - bez vedlejSich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - nad 800 m2 celkem i 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu 1l 0,00
13. Stavebné - technicky stav - stavba ve vyborném stavu I 1,05

Koeficient pro staii 80 let:

s=1-0,005*80= 0,600



12
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vi*0,600=0,636

i=1
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,950
Index polohy pozemku Ip = 1,020

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 901,- K&/m?® * 0,636 = 1 209,04 K&/m?3
CSp=0OP * ZCU * |1 * Ip = 410,66 m® * 1 209,04 K&/m?®* 0,950 * 1,020=481 112,73 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 481 112,73 K¢

1.1.2 Kulna

Jedna se o zdénou stavbu navazujici na dim. Stavba slouzila diive k chovu hospodarského
zvitectva, v soucasné dobé se jedna o skladové prostory.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ D

Svisla nosna konstrukce: dievéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1. NP 5,5%9 = 49,50

Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vySka
Nazev

plocha

1.NP 49,50 m? 2,40 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [md]
1. NP (5,5*9)*(2,40) = 118,80 m®
zastteSeni 49,5*2*0,5 = 49,50 m3
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor




1. NP NP 118,80 m?
zastfeSeni Z 49,50 m?
Obestavény prostor - celkem: 168,30 m®
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné S 100
3. Stropy klenuté S 50
3. Stropy chybi C 50
4. Krov X 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempitské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchii hruba omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dveie drevéné svlakové S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy standardni S 100
12. Elektroinstalace svételna S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)s]t Koef. glljjfagsgiyl
1. Zéklady S 8,00 100 1,00 8,00
2. Obvodové stény S 31,30 100 1,00 31,30
3. Stropy S 21,80 50 1,00 10,90
3. Stropy C 21,80 50 0,00 0,00
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20
6. Klempifské prace S 1,60 100 1,00 1,60
7. Uprava povrchii S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete S 3,80 100 1,00 3,80
10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30
11. Podlahy S 9,70 100 1,00 9,70
12. Elektroinstalace S 5,00 100 1,00 5,00
Soucet upravenych objemovych podila 89,10
Koeficient vybaveni Ky: 0,8910
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m?] = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8910
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zakladni cena upravena [K&/md) = 1 554,39



Plna cena: 168,30 m® * 1 554,39 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 80 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rok?i
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 rok
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 80/ 90 = 88,9 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Kiilna - zjiS§téna cena

261 603,84 K¢

0,150

39 240,58 K¢
0,969

38 024,12 K¢

38 024,12 K&

1.1.3 Kiilna dievéna

Zattidéni pro potifeby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfeveéna jednostranné obijend nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev
plocha

1.NP 23,00 m? 2,40 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m3]

23,*2,4 = 55,20 m?
zastreSeni 23*2*0,5 = 23,00 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
NP 55,20 m?

zastreSeni Z 23,00 m?
Obestavény prostor - celkem: 78,20 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)



Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady betonové patky S 100
2. Obvodové stény jednostranné obijené S 100
3. Stropy C 100
4. Krov X 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempifské prace C 100
7. Uprava povrchil chybi C 100
8. Schodiste X 100
9. Dveie chybi C 100
10. Okna C 100
11. Podlahy C 100
12. Elektroinstalace C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[:;()S]t Koef. Iojlgr,a;sgi}l]
1. Zéklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempifské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchil C 6,00 100 0,00 0,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte C 3,70 100 0,00 0,00

10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

11. Podlahy C 10,80 100 0,00 0,00

12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 51,30
Koeficient vybaveni Ky: 0,5130
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5130
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zikladni cena upravena [Ké/md] = 822,85
PIna cena: 78,20 m® * 822,85 K¢&/m® = 64 346,87 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 70 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 75 roka

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 70 / 75=93,3 %

Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 9 652,03 K¢

-10 -



Koeficient pp
Cena stavby CS

Kilna dievéna - zjiSténa cena

1.1.4 Studna I.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 6,00 m
Elektrické ¢erpadlo: 1ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy ¢. 16:

0,969

9 352,82 K¢

9 352,82 K¢

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m*1 950,- Ké&/m + 9 750,- K¢

dalsi hloubka: 1,00 m * 3 810,- K¢&/m + 3 810,- K¢
Zakladni cena celkem = 13 560,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2930
Upravena cena studny = 24 874,46 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 80 rokt )
Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80/ 100 = 80,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

= 4 974,89K¢

Ocenéni Cerpadel

elektrické Cerpadlo: 1 ks * 10 780,- K¢&/ks + 10 780,- K¢
Zakladni cena ¢erpadel celkem = 10 780,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41): * 2,2930

= 19 774,83 K¢&
opotiebeni Cerpadel 80,0 % 0,200
= 3954,97 K¢

Upravena cena ¢erpadel + 3 954,97 K¢
Nakladova cena stavby CSn = 8 929,86 K¢
Koeficient pp * 0,969
Cena stavby CS = 8 653,03 K¢

Studna I. - zjiSténa cena

1.1.5 Studna Il.
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Zatridéni pro potreby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 6,00 m
Elektrické ¢erpadlo: 1ks
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Ocenéni studny
Zakladni cena dle piilohy €. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K&/m + 9 750,- K¢

dalsi hloubka: 1,00 m * 3 810,- K¢&/m + 3 810,- K¢
Zakladni cena celkem = 13 560,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2930
Upravena cena studny = 24 874,46 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 80 roki
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80/ 100 = 80,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

= 4 974,89K¢

Ocenéni Cerpadel

elektrické Cerpadlo: 1 ks * 10 780,- K¢/ks + 10 780,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 10 780,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41): * 2,2930

= 19 774,83 K¢
opotfebeni Cerpadel 80,0 % 0,200
= 3 954,97 K¢

Upravena cena Cerpadel + 3 954,97 K¢
Nakladova cena stavby CSn = 8 929,86 K¢
Koeficient pp * 0,969
Cena stavby CS = 8 653,03 K¢
Studna 1. - zjisténa cena = 8 653,03 K¢

1.2. Ocenéni pozemkii

1.2.1 Pozemky

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
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Nazev znaku ¢é. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00
vCetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zédkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Stavebni zavéra I -0,01

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi - Nejsou dalsi vlivy. I 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=0,990

i=1
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,950
Index polohy pozemku Ip = 1,020

Celkovy index I =17 * lo * Ip = 0,950 * 0,990 * 1,020 = 0,959

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatfidéni z[ag ey Index  Koef, ngc /fgg‘]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 587,07 0,959 563,00
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 529 427,00 563,00 240 401,-
nadvofti
§ 4 odst. 1 orna puda 530 970,00 563,00 546 110,-
Stavebni pozemky - celkem 1397,00 m? 786 511,-
Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki
Zattidéni Zflﬁé. /rilezr]la Koeficienty  Index P Uprava lfgé /fﬁzn]a
§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky
§ 9 odst. 6 587,07 0,04 23,48
. Parcelni  Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
Typ Nazev Gislo [yrrnnz] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 1235/3  1609,00 23,48 37779,32
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 1235/4 25,00 23,48 587,-
Jiné pozemky - celkem 1 634,00 m? 38 366,32
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Pozemky - zjisténa cena 824 877,32 K¢
1.3. Ocenéni trvalych porosti

1.3.1 Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 38 366,00
Celkova vyméra pozemku m? 1 634,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostt: m? 58,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 1361,83
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostil: * 0,065
Cena smisSeného porostu: = 88,52
Trvalé porosty - zjiSténa cena = 88,52 K¢
2. parcely 2547, 2660
2.1. Ocenéni pozemkii
2.1.1 Zemédélské pozemky
Ocenéni
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce nad 250 tisic obyv. - izemi sousednich obci: 160 %
Celkova uprava ceny: 160,00 %

, C s Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ [m2] [K&/m2] [%] [K&/m2] [K&]
trvaly travni 2547 35800 870,00 13,29 160,00 34,55 30 058,50
porost
orna pida 2660 35800 1774,00 13,29 160,00 34,55 61 291,70
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 2 644,00 m? 91 350,20

Zemédélské pozemky - zjiSténa cena 91 350,20 K¢
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3. Parcela 2562

3.1. Ocenéni pozemkii
3.1.1 Pozemek ¢. 2562
Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

wr 1% Zakl. cena . . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty  Index P Uprava [K&/m?]
§ 9 odst. 6 - jiné pozemKky - ostatni pozemky
§ 9 odst. 6 587,07 0,04 23,48
T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
P islo M [K&m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 2562 239,00 23,48 5611,72
Jiny pozemek - celkem 239,00 m? 5611,72
Pozemek €. 2562 - zjiSténa cena = 5611,72 Ké
3.2. Ocenéni trvalych porosti
3.2.1 Trvalé porosty p.c. 2562
Okrasné rostliny ocenéné zjednoduSenym zpiisobem: § 47
Celkovéa cena pozemku: K¢ 5612,00
Celkova vyméra pozemku m? 239,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 220,00
Cena pokryvné plochy porostl K¢ 5 165,86
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 439,10
Trvalé porosty p.¢. 2562 - zjiSténa cena = 439,10 K¢

Ocenéni majetku obecnou metodikou

1. Dim ¢.p. 169
1.1. Porovnavaci ocenéni

1.1.1 Dim

Ocenovana nemovita véc

Uzitnd plocha: 72,50 m?
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Obestavény prostor: 657,16 m®
Zastavéna plocha: 173,90 m?
Plocha pozemku: 3 031,00 m?

Srovnatelné nemovité véci

Nazev: Rodinny diim

RD 7+2 ve Veverskych Kninicich. CP pozemku je 531 m2, z toho zastavéna plocha a nadvoii je
350 m2. Dim je po ¢astecné rekonstrukci, v soucasné dob¢ vyuzivany jako dvougeneracni. V 1. NP
se nachazi 4 obytné mistnosti, socidlni zadzemi a kuchyn, dale komora, pradelna a vstup do sklepa. V
2.NP jsou 3 obytné mistnosti, koupelna, WC a kuchyn. Z 1.NP je pfistup na vydlazdény dviir, z
2.NP je ptimy vstup na terasu. Dim je vytapény plynovym kotlem, kdy v zaloze je kotel na tuha
paliva. Na prostorné pudé je vybudovana dilna. Na zahrad¢ za domem jsou skleniky a pfiru¢ni
sklipek k uskladnéni ovoce a zeleniny

Lokalita Veverské Kninice
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,90

K5 Celkovy stav 0,90

K6 Vliv pozemku 1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Zdroj: Neuvedeno
Zduvodnéni koeficientu Kc: Celkovy  Upravena j. cena
Dim je v misté stoleté vody. ZvySené pojisténi, nemoznost koef. Kc K¢&/m?
rozvoje_ 0,80 11 603

Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
179,00 m? 531 m? 2 590 000 K¢& 14 469 K¢&/m?

Nazev: Rodiny diim

Jedna se o starSi nemovitost k rekonstrukci. Dispozici tvofi piedsin, kuchyn s plivodnimi
kachlovymi kamny, pokoj a dfevénd, prosklena veranda s vyhledem do zahrady. Vstup na dvir je
krytym prijezdem s moznosti parkovani. Dim je podsklepen, s prostornou ptidou vhodnou pro
zbudovani obytného podkrovi nebo néstavby. Nespornou vyhodou pro celkovou modernizaci je
skutec¢nost, ze ve dvofe nejsou zadné piivodni hospodaiské pristavky. Zastavéna plocha je cca 120
m2, celkova plocha pozemku ¢ini 1 237 m2. Nemovitost je situovana na okraji obce na piijemném
misté, s hezkym okolim. Je napojena na obecni vodovod, dale mé vlastni studnu, kanalizacni
ptipojka je pfipravena ptfed domem, kde vede také plyn.

Lokalita Cebin
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,80
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
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K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Zdroj: Neuvedeno
Zdivodnéni koeficientu Kc: Celkovy Upravezlé jz- cena
Porovnavany diim ma lepsi polohu a neni v zatopové oblasti. koef. Kc K¢/m
0,72 12 884
Uzitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
95,00 m? 1327 m? 1 700 000 K¢ 17 895 K¢&/m?

Nazev: Rodiny diim

P&kny slunny rodinny dim 2+1v Malhostovicich. Diim je uréeny k rekonstrukci, zaizolovany, s
novymi plastovymi okny, velkym suchym sklepem a inZenyrskymi sitémi zavedenymi v domég.
Dale je k dispozici pudni prostor 100m2, ktery je idealni k vybudovani podkrovi. Ptistup na dvir
umoziuje prijezd v domé. K domu naleZzi také velkd zahrada.

Lokalita Malhostovice
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 0,95

K4 Provedeni a vybaveni 0,90

K5 Celkovy stav 0,90

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Zdroj: Neuvedeno
Zdivodnéni koeficientu Kc: Celkovy  Upravena j. cena
Porovnavany diim ma horsi polohu, je v zatopovém uzemi a koef. Kc K¢/m?
neni mozny jeho rozvoj. 0,69 13851

UZitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
95,00 m? 1200 m? 1 900 000 K¢& 20 000 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 11 603 K&/m?
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 12 779 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 13 851 K&/m?
Stanovena jednotkova porovnavaci cena 12 779 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 72,50 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 926 478 K¢

-17 -



2. parcely 2547, 2660
2.1. Ocenéni pozemki

2.1.1 Pozemky zemédélské

Porovnavaci metoda

Zakladni popis ocefiovanych pozemkii

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD,
moznost zastavéni - KMZ, intenzita vyuziti - KIV, vybavenost poz. - KVP, uvaha zpracovatele - KUV)

Vyméra PoZadovana Jednotkova Koeficient Upravena
[m?]  /kupni cena cena celkovy cena
[ K] [ K¢/m? ] [ Kc] [ K¢/m? ]

Lokalita: Javirek
KRC:1,00 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 KIV:1,00 KVP:1,00  KUV:1,00
Parcela ¢.: 14 245 356 125 25,00 1,00 25,00
Popis pozemku: Jedna se o ornou padu.

Lokalita: Rikonin
KRC: 1,00 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV:1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00
Parcela ¢.: 43015 731255 17,00 1,00 17,00
Popis pozemku: Jedna se o pole.

Lokalita: Kutfimské Jestiabi
KRC:1,00 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00

Parcela ¢.: 56 382 1260 800 22,36 1,00 22,36
Popis pozemku: Jedna se o pole.
Priimérna jednotkova cena 21,45 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Pro porovnani vezmeme obdobné pozemky v okoli hodnocenych pozemkii.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K¢/m? ] pozemKu [K¢]
trvaly travni porost 2547 570 21,45 12 227
orna pida 2660 1774 21,45 38 052
Celkova vyméra pozemKkii 2344 Hodnota pozemkii 50 279
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celkem

3. Parcela 2562
3.1. Ocenéni pozemkii

3.1.1 Pozemek ostatni plocha

Porovnavaci metoda

Zikladni popis ocefiovanych pozemki

Piehled srovnatelnych pozemkii:
Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD,
moznost zastavéni - KMZ, intenzita vyuziti - KIV, vybavenost poz. - KVP, tvaha zpracovatele - KUV)
Vyméra PoZadovana Jednotkova Koeficient Upravena
[Mm?]  /kupni cena cena celkovy cena
[ KE] [ K¢/m? ] [ Kc] [ K¢/m? ]

Lokalita: Javuarek
KRC: 1,00 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00

Parcela ¢.: 14 245 356 125 25,00 1,00 25,00
Popis pozemku: Jedna se o ornou pudu.

Lokalita: Rikonin
KRC: 1,00 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00

Parcela ¢.: 43015 731255 17,00 1,00 17,00
Popis pozemku: Jedna se o pole.

Lokalita: Kufimské Jestiabi
KRC: 1,00 KMP: 1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00

Parcela ¢.: 56 382 1260 800 22,36 1,00 22,36
Popis pozemku: Jedna se o pole.
Primérna jednotkova cena 21,45 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
Pro porovnani vezmeme obdobné pozemky v okoli hodnoceného pozemku. Obdobné pozemky ,
které nelze vyuzitk vystavbé jsou hodnoceny stejné jako zemédélske.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[ m?] [ Ké¢/m? ] pozemKu [K¢]
ostatni plocha 2562 239 21,45 5127
Celkova vyméra pozemkii 239 Hodnota pozemki 5127
celkem
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| REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Dim ¢&.p. 169

1.1. Ocenéni staveb
1.1.1 Dim
1.1.2 Kilna
1.1.3 Kilna dfevéna
1.1.4 Studna .
1.1.5 Studna Il.

1.2. Ocenéni pozemkii
1.2.1 Pozemky

1.3. Ocenéni trvalych porostu
1.3.1 Trvalé porosty

1. Dim ¢.p. 169 - celkem
2. parcely 2547, 2660

2.1. Ocenéni pozemkii
2.1.1 Zemédelské pozemky

3. Parcela 2562

3.1. Ocenéni pozemkii
3.1.1 Pozemek €. 2562

3.2. Ocenéni trvalych porosti
3.2.1 Trvalé porosty p.¢. 2562

3. Parcela 2562 - celkem
Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Dim ¢.p. 169
1.1. Porovnavaci ocenéni
1.1.1 Dim

2. parcely 2547, 2660

2.1. Ocenéni pozemkii
2.1.1 Pozemky zemé&délské

3. Parcela 2562

3.1. Ocenéni pozemkii
3.1.1 Pozemek ostatni plocha
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481 113,00 K¢
38 024,00 K¢
9 353,00 K¢

8 653,00 K¢

8 653,00 K¢

545 796,00 K¢
824 877,00 K¢

89,00 K¢
1370 762,00 K¢

91 350,00 K¢

5612,00 K¢

439,00 K¢
6 051,00 K¢

926 478,00 K¢

50 300,00 K¢

5 100,00 K¢



| Rekapitulace vyslednych hodnot jednotlivych ¢asti

Dim ¢&.p. 169

Porovnavaci hodnota 926 478 K¢
Zjisténa cena dle cenového predpisu 1370 762 K¢
Obvykla cena 930 000 K¢

slovy: Devétsettiicettisic K¢

parcely 2547, 2660

Porovnavaci hodnota 50279 K¢
Zjisténa cena dle cenového predpisu 91 350 K¢
Obvykla cena 50 000 K¢
slovy: Padesattisic K¢
Parcela 2562
Porovnavaci hodnota 5127 K¢
Zjisténa cena dle cenového ptredpisu 6 051 K¢
Obvykla cena 5000 K¢

slovy: Péttisic K¢

Rekapitulace vyslednych cen

Porovnévaci hodnota pozemk 55 406 K¢

Porovnavaci hodnota domu 926 478 K¢

Obvykla cena 985 000 K¢

slovy: Devétsetosmdesatpéttisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.3.14

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Zpracovatel znaleckého posudku povazuje za potfebné uvést skutecnosti, tykajici se metodiky

tvorby ceny a moznosti zjisténi obvyklé ceny nemovitosti.

Pokud se tyka tvorby ceny v trznim hospodafstvi, zakladnim vlivem, piisobicim ve volném trznim
prostfedi na cenu majetku, je ptisobeni zakona nabidky a poptavky. Vyrobce zboZi je schopen
vykalkulovat své ndklady, které mé v souvislosti s vyrobou a odbytem svého zbozi; pokud neni
piijemcem dotaci, jsou tyto jeho naklady spodni hranici ceny (+ ev. zisk). NavySeni bude Cinit rabat
zprostiedkovatele - velkoobchodnika, maloobchodnika. Horni hranice bude zfejmé¢ dana vztahem k
ekonomickému piinosu, ktery bude koupé€ véci mit pro kupujiciho. Rozmezi téchto hodnot pak bude
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tvofit hranice, v nichz bude probihat dohoda o cené. Pfitom mohou byt rizni vyrobci s riznymi
naklady, stejné¢ jako mohou byt rtizni kupujici, ktefi budou mit z koupené véci rizny uzitek. Pro
dohodu by mél kupujici i prodavajici znat ob¢ hranice.

Véc mé cenu jen tehdy, kdyz existuje poptavka; pokud se na urcitou véc nenajde kupujici, pak véc
nema cenu (hodnotu), 1 kdyZ existuje a na jeji vytvoreni byly vynalozeny urcité prostiedky.

Déle je tfeba uvazit vliv mnozstvi véci ur€itého druhu na trhu. Z klasického obrazku z ucebnic
ekonomie o vztahu mezi mnozstvim zbozi na trhu, nabidkou a poptavkou a jeho cenou je vidét, jak
se vyrovnava nabidka s poptavkou. Je-li zbozi nabizeno nekonecné velké mnozstvi, jeho cena bude
nulova (vzduch), je-li zbozi naopak malo, jeho cena vyznamné poroste (starozitnosti).

Cena (hodnota) Zavislost ceny Zavislost ceny
na objemu na objemu Vyrovnani
nabidky poptavky nabidky
S poptavkou
a vliv na cenu
Obecnd (trzni) Vyrovnéni nabidky
cena (hodnota) . s poptavkou
0
0 objem nabidky
resp. poptavky

Specifikem nemovitosti oproti jinym vécem je skutecnost, Ze jsou pevné vazany na urcité misto.
Tim je také dana komplikovanost jejich ocenovani, zejména pokud se tyka obvyklé (obecné, trzni)
ceny. Neni problémem vypocist ndklady na pofizeni stavby (jeji reprodukéni resp. pofizovaci cenu),
problémem je vSak zajem o dany druh stavby v daném mist€. I stavba, pofizena za vysoké stavebni
naklady, pokud pro ni neni vyuZiti, miiZze mit cenu nizkou, ptipadné i nulovou.

V trznim hospodafstvi je dilezitym ukazatelem pro rozhodovéni o koupi stavby jeji eventualni
vynosnost. Pfitom je ziejmé, jako u kazdého zboZi, Ze pfi prevazujici nabidce podobnych
nemovitosti nad poptavkou budou jejich ceny klesat a naopak.

Ukolem znalce (odhadce) je stanovit hodnotu jako hypotetickou cenu, za kterou by bylo mozno
v daném misté a Case koupit resp. prodat, a to takovym zpusobem a tak piesné, aby se od budouci
mozné dosazené ceny co nejméné liSila. K tomu musi vyuzit vS§ech dostupnych, pro dany ucel
ocenéni pfiméfenych metod.

Je tfeba konstatovat, Ze pro jeji stanoveni neexistuje zadny schvaleny a oficialni predpis; k dispozici
je pouze odborna literatura respektive znalecké standardy, napt. USI VUT v Brng, ktery v§ak nebyl

vydan tiskem pro obecné pouziti. Za ekvivalentni l1ze povazovat cenu obvyklou, jez je definovana v

§ 2 odst. 1 véta druha a dalsi zakona ¢. 151/1997 Sb., 0 ocenovani majetku (jenz se ovSem vztahuje

na vyslovné vyjmenované piipady, coz v daném piipadé neni) takto:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pvi prodejich
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stejného, popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby

V obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomerii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi pomery se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvildstni oblibou se rozumi zvildstni hodnota prikladana majetku nebo
sluzbeé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. *

Obecny zakonik obéansky (cisatrsky patent ze dne 1. 6. 1811, €. 946 sb. zak. soud., platny do roku
1950) k tomuto uvadeél:

Meévitko pro soudni odhad.

§ 304. Urcena hodnota véci je jeji cena. Ma-li se véc odhadnouti soudem, musi se odhadnouti
urcitou sumou penézitou.

Cena fadna a mimoradna.

§ 305. Odhadne-/i se véc podle uzitku, ktery v urcité dobé a na urcitém misté obvykle a obecné
dava, ustanovi se jeji radna a obecna cena; hledi-li se vsak ke zvlastnim pomérum a ke zvlastni
oblibé, kterou ma ve véci pro nahodné jeji viastnosti ten, komu se jeji hodnota ma nahraditi, je to
jeji cena mimoradna.

Ktera cena je smérnici pii soudnich odhadech.

§ 306. Neni-li nic jiného vyminéno nebo zdakonem ustanoveno, je pri odhadu véci smérnici vidy
cena obecnad.

V odhadnim fadu z roku 1933 (vladni nafizeni ze dne 23. 6. 1933 €. 100 Sb. z. a n., kterym se
vydavaji ptedpisy o odhadu nemovitosti v fizeni exeku¢nim (odhadni fad), bylo uvedeno:

§ 17. Pro vysetreni odhadni hodnoty bud’ volen takovy zpiisob, ktery zarucuje, Ze jim vySetrena
odhadni hodnota se co nejvice priblizi cené, kterou za danych pomérii by bylo mozno dosahnouti za
vydrazované nemovitosti. Pravidelné odhadni hodnota se stanovi bud’ zjisténim prodejni hodnoty
(hodnoty obchodni, trini), a to u pozemkii podle jednotek plosné miry, u budov podle zastavéné
plochy (popt. jednotek obestavéného prostoru), nebo kapitalizovanim rocniho Cistého vytéZku
(vynosu), kterého Ize pii Fadném hospodaieni dociliti, nebo Zjisténim priiméru mezi hodnotou
podle kapitalizovaného rocniho cistého vytéZku (vynosu) cinZovniho a hodnotou pozemku,
zvySenou o hodnotu stavby (§ 18 az 21). PouZiji-li znalci jiného zpiisobu oceriovaciho, jsou
povinni to oduvodniti.

V rozhodnuti Nejvys§iho soudu Ceské republiky sp. zn. 2 Cdon 425/96 ze dne 30. 1. 1998 je mj.
uvedeno:

Zakladem pro stanoveni primérené nahrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi

k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjisténé znaleckym posudkem podle cenového predpisu ... V téchto
pripadech ma cena zjisténa podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam a je
smeérodatnd zejména pro danove ucely. Jinak ovsem plati zasada smluvni volnosti a ucastnici
smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjisténou podle cenového predpisu. Pritom pouze obecnd cena
vyjadruje aktudlni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérena, musi vyjadrovat cenu
zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari véeci (stavby), ale i zajmu o ni, tj. na
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poptavce a nabidce v daném misté a case.

(Pozn.: pojem ,,0dhadni cena“ se v tomto rozhodnuti vztahuje k ocenéni podle diive platné vyhlasky
¢. 393/1991 Sb., ktera nezohlednovala prodejnost nemovitosti ve vztahu k trhu, ale vychazela pouze
z nakladového hlediska).

Mezinarodni ocenovaci standardy IVS definuji pojem trzni hodnota jako odhadnutou ¢astku, za
kterou by aktivum mohlo byt vyménéno v den ocenéni mezi dobrovolnym kupujicim a
dobrovolnym prodévajicim pii transakci zalozené na fadné koncepci podnikatelské politiky a za
predpokladu, ze ob¢ strany jednaly védomé, rozvazné a bez natlaku. Zasadou pfitom je, Ze vSe by se
mélo odvijet od trhu; pokud trh s majetkem daného druhu neexistuje, pouZiji se nahradni
metodiky, je v8ak tfeba upozornit, ze se nejedna o ocenéni na zakladé trhu.

Jak plyne z pfedchoziho odstavce, pro stanoveni obvyklé (obecné, trzni) ceny nemovitosti ovsem
neexistuje zadny schvaleny a oficialni ptedpis; k dispozici je pouze odborna literatura respektive
znalecké standardy. Existuje jediné definice v § 2 odst. 1, véta druhd a dalsi zakona ¢. 151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku, ktery se vSak vztahuje jen na vymezené piipady.

Ani uvedena definice v§ak neobsahuje konkrétni postup ptipadné vzorec, jak obvyklou cenu zjistit.
Neobsahuji jej ani Mezinarodni ocenovaci standardy IVS, ani Evropské ocenovaci standardy EVS.

V Brn¢ 16.9.2015
Ing. Rudolf Klika

Nivky 10
628 00 Brno

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajskeho soudu v Brng, ze
¥ ne 27. 3. , &j. Spr. , pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
dolozka: dne 27. 3. 1985, ¢.j. Spr. 1306/85 ikladni obor ek ika. odvetvi dhad v b

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 106/4021/2015 znaleckého deniku.

Znale¢n¢ a nahradu ndklada uctuji dokladem ¢. £22/2015.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze

Snimek katastralni mapy dim 1
Louka

Pole

Ostatni plocha

Fotodokumentace

List vlastnictvi ¢islo 31 k.i. Chudcice
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Kopie katastralni mapy ze dne 17.9.2015
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Kopie katastralni mapy ze dne 17.9.2015
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Pozemek p.¢. 2660 v k.u. €. 654591

Kopie katastralni mapy ze dne 17.9.2015
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