25 strana 1

Znalecky posudek

¢. 4279/2015

o cen¢ nemovitych véci — pozemek parc.¢. 545, jehoz soucasti je rodinny dam €.p. 39 stojici
na pozemku parc.¢. 545, a pozemek parec.¢. 546; pozemky a budova k datu 30.7.2015 zapsany
v katastru nemovitosti pro okres Bruntal aobec akatastralni uzemi Osoblaha na listu
vlastnictvi €. 32 pro vlastnika v SJM:

SJIM Brazdilik Ludeék, Pavilovicka 39, 793 99 Osoblaha, nar. 26.3.1960

a Brazdilikova Miloslava, ¢.p. 312, 793 99 Liptan, nar.19.2.1963

Objednatel posudku: DRS IMMO as., IC 262 85 011
Lazy VII 5583, 760 01 Zlin

Ucel posudku: Odhad obvyklé ceny pro dobrovolnou
vetejnou drazbu podle § 13 zékona ¢. 26/2000 Sb.

Zhotovitel posudku: Ing. Zbynék Domansky
soudni znalec v oboru ceny a odhady nemovitosti
a odhadce nemovitého majetku, IC 644 63 389
Anenska 169, Jaroslavice, 760 01 Zlin
z.domansky@gmail.com, www.z-domansky.eu
tel: 731 402 122, datova schranka: fwbkes2

Datum mistniho Setfeni: 22.7.2015

Datum, k némuz je provedeno ocenéni:  22.7.2015

Ve Zlin¢ dne 3.8.2015

Tento posudek obsahuje celkem 11 stran (bez pfiloh) a piedava se v jednom pisemném
a jednom elektronickém vyhotoveni, archivni vyhotoveni je uloZeno u zhotovitele.
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Posudek resi odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty). Nelze jej pouzit pro danové ucely, napr.
pro vymeéreni dané z nabyti nemovitych véci. K tomu ucelu slouzi urceni zjistéené ceny.

1 Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Podklady poskytnuté objednatelem posudku.

1) Vypis z katastru nemovitosti pro okres Bruntal a obec a katastralni uzemi Osoblaha, list
vlastnictvi ¢. 32, prokazujici stav k datu 30.5.2015.

2) Znalecky posudek ¢.6315-2461/2012 ze dne 21.12.2012 (odhad obvyklé ceny), ktery
vypracovala Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o., znalecky ustav, Praha, kancelar Prerov.

3) Udaje poskytnuté objednatelem posudku.

Nebyla poskytnuta kopie katastralni mapy, projektova dokumentace a pisemné doklady
0 puvodu stavby. Zhotovitel posudku neodpovida za pravdivost, spravnost a Uplnost dokladii
predlozenych objednatelem jako podklady pro zpracovani posudku.

Podklady zajistené zhotovitelem posudku:

4) Vysledky mistniho Setfeni ze dne 22.7.2015.

5) Aktualni informace z katastru nemovitosti na webu cuzk.cz.

6) Informace z portali mapy.cz, Google Maps, povodiiovych a technickych map ad.

7) Maly lexikon obci CR 2014, vydani ze dne 15.12.2014.

8) Udaje o aktualnich nabidkach realitnich kancel4f.

9) Informacni systém pro expertni analyzu trhu s nemovitostmi MOISES 3.30-2015/3.

10) Privatni databaze uskute¢nénych prodeji nemovitosti DOMING 2-1725.

11) Zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v aktualnim znéni, §§ 505-512.

12) Vyhlaska MMR CR ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi,
ve znéni vyhlasky ¢. 269/2009 Sh.

13) Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., 237/2004
Sh., 257/2004 Sh, 296/2007 Sb., 188/2011 Sh., 350/2012 Sh., 303/2013 Sh. a zakonnych
opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sh. a 344/2013 Sb.

14) Vyhlaska MF CR ¢&. 441/2013 Sh., k provedeni zakona o ocefiovani majetku, ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. platné od 1.10.2014.

15) Zakon ¢. 26/2000 Sb., o vetejnych drazbach.

1.2 Prehled ocenovanych nemovitosti

Soubor nemovitosti:
1. Stavebni pozemky
2. Rodinny diim, soucasti a prislusenstvi

Pii prohlidce nebyly nemovitosti zpFistupnény, priocenéni se vychazi z dostupnych
podkladi a informaci a z vysledki prohlidky z dostupnych prostor.
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1.3 Vseobecne a mistopisné udaje

Obec Osoblaha lezi 53 km severovychodné od Bruntalu a 19 km severovychodné od Mésta
Albrechtice na silnici I1. tfidy ¢. 457. Podle Malého lexikonu obci CR 2014 obec ma celkem
1 106 obyvatel a je zde posta, Skola a zdravotnické zafizeni.

Soubor nemovitosti se nachdzi na zapadnim okraji souvisle zastavéného tizemi obce.

1.4 Popis ocenovaneho arealu

Soubor nemovitosti je pristupny po vefejnych zpevnénych komunikacich. Riziko piistupu,
socialni riziko anegativni vlivy okoli nebyly zjistény. Je Vv zoné se zanedbatelnym
nebezpe¢im vyskytu povodné (zona 1). V misté je moznost napojeni na dalkovy vodovod,
kanalizaci a elektrickou sit. Nabidka na trhu nemovitosti pfevysuje poptavku.

Pozemky:

Pozemky jsou ve svazitém terénu S mirnym spadem k vychodu. Podle tizemniho planu jsou

evidentng ve stabilizovanych zastavitelnych plochach bydleni.

o Pozemek parc.€. 545 (podle KN zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 511 mz) tvori
plocha z¢asti zastavéna rodinnym domem a garazi.

o Pozemek parc.t. 546 (podle KN trvaly travni porost 0 vyméfe 202 m?) ma charakter
zahrady tvorici jednotny funk¢éni celek se stavebnim pozemkem, na némz stoji hlavni
stavba.

Hlavni stavba.
e Rodinny dim é&.p. 39 (podle KN rodinny dam, stojici na pozemku parc.¢. 545) —
samostatny dim.

Vedlejsi stavba:
e Kulna (stavba nezapsana v KN, stojici na pozemku parc.¢. 545) — pristavba priléhajici
K rodinnému domu z jeho jizni strany.

Dalsi soucasti a prislusenstvi:
Ptipojky inZenyrskych siti, zpevnéné plochy, oploceni a trvalé porosty.

Omezeni viastnického prava:

e Nebyl zjistén obtizn€ vypovéditelny ndjemni vztah.

e Podle zdznami v KN nemovitosti nejsou zatizeny omezenimi vlastnického prava typu
vécnych bfemen, prava stavby s nezfizenou stavbou, pfedkupnich prav, insolven¢nich
titult, neuspotadaného vztahu mezi pozemky a stavbami apod.

Podle nahlizeni do KN nemovitosti jsou zatizeny:

Drazebni vyhlaska

Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti

Natizeni exekuce - Brazdilik Lud&k

Natizeni exekuce - Brazdilikova Miloslava

Uzavieni smlouvy o provedeni drazby nedobrovolné

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exeku¢niho fadu

Zastavni pravo smluvni

O O O O O O O e
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Specificke trzni charakteristiky:
e Moznost parkovani na vlastnim pozemku.
e Moznost vestavby obytnych mistnosti v pidnim prostoru.

e Poloha v Osoblazském vybézku u statnich hranic.
e Zanedbany stavebn¢ technicky stav staveb.

2 Posudek

2.1 Stavebni pozemky

2.1.1 Pouzita metoda ocenéni

Pozemky tvofici zastavénou plochu a nadvoti prakticky nebyvaji pfedmétem samostatného
prodeje. Pievod vlastnictvi se realizuje spole¢né s hlavni stavbou a pfislusenstvim, piicemz
V kupnich smlouvach nebyva vyspecifikovano rozdéleni celkové kupni ceny na podily
pripadajici stavbam a pozemkiim. Neni tedy dostatek podkladi pro pouziti porovnavaci
metody. Pro ocenéni bude podptrné vyuzita metodika urceni zjisténé ceny podle platnych
cenovych ptedpisi, korigovana podle odborného odhadu zhotovitele posudku.

2.1.2 Ocenéni podle § 4 odst. 1

Pozemky evidované v katastru nemovitosti v druhu zastavéna plocha a nadvori nebo pozemky
tak uzivané a pozemky v jednotném funkcnim celku s nimi.

Pozemky v okrese Bruntal v obci s po¢tem 1 001 — 2 000 obyvatel.

parc.é. | vwméra (m°) | druh pozemku podle KN skutecné vyuZiti
545 511 | zastavénd plocha a nadvofi | z€asti zastavénd plocha
546 202 | trvaly travni porost funkéné souvisejici plocha

713

Vypocet podle § 3 pism. b-2.):
Z4kladni cena - podle pfil. 2 tab. 1 zC, Ke&/m’ 665,00
Koeficient vyznamu obce - pfil. 2 tab. 2 O, - 0,75
Koeficient hospodatsko-spravniho vyznamu obce - pfil. 2 tab. 2 0, - 0,60
Koeficient polohy obce - pfil. 2 tab. 2 0O, - 0,80
Koeficient technické infrastruktury v obci - pfil. 2 tab. 2 0O, - 0,85
Koeficient dopravni obsluznosti obce - pfil. 2 tab. 2 O; - 0,90
Koeficient ob¢anské vybavenosti v obci - pril. 2 tab. 2 O - 0,95
Zakladni cena =ZC,*0,*0,*03%0,4*05*0g zc Kém' 174,00
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Index trhu It (podle § 4 odst. 1 a piil. & 3 tab. & 1):

znak c¢islo kvalit. pasma hodnota Pi
1 — Situace na dil¢im trhu | -0,06
2 — Vlastnické vztahy Vv 0,00
3 — Zmény v okoli I 0,00
4 — Vliv pravnich vztahti na prodejnost I 0,00
5 — Ostatni neuvedené I 0,00
6 — Povodnové riziko v 1,00
It = Pg*(1+ ZP;) 0,940

Index omezujicich viivii pozemku I (podle § 4 odst. 1 a p¥il. ¢ 3 tab. ¢ 2):

znak cislo kvalit. pasma hodnota Pi
1 — Geometricky tvar a velikost pozemku I 0,00
2 — Svazitost pozemku a expozice v 0,00
3 — Ztizené zakladové podminky i 0,00
4 — Chranéna izemi a ochranna pasma | 0,00
5 — Omezeni uzivani pozemku | 0,00
6 — Ostatni neuvedené I 0,00
lo =1+ ZP; 1,000

Index polohy Ip (§ 4 odst. 1 a piilohy é. 3 tabulky ¢. 3-4 vyhlasky):
Tabulka ¢ 3 — pro stavby rezidencni, pro rodinnou rekreaci, pro obchod a administrativu.
Podle sloupce () — rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel véetné.

znak c¢islo kvalit. pasma hodnota Pi
1 — Druh a ucel uziti stavby | 1,00
2 — Prevazujici zastavba a zivotni prostredi | 0,03
3 — Poloha pozemku v obci I 0,00
4 — Moznost napojeni na inZzenyrské sité | 0,00
5 — Obc¢anska vybavenost I -0,02
6 — Dopravni dostupnost VI 0,00
7 — Osobni hromadna doprava ] -0,03
8 — Poloha pozemku z hlediska komerce I 0,00
9 — Obyvatelstvo I 0,00
10 — Nezaméstnanost I 0,00
11 — Vlivy ostatni neuvedené I 0,00
(Ize uplatnit maximalné v hodnoté -0,80) >P; -0,02
Ip = Py*(1+ ZP)) 0,980
Vypocet podle § 4 odst. 1:
Zakladni cena (podle § 3) 7ZC K&/m’ 174,00
Index trhu I7 -- 0,940
Index omezujicich vlivli pozemku I - 1,000
Index polohy Ip - 0,980
Index cenového porovnani = I*o*Ip I - 0,921
Zakladni cena upravena =Z7C*1 ZCU K&/m’ 160,00
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Redukéni koeficient R podle § 5 odst. 6 (vyméra > 1000 m?) se neuplatni.

Zjisténd cena stavebnich pozemkii:
713 * 160 =| K& | 114080,00

2.1.3 Obvykla cena stavebnich pozemki

Obvykla cena je podle odborného odhadu na trovni 0,9-nasobku uréené zjisténé ceny.

Cena zjisténa (administrativni) CA K¢ 114 080,00
korekce k 0,90
Cena obvykla CO K¢ 102 672,00

2.2 Rodinny dum, soucasti a prislusSenstvi

2.2.1 Pouzita metoda ocenéni

Pro zjiStovani obvyklé ceny je teoreticky mozné pouzit 3 zdkladni metody ocenovdni —
zjisténi vécné hodnoty, zjisténi vynosové hodnoty a porovndvaci metodu, resp. jejich
kombinace. Prakticky nejpiesnéjsi vysledky poskytuji tzv. metoda vdzeného prameéru
a porovnavaci metoda. Pii pouziti kvalitni databidze srovnavacich objektti dostatecné
presvédéivé vysledky poskytuje porovnavaci metoda, ktera bude aplikovana v piipadé
tohoto ocenéni.

2.2.2 Popis hlavni stavby

Pravdépodobny popis na zdkladé ohledani zvenci:

Podsklepeny dim sjednim nadzemnim podlazim avysokou mansardovou stiechou,
bez vybaveného podkrovi (S moznosti vyuziti podkrovi). Puadorys zastavéné plochy je
¢tvercovy. VSechna podlaZzi jsou propojena vnitinim schodiStém.

Konstrukce a vybaveni:

Betonové zakladové pasy. Svislé nosné konstrukce zdéné, standardni. Krov dievény se stfeSni
krytinou z eternitovych Sablon. Klempitské konstrukce z pozinkovaného plechu. Vnitini
schodisté¢ betonové se zabradlim. Stropy betonové a dievéné tradmové. Podlahové krytiny
z keramické dlazby a dievénych prken. Vnitini omitky vapenné hladké. Fasddni omitky
vapenné hladké, CasteCné, bez venkovnich obkladd, bez dodatecného zatepleni. Dvefe
dfevéné naplnové do dievénych zarubni. Okna dfeveéna dvojitd. Bleskosvod instalovan.

Dum je napojen na elektrickou sit’. Zptisob zasobovani vodou a odkanalizovani nebyl ptesné
provéten. Vnitini rozvody studené ateplé vody, kanalizace a svételné elektroinstalace.
Ustiedni topeni zkotle natuha paliva. Ohiev vody elektrickym bojlerem. Vybaveni
kuchyné — spordk na propan-butan. Vybaveni soc. zafizeni — sprchovy kout, umyvadlo, WC
(nefunkéni). Vnitini vybaveni v jednoduchém zastaralém provedeni.
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Dispozicni Feseni (nebylo presné provereno):
1.PP: sklepni a technické mistnosti
1.NP: byt velikosti 3+1

Nevyuzita piida, s moznosti vestavby obytnych mistnosti.
Historie a stav:
Dum pochazi asi zroku 1914. V roce 2009 byl instalovan novy kotel a elektroinstalace

v 1.NP. Dim nebyl v poslednich letech obyvan. Celkové je spiSe Vv zanedbaném stavebné
technickém stavu s potfebou provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav.

2.2.3 Popis dalSich soucasti a prisluSenstvi

Vedlejsi stavba:
e Kilna — nepodsklepené torzo zdéné stavby, bez strechy.

Venkovni upravy:

e piipojky inzenyrskych siti — vodovodni, kanalizacni a elektricka
e zpevnéné plochy — betonové monolitické, z betonové dlazby

e oploceni — draténé

Trvalé porosty:
Ovocné dieviny V minimalnim rozsahu.

Uvedené soucasti a ptisluSenstvi nemaji podstatny vliv na celkovou obvyklou cenu souboru
nemovitosti a nebudou se samostatné ocenovat.

2.2.4 Vyméry pro ocenéni

Podlahova plocha hlavni stavby:
1.PP: 9,85%9,69%0,9 = 85,90 m
1.NP: 9,85*9,69*0,9 = 85,90 m?

Upravend podlahova plocha staveb:
PPU = 85,90/3+85,90*1,25 = 136,01 m’

2.2.5 Opotrebeni hlavni stavby

Opotiebeni stanovené odbornym odhadem c¢ini A = 80,0 %o,
tj. faze zavéru 3. tietiny zivotnosti.
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2.2.6 Zjisténi standardnich jednotkovvch cen

Najit naprosto shodny nabizeny nebo dokonce jiz prodany objekt je obvykle vylouceno.
Kazdy ptipadny srovnéavaci objekt se od ocetiovaného lisi, pficemz kazda odliSnost ma vliv
na cenu. Proto je tfeba obvykle zohlednit cely soubor podobnych objektii a pouzit vhodnou
metodiku, kterd by tyto odliSnosti co nejvice eliminovala. Pro tento el byly pouzity
dostupné udaje z privatni databaze uskute¢nénych prodeju nemovitosti DOMING (v evidenci
celkem 1725 zaznamil) a Z centralni databaze Informacéniho systému pro expertni analyzu trhu
s nemovitostmi MOISES 3.30-2015/3 (v evidenci celkem 23398 zdznamil), jehoZ autorem
a spravcem je REAIA consulting s.r.0. Krométiz.

Ze souboru srovnavacich objekti byly pro porovnani vybrany niZze uvedené reprezentativni
vzorky. VSechny tyto objekty budou porovnavany najednou v jednom bloku. Za kriterium
porovnavani budou pouzity jednotkové ceny za 1 m? podlahové plochy vyplyvajici z realnd
obchodovanych cen tak, jak se uskutecnily v neddvné minulosti (toto kriteritum mé nejlepsi
vypovidaci schopnost).

Tyto hodnoty budou déle upraveny podle odborného nédzoru zhotovitele posudku pomoci
objektu ocenovanému. Pii stanoveni indexu Is bude ptfihlédnuto k idajim o poloze stavby
a charakteristikach sidelni obce, stavebni vybavenosti a opotiebeni stavby apod. (viz tidaje
uvedené v jednotlivych zaznamech uvedenych databazi).

Pro stanoveni primérné standardni jednotkové ceny bude nakonec pouzit vypocet vazenym
primérem zohlediujici kvalitu jednotlivych tdaji ptevzatych z uvedenych databazi pomoci
indexu kvality zaznamu Ik, ktery reaguje na nazor autora pfislusného zdznamu o stupni
optimalnosti realizované trzni ceny a o kvalit¢ jim uvedené informace o trzni cené. Tento
index bude dale pifiméfené upraven podle odborného odhadu zhotovitele posudku s ohledem
na aktualnost pouzitého zdznamu a redukovéan u meznich hodnot zjisténych jednotkovych cen
podlahové plochy.

Spolecné charakteristiky pouzitych srovndvacich objektii z databazi:

Srovnavaci charakteristiky jsou vztazeny k dominantni oceniované stavbé, tj. rodinny dim
ve fazi zavéru 3. tfetiny Zivotnosti, umistény Vv obci s poctem 1 106 obyvatel v okrese BR
u statni hranice, byt 3+1, bez garaze, bez napojeni na plynovod, ustfedni topeni z kotle
na tuha paliva, udrzba spiSe zanedbana, vybaveni zastaralé, a to k datu ocenéni.

Vyber z databazi:

» Rodinné domy v okrese BR, JE. SU a OP.

* Obchodni ptipady za poslednich 5 roku.

» Prostudovano celkem 13 zdznamu srovnavacich objekta.

* Vybrano 6 nejvhodnéjSich zaznami srovnavacich objektt.
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Zjisténi standardnich jednotkovych cen
objekt lokalita index Ik index Is zékladni / pfepoctena JCPP (Ké/mz)
MC 16414 |Hlu¢in,Bobrovniky 1,00 2,00 4221 50,00 % 2111
MC 19042 |Jindfichov 0,90 2,50 4693 40,00 % 1877
MC 21502 |Rovensko 0,45 2,50 6775 40,00 % 2710
MC 21504 |Ruda n/Mor. 0,90 2,25 3 898 44,44 % 1732
MC 22596 |Sobotin 0,90 2,50 6 540 40,00 % 2616
MC 22920 |Hrabova 0,45 2,50 4 345 40,00 % 1738
SJC - absolutni minimum 1732
SJC - aritmeticky pramér 2131
SJC - vazeny pramér 2112
SJC - absolutni maximum 2710

DalSi podrobnosti o pouzitych zaznamech S realnymi kupnimi cenami jsou obsaZeny
V uvedenych databazich uskute¢nénych prodejii.

2.2.7 Vypocet obvyklé ceny

Upravena podlahova plocha PPU m2 136,01

Standardni jednotkova cena SJC Ké/m2 2 112,00

Cena za celou vyméru C K¢ 287 253,00

Cena po zaokrouhleni Cz K¢ 287 000,00

Celkova rekapitulace

Obvykla cena bez zdavad (pied korekci a zaokrouhlenim):

Porovndni podle databazi uskutecnénych prodejii:

1. Stavebni pozemky K¢ 103 000,00
2. Rodinny diim, soucésti a ptisluSenstvi K¢ 287 000,00

CO > K¢ 390 000,00

Porovndni podle realitniho trhu:
Porovnanim aktualnich nabidek realitnich kancelaii (prodej srovnatelnych starych

jednogeneracnich rodinnych doma s asi 100-150 m? uzitné plochy) v obci Osoblaha a blizkém
okoli (pficemz uvedené nabidkové ceny v cenové relaci 350-450 tis. K¢ v zavislosti
na poloze, stavu avybaveni jsou vys$$i nezli ceny realné obchodovatelné) lze usuzovat
na realnou cenu ocenovaného rodinného domu na urovni 375 000,00 K¢.

Po upraveé primerovanim:
CO = (390000+375000)/2 = 382 500,00 K¢
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Korekce obvyklé ceny po zapocteni pravnich zdvad:

Nemovitosti nejsou zatizeny ndjemnim vztahem aomezenimi vlastnického prava typu
veécnych bfemen, prava stavby s neziizenou stavbou, piedkupnich prav, insolvencnich tituld,
neuspotradaného vztahu mezi pozemky a stavbami apod. K zapsanému zastavnimu pravu,
exekuénim titulim a drazebni vyhldSce se piitomto ocenéni nepfihlizi. Po provedeném
zohlednéni stavebné technického stavu atrznich charakteristik nemovitosti nebudou
zapocteny srazky za stavebné technické a pravni zéavady, které by po pievodu vlastnictvi
zatézovaly nemovitosti. Nebudou zapocteny dalsi srazky ¢i ptirazky.

CO’=382500,00*1,00 = 382 500,- K¢

Obvykla cena nemovitych véci

(po zaokrouhleni)
¢ini
380 000,- K¢

slovy: tristaosmdesattisic korun ¢eskych

Ve Zlin¢ dne 3.8.2015 Ing. Zbynék Domansky

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Brné€ ze dne 27.11.2000 ¢.j. Spr 1514/2000 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny
a odhady se specializaci na nemovitosti a pro zékladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby
obytné a primyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod pot.¢is. 4279/2015 znaleckého deniku.

Znalec¢n¢ a nahradu ndklada uctuji podle ptipojené likvidace.

Ve Zlin¢ dne 3.8.2015 Ing. Zbynék Domansky

© ZP 4279/2015 Ing. Zbynék Domansky



=3 strana 11

Osvédceni zhotovitele:

Timto osvedcuji, zZe:

1. Pii zpracovani trzniho ocenéni jsem se fidil pfisluSnymi pravnimi piedpisy, zejména
zdakonem ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni a postupoval jsem
v souladu s obvyklymi zakladnimi principy a doporu¢enymi ocefiovacimi standardy.

2. Zpracované trzni ocenéni zohlediluje vSechny mn¢ znamé skutecnosti ke dni zpracovani,
které¢ by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty. Pii své Cinnosti jsem
vychazel znize uvedenych ptedpokladii a neshledal jsem zadné skuteCnosti, které by
nasvédcovaly, ze predané dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.

3. V soucasné dob¢ ani v budoucnosti nebudu mit ucast nebo prospéch z podnikani, které je
predmétem zpracovaného trzniho ocenéni. VySe mé odmény nezavisi na dosazenych
zavérech nebo odhadnutych hodnotach.

Obecné predpoklady a omezujici podminky:

Jako zhotovitel posudku jsem neprovadél zadné Setfeni a nepiebiram Zadnou odpovédnost
za pravdivost, spravnost a uplnost dokladi ptfedlozenych objednatelem jako podklady
pro zpracovani tohoto posudku véetné informaci o pfipadné existenci zavazkd a omezeni,
0 nichz se nelze presvédCit ze zapisu v katastru nemovitosti. Piedpokladam odpovédné
vlastnictvi a spravu vlastnickych prav tak, ze vlastnické pravo k majetku je spravné a tudiz
prodejné — zpenézitelné.

Toto ocenéni jsem vypracoval podle aktualnich podminek na trhu nemovitosti s ohledem
na zadany ucel ocenéni. Neodpovidam pfitom za piipadné zmény v podminkdch trhu,
ke kterym dojde po predani tohoto posudku objednateli.

Za béznych podminek lze stanovenou obvyklou cenu akceptovat do pul roku od data
zpracovani (v souladu napf. se zdkonem o vefejnych drazbach). Pozd¢ji je nutné ocenéni
verifikovat s ohledem na aktualni vyvoj segmentu trhu nemovitosti. Posudek je mozné pouzit
pouze k tcelu, k némuz byl vypracovan.

© Copyright:

Veskera prava vyhrazena. Zadna &ast tohoto dila nesmi byt reprodukovéna nebo pienasena jakymkoliv
zpisobem vcetné elektronického, mechanického, fotografického ¢i jiného zdznamu bez ptedchozi
dohody a pisemného svoleni zhotovitele dila.

Prilohy: bez ptiloh

© ZP 4279/2015 Ing. Zbynék Domansky



