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Popis

¢. 4034/2014

1%

o cen¢ nemovitosti — bytova jednotka ¢. 2956/4 v budové C.p. 2956 na pozemku parc.c.
st. 3551/2 véetné podilu na spole¢nych ¢astech budovy €.p. 2956 a pozemku parc.¢. st. 3551/2
ve vy$i 7210/48259 apozemku parc.C. st. 3551/1 vevysi 7210/96518; k datu 19.3.2014
zapsano v katastru nemovitosti pro okres, obec a katastralni izemi Hodonin na listech
vlastnictvi ¢. 16889 (bytova jednotka), 16681 (budova €.p. 2956 a pozemek parc.c. st. 3551/2)
a 16679 (pozemek parc.¢. st. 3551/1) pro vyhradniho vlastnika:

Vesela Jitka, Blazkova 2956/6, 695 01 Hodonin, r.¢. 636212

Objednatel posudku: DRS IMMO as., IC 262 85 011
Ptikop 843/4, 602 00 Brno-Zabrdovice

Ugel posudku: Odhad obvyklé ceny pro dobrovolnou
vetfejnou drazbu podle § 13 zakona ¢. 26/2000 Sb.

Zhotovitel posudku: Ing. Zbynék DOMANSKY
soudni znalec v oboru ceny a odhady nemovitosti
a odhadce nemovitého majetku, IC 644 63 389
Anenska 169, Jaroslavice, 760 01 Zlin
e-mail: z.domansky@gmail.com
tel.: 577 438 038, 731 402 122

Datum mistniho Setfeni: 18.2.2014

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 18.2.2014

Ve Zliné dne 19.3.2014
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1.1 Prehled ocennovanych nemovitosti

Soubor nemovitosti:
1. Byt ve vicebytovém domé
vcetné podilu na spole¢nych ¢astech budovy a pozemki

1.2 Vseobecné a mistopisné udaje

Mésto Hodonin ma statut byvalého okresniho mésta, je dopravnim uzlem. Podle Malcho
lexikonu obci CR 2013 ma celkem 25 094 obyvatel a kompletni vybavenost spolecenskymi
sluzbami a technickou infrastrukturou.

Soubor nemovitosti se nachazi uvnitt souvisle zastavéného Gizemi mésta pobliz Zelezni¢niho
nadrazi v ulici Blazkova.

1.3 Popis ocenovaného aredalu

Koncovy fadovy bytovy dim o jedné sekci, nepodsklepeny, se ttemi nadzemnimi podlazimi
a plochou stfechou. Pidorys zastavéné plochy je obdélnikovy s podélnou osou v orientaci
vychod-zapad. Hlavni vchod jsou v urovni 1.NP ve dvofe ve vychodnim praceli budovy.
Ve dvofe jsou dale najizni strané¢ budovy vrata do gardzi. V 1.NP se nachdzeji sklepy,
vestavéné garaze (jako nebytové jednotky) a spolecné prostory, ostatni nadzemni podlazi jsou
vyluéné obytna. Oceniovand bytova jednotka se nachézi ve 3.NP.

Zakladové pasy s izolaci proti vlhkosti. Svisly nosny systém tvoii zdéna konstrukce v tloust’ce
45 cm. Stropy pevné s rovnym podhledem. Konstrukce jednoplastové ploché stiechy stfesni
krytinou z asfaltovych past. Klempiiské konstrukce pozinkované. Fasddni omitky Skrabané
s keramickym obkladem soklu, bez dodate¢ného zatepleni. Vnitini schodisté Zelezobetonové.
Podlahové krytiny — PVC. Okna z¢asti dievénd zdvojena, prevazné plastova izolaéni.

V misté¢ je kompletni technickd infrastruktura. Budova je napojena na vodovodni fad,
kanaliza¢ni stoku, plynovod a elektrickou sit. V budové je rozvod studené a teplé vody,
kanaliza¢ni odpady ze vSech hygienickych zafizeni a koupelen, rozvod plynu a svételné
a tiifazové elektroinstalace. V bytech je etdzové tustfedni topeni a ohiev vody z plynového
kotle. Osobni vytahy se nevyskytuji.

Budova pochézi asi z roku 1958. Pivodné slouzila jako administrativni budova. V letech
1983-5 doslo k adaptaci budovy, byly v ni zfizeny byty (jako bytové jednotky).

Pozemky maji rovinaty charakter.

e Pozemek parc.¢. st.3551/2 (podle KN zastavéna plocha anadvoii o vyméfe 248 m?)
je zastavén bytovym domem (jeho soucésti je budova ¢.p. 2956).

* Pozemek parc.¢. st.3551/1 (podle KN zastavéna plocha anadvoii / spoleény dvir
o vyméfe 451 m*) ma charakter vnitfniho uzavieného nadvori.
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Omezeni vlastnického prava:

* Nemovitosti nejsou zatizeny ndjemnim vztahem.

* Nemovitosti nejsou zatizeny omezenimi vlastnického prava typu vécnych biemen,
pfedkupnich prav, exekucnich a insolvenénich titulli, neuspotfddaného vztahu mezi
pozemky a stavbami apod.

* Podle aktuélnich zapisi v katastru nemovitosti jsou zatiZzeny:

o Zastavni pravo smluvni

Specifickeé trzni charakteristiky:

*  Umisténi domu v lokalité s dobrou vybavenosti sluzbami a dopravni dostupnosti.
* Poloha domu v klidné ulici v centru mésta.

* Zdéna stavebni konstrukce.

* Moznost parkovani v uzavieném nadvoii.

* Bydleni v domé s hromadnym zpiisobem bydleni.
*  Omezené moznosti parkovani v okoli domu.

* Byt ve 3.NP v budové bez vytahu.

* Byt bez balkonu.

1.4 Byt ve vicebvtovem domé v¢. podilu na spolec. castech budov a pozemku

1.4.1 Popis

Byt velikosti 2+1 se nachéazi ve 3. nadzemnim podlazi bytového domu. Byt tvoii chodba,
koupelna, WC, kuchyn, 2 pokoje a 2 sklepy v 1.NP, které maji charakter sklepnich mistnosti.
Balkon, lodzie ¢i terasa se nevyskytuji.

Vybaveni kuchyné — jednoducha kuchyniskd linka, plynovy sporak, digestof, spizni skiin.
Vybaveni soc. zatizeni — vana, umyvadlo, WC, keramické obklady. Bytové jadro zdéné.
Podlahové krytiny z keramické dlazby a PVC. Okna plastova izolaéni. Ustfedni topeni
z plynového kotle v byté. Zasobnikovy ohtiva¢ vody.

Vysledna cena zahrnuje vyse uvedené podily na spolecnych ¢astech budovy a pozemkad.

Celkova rekapitulace

Obvykla cena bez zavad:

1. Byt ve vicebyt.domé vE¢.podilu na spol.c¢astech budovy a pozemki K¢ 743 500,00

Celkem — K¢ 743 500,00
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Korekce obvyklé ceny po zapocteni pravnich zavad:

Nemovitosti nejsou zatizeny najemnim vztahem a omezenimi vlastnického prava, které
se neodstrani provedenim drazby. Nejsou mn¢ znamy aktualni zadvazky a ptipadné nedoplatky
plynouci ze zapsaného zastavniho prava. K zastavnimu pravu pii ocenéni tedy nepfihlizim,
budiz vypotradano individudlné. Po provedeném zohlednéni stavebné technického stavu
a trznich charakteristik nemovitosti nebudu zapocitdvat srdzky za pravni zavady, které
by po ptevodu vlastnictvi zatézovaly nemovitost. Bude zapoctena srdzka ve vysi 10 %
za mozné komplikace pfi vyklizeni nemovitosti po provedeni nedobrovolné drazby.

743500,00*0,9 = 669 150,- K¢

Obvykla cena nemovitosti
(po zaokrouhleni)
¢ini

670 000,- K¢

slovy: Sestsetsedmdesattisic korun ¢eskych

Ve Zlin¢ dne 19.3.2014 Ing. Zbyn¢k Domansky
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