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Znalecky posudek

¢. 4183/2015

o cené nemovitych véei — pozemek parc.C. st. 71, jehoZ souasti je rodinny dim &.p. 45,
apozemek parc.C. st. 53, jehoZ soulasti jestavba bez &p/ie.; kdatu 222015 zapsino
v katastro nemovitosti pro okres Mlada Boleslav, obec Mnichovo HradiSté a katastrlaf tzemi
Hoskovice na listu viastaictvi & 44 pro vyluéného viastnika:

Dobrovolnd Radka, Hoskovice 45, 295 01 Mnichovo Hradisté, r.¢. 686102

Objednatel posudku: DRS IMMO as., IC 262 85 011
Piikop 843/4, 602 00 Brno-Zibrdovice

Ucel posudku: Odhad obvykié ceny pro insolvenéni dobrovoinou
vefejnou drazbu podle § 13 zdkona &, 26/2000 Sb.

Zhotovitel posudku: Ing. Zbynék Domansky
soudn{ znalec v oboru ceny a odhady nemovitosti
a odhadee nemovitého majetku, IC 644 63 389
Anenska 169, Jaroslavice, 760 01 Zlin
z.domansky @ email.com, www z-domansky.eu
tel: 731 462 122, datovi schrinka: fwhkes?

Datum mistniho Setieni: 20.1.2015

Datum, k némuZ je provedeno ocenéni:  20.1.2015

Ve Zling dne 2.2.2015

Tento posudek obsahuje celkem 11 stran (bez pfiloh) a pfedavd se vjednom pisemném
a jednom elektronickém vyhotovent, archivei vyhotovend je uloZeno u zhotovitele.
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Posudek rest odhad obvyklé ceny (trinf hodnoty). Nelze jej pouZit pro danové ncely, napr.
pro vyméreni dané z nabyii nemovityeh véci, K tomu vicelu slouifl uréeni administrativai ceny.

1 Nalez

1.1 Podklady pro vvpracovani posudki

Podklady poskytnuté objednatelem posudku:

1) Vypis zkatastru nemovitosti pro okres Mladd DBoleslav, obec Mnichovo Hradisté
a katastrdlni dzemi HoSkovice, list viastnictvi & 44, vyhotoveny ddlkovym zplisobem
k datu 18.8.2014,

2) Udaje poskytnuté objednatelem posudku.

Nebyla poskytnuta kopie katastrdlni mapy a pisemné doklady o pilivodu stavby. Zhotovitel
posudku neodpovidé za pravdivost, spravnost a uplnost dokladi pfedloZenych objednatelem
jako podklady pro zpracovani posudku.

Podklady zajisiéné zhotovitelem posudku:

3) Vysledky mistntho Setfeni ze dne 20.1.2015.

4)  Aktudlni informace z katastru nemovitosif na webu cuzk.cz.

5) Informace z webovych portdld mapy.cz, Google Maps ad.

6) Uzemni plan Mnichovo Hradi$t — HoSkovice, 4. zména z data 4/2010.

7) Povodiiové mapy na webovém portalu Ceské asociace pojistoven.

8) Maly lexikon obci CR 2013, vydani ze dne 16.12.2013.

9) Udaje o aktudlnich nabidk4ch realitnich kanceldti.

10} Informaéni systém pro expertni analyzu trhu s nemovitostmi MOISES 3.30-2015/1.

1 1} Privitni databdze uskuteénénych prodej nemovitosti DOMING 2-1694.

12) Zdkon ¢. §9/2012 Sh., ob&ansky zdkonik, v aktudlnim znéni, §§ 505-512.

13) Vyhlaska MMR CR &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani iizeml,
ve znéni vyhlasky ¢. 26972009 Sb.

14) Zdkon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni zdkond €. 12172000 Sb., 237/2004
Sh., 25772004 Sb, 296/2007 Sb., 188/2011 Sb., 350/2012 Sb., 303/2013 Sb. a zdkonnych
opatfeni Sendtu &, 340/2013 Sb. a 344/2013 Sb.

15) Vyhlaska MF CR & 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovdni majetku, ve zndnf
vyhiasky ¢. 199/2014 Sb. plainé od 1.10.2014,

16) Zdkon &. 26/2000 Sh., o velfejnych drazbéach.

1.2 Prehled oceriovanych nemovitosti

Soubor nemovitosti:
1. Stavebni pozemky
2. Rodinny diim, soucdsti a prishufenstvi
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1.3 Vseobecné a mistopisné ddaje

Mésto Mnichovo HradiSté lezi 18 km severné od Miadé Boleslavi vedle rychlostni
komunikace R10. Podle Malého lexikonu obei CR 2013 mé celkem 8 384 obyvatel a je zde
kompietni ob¢anska vybavenost a technicka infrastruktura.

Soubor nemovitosti se nachdzi najiZnim okraji souvisle zastavéného dzemi stavebné
odioulené méstské &dsti HoSkovice, vzdilené 2 km severovychodné od kmenové Cdsti mésta.

1.4 Popis ocenovaného aredlu

Soubor nemovitosti je pifstupny po vefejnych zpevnénych komunikacich. Riziko piistupu,
socidlni riziko a negativni viivy okoli nebyly zjidtény. Podle povodnové mapy je v zoné
se zanedbatelnym nebezpelim v¥skyiu povodné (zOna 1). V mist® je moZnost napojeni
na dalkovy vodoved a elektrickou sit, nikoliv na splaikovou kanalizaci a plynovod. Nabidka
na trhu nemovitostf pfevySuje poptdvku.

Pozemky:

Stavebni pozemky maji rovinaty charakter, jsou v zifezu pod skalnatym sriazem. Podle

uzemniho plinu jsou ve stabilizovanych zastavitelnych plochdch — plochy bydlent.

o Pozemek parc.g. st. 71 (podle KN zastavénd plocha a nddvoif o vyméfe 245 m?) tvoif
plocha z¢dsti zastaveénd rodinnym domem, piistieSkem a skladem.

o Pozemek parc.g. st. 53 (podie KN zastavénd plocha a nadvofi o vyméfe 47 m?) tvoii
plocha zcela zastaveénd hospodaiskym stavenim a klinouw, tvofi jednotny funkéni celek
s rodinnym domem.

Hlavni stavba:
» Rodinny dim {podle KN rodinny diim &.p. 45, stojici na pozemku parc.g. st. 71} -
samostatny dim.

Vedlejst stavby:

e Hospoddiské staveni (podle KN stavba bez &.p./E.e., stojici na pozemku pare.d. st. 53) -
stavba, k nfZ je plistavéna killna a ptistfedek.

o Kiina (stavba nezapsand v KN, stojici na pozemku st. 53) — piistavba k hospodafskému
stavent,

s PristieSek (stavba nezapsand v KN, stojicf na pozemku st. 71) - pfistavba ke kilng.

# Sklad (stavba nezapsana v KN, stojic na pozemku st. 71) — pfistavba k rodinnému domu.

Dal3i souddsti a prislusenstvi:
Pripojky inZenyrskych siti, Zumpa, zpevnéné plochy, oploceni a trvalé porosty.

Omezeni viastnickéhe prdava:

s Nebyl zji§n obtizné vypovéditelny ndjemni vztah.

o Podle ziznamd v KN nemovitosti nejsou zatiZeny omezenimi viastnického prava typu
vécnych bfemen, prdva stavby s nezfizenou stavbou, piedkupnich prdv, neuspofadaného
vztahu mezi pozemky a stavbami apod.
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Podle nahliZenf do KN nemovitosti jsou zatiZzeny:
Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Dobrovolnd Radka

Zahajeni exekuce - Dobrovolnd Radka

Zastavaf privo exekuatorské

Zastavni prévo smluvni

OO0 0 00 ¢

Specifické trini charakteristiky:
o Zanedbany stavebné technicky stav domu.
e Maly pozemek tvofici funkéni celek s rodinnym domem, s pfijemnym zdkoutim.

2 Posudek

2.1 Stavebni pozemky

2.1.1 PouZitd metoda ocenéni

Pozemky tvofici zastavénou plochu a nadvofi prakticky nebyvaji pfedmétem samostainého
prodeje. Pievod vlastnictvi se realiziije spoleéng s hlavni stavbou a pfislulenstvim, pficemz
v kupnich smlouvdch nebyvad vyspecifikovdno rozdéleni celkové kupni ceny na podily
piipadajici stavbidm a pozemkim. Neni tedy dostatek podkladli pro pouZiti porovndvaci
metody. Pro ocenéni bude podpiirng vyuZita metodika zjiSténi administrativa{ ceny podle
plamych cenovych piedpisil, korigovand podie odborného odhadu zhotovitele posudku.

2.1.2  ©Ocenéni podle § 4 odst. 1

Pozemky evidované v katastru nemovitosti v druhu zastavénd plocha a nddvorf nebo pozemky
tak uZivané a pozemky v jednomém funkcnim celku s nimi.

- won

Pozemky v okrese Mladd Boleslav v okrajové ¢dsti mésta s poctem nad 5000 obyvatel.

parc.é. | vyméra (m’) | druh pozemku podle KN skutecné vt
st. 53 47 | zastavénd plocha a nddvofi | zcela zastavénd plocha
st. 71 245 | zastavend plocha a nddvoli | z&asti zastavénd plocha
292

Vypodet podle § 3 pism. b-2.):

Zakladnf cena - podle piit. 2 tab. 1 7C, Kefm' 2 015,00
Koeficient v¥znamu obce ~ piil. 2 tab. 2 Q) - 0,95
Koeficient hospodéisko-sprivailo vyznamu obee - piil. 2 tab. 2 O, - 0,85
Koeficient polohy obce - piil. 2 tab. 2 Oy - 0,80
Koeficient technické infrastruktury v obei - pifl. 2 tab. 2 O, -- 1,60
Koeficient dopravai obsluZnosti obee - pFil. 2 tab. 2 Oy o 0,95
Koeficient obcanské vybavenosti v obci - piil. 2 tab. 2 Q, - 0,95

Zéakladni cena = ZCF0F OO Q0% Oy zC
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Index trivu Iy (podle § 4 odst. 1 april. & 3 tab. & 1):

hak ¢islo kvalit, pdsma hoddnota Pi
1 - Situace na diléim trhu H -0.04
2 - Vlastnické vztahy AY 0.00
3~ Zmény v okoli II 0,60
4 - Vliv privnich vztahii na prodejnost I 0,00
3 — Ostami neuvedené IT 0,00
6 ~ Povodiové rizike Iv. 1,00

-!'I‘ = Pﬁ*(l*}‘ EP,)

Index omezwjicich viivit pozembu Lo (podle § 4 odst. L apiil. & 3

tab, ¢, 2):

znak Eislo kvalit. pdsma hodnota Pi

I ~ Geometricky tvar a velikost pozemku 1 -0,02
2 - SvaZitost pozemku a expozice v 0,60
3 - ZiiZené zikladové podminky I 0,00
4 — Chrangné dzemi o ochranna pdsma 1 0.60
5 — Omezeni uZivani pozemku 1 0,00
6 — Ostatni neuvedend It 0.00

I = i1+ ZP, 980

Index polohy Ip (§ 4 odst. 1 a pFilohy ¢ 3 tabulky ¢ 3-4 vyhldsky):
Tabulka & 3 — pro stavby rezidencni, pro rodinnou rekreaci, pro obchod a administrativu.

Podle sloupce (e}~ rezidenéni stavby v obcich nad 2000 obyvatel.

zhak Eislo kvalit. pdsma hodnota Pi
1 — Druh a déel uZitf stavby 1 £.00
2 - Prevadujici zdstavba a Zivotni prostiedi I 0,04
3 — Poioha pozemku v obci v -00,08
4 — MoZnost napojent na inZenyrské sité Hi -0,10
5 — Ob&anskd vybavenost 111 -0,02
6 — Dopravni dostupnost Vi 6,01
7 — Osobni hromadnd doprava 1 -0,05
8 - Poloha pozemku z hlediska komerce H (3,00
G - Obyvatelstvo I 0,00
10 — Nezaméstnanost 1 (0,00
11 - Vhvy ostataf nevvedené 1 0,00
(lze uplatnit maximding v hodnoié -0,80}) 3} o -0,20

Ip = Py*(1+ IP)

Vipocet podle § 4 odst. 1:

Zikladai cena (podle § 3) ZC  Keém® 117500
Index 1k iy - (.960
Index omezujicich viivi pozemku In - 0,980
Index polohy Ip P {_},8{}0
Index cenového porovnani = I* g I - 0,753
Zakiadni cena upravend = ZCH ZCU K&m™ 00

@ZP 4183/2015

Ing. Zbynék Domansky




57 strana 6

Redukéni koeficient R podle § 5 odst. 6 (v¥méra > 1000 m): neuplatni se

Urlend cena stavebnich pozemkii:
292 % 885 =| K&

238.420,00

2.1.3  Obvykla cena stavebnich pozemkd

Obvykld cena je dle odborného odhadu na drovni 0,9-ndsobku zjiSténé administrativni ceny.

Cena administrativni CA K& 258 420,00
korekee k 0,90
Cena obvykia C0O K¢ 232 57800

2.2  Rodinny dum, soucdsti a piisluSenstvi

2.2.1 Pouzita metoda ocendéni

Pro zjidtovini obvyklé ceny je teoreticky moZné pouzit 3 zdkiadni metody ocefiovani —
zjisténi vécné hodnoty, zjidténi vynosové hodnoty a porovnavaci metodu, resp. jejich
kombinace. Prakticky nejpfesndj¥i vysledky poskytuji tzv. metoda véZeného praméru
a porovndvaci metoda. P pouZiti kvalitni databdze srovndvacich objekth dostatecné
presvédéivé vysledky poskytuje perovnivaci metoda, kterd bude aplikovdna v piipade
tohoto ocenéni.

2.2.2 Popis hlavni sitavby

Z&4sti podsklepeny diim se dvéma nadzemnimi podlaZimi (2.NP je podkrovni) a sediovou
stfechou a stfe¥nfmi vikyi, s Cdsteéné vybavenym obytnym podkrovim. Pldorys zastavéné
plochy je obdélnikovy s podélnou osou orientaci sever-jih. Hlavni vehod do domu je v trovni
I.NP zprikeli domu najeho severni strané. V3echna podlaZi jsou propojena vaitinim
schodi¥tém.

Konstrukee a vebaveni:

Pitvodni zdkladové pasy. Svislé nosné konstrukce zdéné. Krov dievény se stfedni krytinou
ze starych jednoduchych betonovych taSek. Klempiiské konstrukce plechové pozinkované.
Vnitini schodi§té betonové. Stropy dievéné srovnym podhledem. Fasdda s omitkami,
bez dodateéného zatepleni., Vnitfni omftky hladké. Podlahové krytiny — betonovy potér,
keramickd dlaZba, PVC, dfevénd prkna. Dvefe dievéné. Okna dievénd dvojitd. Bleskosvod
se nevyskytuje,

Dim je napojen na déilkovy vodovod aelektrickon sit’. Viastni studna se nevyskytuje.
Splagkové vody jsou svedeny do Zumpy. V misté nenf moZnost napojeni na piynovod. Vaitini
rozvody studené ateplé vody, kanalizace asvéelné atiifdzové elektroinstalace. Ustredni
topenf zkotle natuhd paliva, Ohfev vody elektrickym bojlerem. Vybaveni kuchyné& -
kuchyiiskd linka, elektrické spotiebice. Vybavent soc. zafizeni — vana, umyvadlo, WC.

©ZP 4183/2015 ing. Zbynék Domansky
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Dispozicni FeSent:

1.PP:  schodiste, sklep

1.NP: chodba, schodiité, chodba s kotlem, koupelna, WC, kuchyii, 2 pokoje
2.NP: schodisté. chodba, 2 pokoje, sklad, plida

Podkrovi je vyuZito pro obytné Gcely v rozsahu asi 2/3 podlahové plochy 2.NP.

Historie a stav:

Si4f1 domu nebylo zji§téno — podie konstrukéniho fefeni se pfedpoklada ast 80 rokd. Dim je
ve spife zanedbaném stavebné technickém stavu, plvodni konstrukce bez modernizace.
Chodby a schodidté jsou nevytipéné. Modernizovdno bylo pouze vnitini vybaveni v |.NP
{(koupelna, WC a 2 pokoje).

2.2.3 Popis dalSich soudasti a piisluSenstvi

Vedlej§i stavby:

e Hospodarské staveni — jednopodlaZni zdénd stavba (gardZ a dilna) se sedlovou stiechou.
PP = 7,504,30%0,9 = 29,03 mi*

o Kiina - jednopodlaZni zdénd stavba s pultovou stfechou. ZP = 4,20%3,00 = 12,60 m
PiistfeSek — jednoducha ocelova konstrukee s pultovou stiechou, drobnd stavba.
Sklad - jednoducha dfevéna konstrukcee s pultovou stiechou, drobna stavba,

Venkovnr tipravy:

piipojky inZenyrskych siti — vodovodni, kanaliza¢ni, elektrickd
Zumpa — betonova

& zpevnéné plochy — betonové

o oploceni —~ ocelové, draténé, z dievénych desek

Trvalé porosty:
QOkrasné kefe,

Uvedené souldsti a pFisluSenstvi (vyjma hospoddfského staveni) nemaj{ podstatny vliv
na celkovou obvyklou cenu souboru nemovitosti a nebudou se samostatné ocenovat.

2.2.4 Vyméry pro ocenéni

Podlahovd plocha hlavai stavby:

LPP: 4,72%1,7743,72%0,72 = 11,03 m”
1.NP: 11,15%8,25%09 = 8279 m®
2.NP: 11,15%8,25%0,85*%0,9 = 70.37 m*

Upravend podlahovd plocha staveb:

PPU = 82.79+70,37*0,7+11,03/2+29,03/3 = 147,24 m®
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- 2.2.8 Opotiebeni hlavni stavhy

Opotiebeni stanovené odbornym odhadem Cint A = 75,0 %, tj. fize 3, tfetiny Zivotnosti.

2.2.6 Zjisténi standardnich jednotkovych cen

Najit naprosto shodny nabizeny nebo dokonce jiZ prodany objekt je obvykle vyloudeno.
KaZdy piipadny srovndvaci objekt se od ocefiovaného [id, pfi¢emZ kaZda odlisnost ma viiv
na cenu. Proto je tfeba obvykle zohlednit cely soubor podobnych objektd a pouZit vhodnou
metodiku, kierd by tyto odlinosti co nejvice eliminovala. Pro tento 1i¢el byly pouZity
dostupné tdaje z privatn{ databdze uskute¢nénych prodeji nemovitosti DOMING (v evidenci
celkem 1694 zdznami) a z centréini databdze Informadéniho systému pro expertni analvzu trhu
s nemovitostmi MOISES 3.30-2015/1 (v evidenci celkem 22087 zaznami), jehoZ autorem
a spravcem je REAIA consulting s.r.o. Krom&Fi.

Ze souboru srovndvacich objektlt byly pro porovndn{ vybriny niZe uvedené reprezentativni
vzorky. V3echny tyto objekty budou porovndviny najednou v jednom bloku. Za kriterium
porovndvani budou pouZity jednotkové ceny za | m’ podiahové plochy vyplyvajici z redlné
obchodovanyeh cen tak, jak se uskuteCnily v neddvné minulosti {toto kriterium mé nejlepsi
vypovidaci schopnost).

Tyio hodnoty budou ddle upraveny podie odborného ndzoru zhotovitele posudku pomoci
indexu srovnani Is, ktery vyjadiuje relativné vy$Si & niZ8i kvalitu srovnédvacich objektlt viici
objektu ocefiovanému. P stanoveni indexu Is bude priklédnuto k idajim o poloze stavby
a charakteristikdch sidelni obce, stavebni vybavenosti a opotfebeni stavby apod. (viz ddaje
uvedené v jednotlivych zéznamech uvedenych databdzi).

Pro stanoveni priomémé standardni jednotkové ceny bude nakonec pouZit vypocet viaZenym
pramérem zohledfiyjicl kvalitu jednotlivych ddajé pfevzatych z uvedenych databazi pomoci
indexu kvality ziznamu Ik, kiery reaguje na ndzor autora piislu$ného zdznamu o stupni
optimélnosti realizované tZni ceny a o kvalit€ jim uvedené informace o trini cené. Tento
index bude ddle ptiméfené upraven podie odborného cdhadu zhotovitele posudku s ohiedem
na aktudlnost pouZit€ho zdznamu a redukovan u meznich hodnot zji§ténych jednotkovych cen
podlahové plochy.

Spolecné charakteristiky pouZitvch srovndvacich objekni 7 databdzi:

Srovnavaci charakteristiky jsou vztaZeny k dominantni ocettované stavbé, ij. rodinny ditm
ve fazi 3. tfetiny Zivotnosti, umistény v okrajové Cdsti mésta v okrese MB, byt 4+1 a gardZ,
vytdpény, adriba zanedband, vybaveni standardni i podstandardni, a to k datu ocenéni.

Vybér 7 databdzi:

= Rodinné domy v okresech MB ve fazi 3. tietiny Zivotnosti.
Obchodni piipady za posledni 4 roky.

Prostudovény celkem 4 zaznami srovndvacich objektd.
Vybriany 4 zaznamy srovndvacich objekti,
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Zjisténi standardnich jednotiovych cen

obijekt lokalita index Ik index Is zdkladni / ptepodtend JCPP (K&m™)
MC 19188 [VEejany 0,50 0,83 2863 117.65 % 3 368
MC 19196 [Sojovice 1,60 0,85 3062 117,65 % 3935
MC 20738 [Horni Slivio 0,45 0,90 G 351 1i1,1% % 7057
MC 21170 [VEejany 1,00 0,85 3667 117,65 % 4314
SJC - absolutni minimum
8JC - aritmeticky pramér

Dal§i podrobnosti 0 pouZitych ziznamech s reidlnymi kupnimi cenami jsou obsaZeny
v uvedenych databizich uskutednénych prodejii.

2.2.7 Vypolet obvykié ceny

Upravend podlahovi plocha PPU m2 147,24
Standardni jednotkova cena SIC K&m2 512800
Cena za celou vyméru C Ke 755 047,00
{Cena po zaokrouhleni Cz K& 755 600,00

Celkova rekapitulace

Obvykld cena bez zdvad (pFed korekci u zackrouhlenim):

1. Stavebni pozemky K& 233000,00
2. Rodinny dim, souédsti a piisluenstvi K& 75500000
CQ > K¢ 988000,00

Porovnanim aktudinich nabidek realitnich kanceldff (prodej srovnatelnych star§ich rodinnych
domi s asi 150 m* uZitné plochy) ve méstd Mnichovo Hradi§té (ptitemZ uvedené nabidkové
ceny v cenové relaci 800-1150 tis. K& v zdvislosti na poloze, stavu a vybavenf jsou vyssi neZli
ceny redlné obchodovatelné) lze usuzovat naredlnou cenu  ocenovaného rodinného
domu véetnd pozemk na Grovni 920 800,00 K&.

Po tpravé primérovanim: (988000+920000)/2 = 954 000,00 K&
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Korekce obvyklé ceny po zapodieni pravnich zdvad:

Nemovitosti nejsou zatiZeny nijemnim vztahem aomezenimi vlastnického priva typu
vécnych bfemen, priva stavby s nezifzenou stavbou, predkupnich prdv, neuspoifddaného
vztahu mezi pozemky a stavbami apod. K zapsanému zéstavaimu prdvu a exekuénim fitulim
se pfi tomto ocendni nepfihlizi, Po provedeném zohlednéni stavebng techmického stavu
a trinich charakteristik nemovitosti nebudou zapolteny sraZky za stavebné technické a pravni
zévady, které by po pfevodu vlastnictvi zat€Zovaly nemovitosti.

954000,00%1,0 = 954 000,- K¢

Obvykl4 cena nemovitosti
{(po zaokrouhleni)
gini

950 000,- K&

slovy: devétsetpadesattisic korun &eskych

Ve Zliné dne 2.2.2015 Ing. Zbyn&k Domansky

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Brné ze dne 27.11.2000 &.j. Spr 1514/2000 pro zdkladni obor ekonomika, odv&tvi ceny
a odhady se specializaci na nemovitosti a pro zdkladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby
obyiné a primyslové.

Znalecky posudek je zapsidn pod pof.&fs. 4183/2015 znaleckého deniku.

Znale&né a ndhradu néklad G&wji podie plipojené likvidace.,

Ve Zliné dne 2.2.2015 Ing. Zbynék Domansky

®ZP 418372015 ing. Zbynék Domansky
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QOsvédieni zhotovitele:

Thnto osvédéuji, Ze:

I. Pi zpracovini triniho ocenéni jsem se Fidil pfisluinymi prévnimi pfedpisy, zejména
zakonem &, 15171997 Sb., o ocefiovani majetku, v plainém znéni a postupoval jsem
v souladu s obvyklymi zdkladnfmi principy a doporuéenymi ocefiovacimi standardy.

2. Zpracované trini ocenéni zohledfinje viechny mné zndmé skuteCnosti ke dni zpracovéni,
které by mohly ovlivnit dosaZené zavéry nebo odhadnuté hodnoty. PEi své ¢innosti jsem
vychézel z nize uvedenych piedpokladd a neshledal jsem Z&dné skutecnosti, které by
nasvéddovaly, Ze pfedané dokumenty a podklady nejsou pravdive a sprivné.

3. V soudasné dob& ani v budoucnosti nebudu mit i¢ast nebo prospéch z podnikdni, které je
piedm&tem zpracovaného trZnfho ocenéni. VySe mé odmény nezivisi na dosaZenych
zdvérech nebo odhadnutych hodnotich.

Obecné predpoklady a omezujict podminky:

Jako zhotovitel posudku jsem neprovadél Zadné Setfeni a nepfebirdm Zddnou odpovédnost
za pravdivost, sprivnost a dplnost dokladii piedloZenych objednatelem jako podklady
pro zpracovéni tohoto posudku véetné informaci o pfipadné existenci zdvazkil a omezeni,
o nich% se nelze presvddCit ze zdpisu v katastru nemovitosti. Predpokldddm odpovédné
vlastnictvi a spravu vlastnickych prav tak, Ze vlastnické pravo k majetku je spréavné a tudiZ
prodeiné - zpenéZitelné.

Toto ocenéni jsem vypracoval podle aktudinich podminek na trhu nemovitosti s ohledem
na zadany 1cel ocenéni. Neodpoviddm pfitom za pifpadné zmény v podminkdch trhu,
ke kierym dojde po pfedani tohoto posudku objednateli.

Za bdinych podminek lze stanovenou obvyklou cenu akceptovat do pl roku od data
zpracovani (v souladu napf. se zdkonem o vefejnych draZbdch). Pozdéji je nutné ocenéni
verifikovat s ohledem na aktusdini vyvoj segmentu trhu nemovitosti. Posudek je mozZné pouZit
pouze k icelu, k némuZ byl vypracovin,

© Copyright:

Veskerd prava vyhrazena, Z4dn4 ¢4st tohoto dfta nesmi byt reprodukovdna nebo prendSena jakymioliv
zplisobem véetnd elektronického, mechanického, fotografického € jindho zdznamu bez piedchozi
dohody a pisemného svoleni zhotovitele dila.

Priohy: bez piilch

@ ZP 4183/2015 ing. Zbynék Domansky



