CZ3818  Ust nad Labem
{ BE4B04  Ust nad Labem
i T 77266 Krdend Bierno
1840

Znalecky posudek €.498 - 16713

G vend : Bytové Jednotky &. 8108 s plisiudanstvim
v Usti nad Labem - Krdsné Biozno

Ublednatel posuding : Baniela Martind, Dvojdomi §10/3, 400 07 ﬁst;i nagd Labem

Eoutasny viasinlk : Daniela Martind, Dvojdomi 81043, 400 07 Ust nad Labem,
Krdané Bfegno

Vet posudiu : Pro jednédni v souvistostt & oddiuZenim

Cona zde uvedend :Jednd se o conu Gfednt podle althuding vwwhiddhy Binisterstea financi
{viz pouiité predpisy, vyhidsky, normy a daisl podiiady), Cena zds
uvedend je plaind v roge 2013,

Posurfek vypracoval ! ing. Alois Batdk , Monova 2088128, 400 14 Ust nad L- '
ol 804 81 80 72,
email 1 maribyla@sernamcz

Posudek cbpahuge 7 stran textu a plilohy informacs o stavbé,
Predava se obednatsl ve 3 viliscich, z rach? ka2ay ma platnost origingby,



1. Zakon €.1511997 8b.,0.0G8
2, Viyhiagka Min financi £.2/2

- {ocehovac] vyhidska) ve znénl whia

£ 38412010 Sb.. vyhidsky &

i 24kona &151/1897 Sb.,
hiaEky & 46012008 Sb., vyhiasky

Jsou uvedeny v pilazend informac o parcele, LV 1840

Okol gnatce
Ocenit shora uvedanoy bytovou Jednotky s phstusenstvim cenou Gfedni.

Poy itosti

Jedna se o bylovou jednotiu £610/6 v budové s ¢isly popisnymi 608 a 610 v Usti nad Labem - Krdsné
Biezno, uliice Dvojdomi. K budovd ndlezi stavebni pozemky pasrc.t. 1480/2 o vyméle 268 m2 a parc.&,
148013 o vymébe 260 m2. Podil viastnika jednotky na spolednych Castech domu a na pozemkovych
parceidch &ini 724115374,

Daisi pottebné Udaje jsou uvedeny U wpodtu ceny.

yocendnyeh potolek

‘A, Byt- porovnavad zplsob
B Stavaoni pozsmek

Kemiaik 7.9.6




séem popisnych tp 608 a &.p.610.

Vypodat cony bytu pomvnévamm_ 2905*3

CU=IPCxI
Cl  cena upravensd za m” podiahové plockhy butu,
PC indexovand primdmia cona s piilohy &, ?9 tabu}ky £1,
I index cenuvého pm:vn@: vyméieﬂy podie vzores f = X hexly,

br mdexirfwsestw;po&%&mm& 1+57T,
T hodnota, k\tahtatwnim pésma -ého Znaku indexs rhu 2 pﬁ?ohy & 185 tabulky & 1,

Ip index polohy se stanovi podie vzorce = 1+ £ P,

= hodnota kvalitativiitio pasma éhe znaku indexu polohy z pHiohy & 18a tabulky & 4,6 5 nebo
& 8,

y index konstrukee a vybaveni se stanovi padie vZoree k= {3 + TV ) X Vg,

Y, hodnota kvalitativiibo pasma i-tého znaku indexis Kkonstrukee g vybaveni z pillchy & 19 tabuﬂcy
€ 2.

Poloha Ustecky kraj - Usti nad Labem

IPC = 14 938,00 K&im®

Stafi stavby 4t et

Vypolst indaxu cenového porovnéni

Trhs nemvﬁm
1. V dané lokalitd je souasné nabidka vy8Si; naZ poptévia. _
2. Stavba jo realizovand ra pozemcich ve spoliviastnictvl majitell.

3. V katastru namovitosti je pro o b 1 jednothu zapséna zdstawni préve smluvn, oo
Castadné snibije mmoatgejf?w;md@;eaﬁm;m

Peloha nemavitost
1. Jedn4 se o okrajové (izemi oboe - dim e sriumrén na okraji zastavby u komunikace "Vystupni
na podatky plynulé 2astavby Sast Krisns Brezno.
2. Tato iokalita nen! preferovend - jejl vyznam nema viiv na zvyéeni cany.
3. ¥ okoli phevaduji objekty pro bydieni.
4, Do centra mésta jo dobré dopravni spajeni - stanice MHD js vedélena cca 100 m,
5. Parkovact modnosti jsoll omazZens, parkovatjo v padstaié mc;ém jenna ulidnd komunikaci.
. Plochy, vymezens pro parkovani; jsou nedostadujicl..
& V caté mdstské Cast Krdend Blezno lo vaiEi podil kmﬁsktﬁim obyvaial oo se projeviie | v niz8im
zéjrou astatnich bbyvatel-o. byﬂmi vibto lokalith,
Zmany v okoli s viiverm na cenu nemovitosti se napfedpoﬁédasji
Mivy zde neuvedend nebyly Zistdry.

trukce a vybavent

Ldova jo panslovd, zateplend.
viastnictvi jedriotky nendlei mnims! uivat zv%éétm yybaweni domu, na pi. pradeinu, subrmuy,

%0 ¥ peograms NHemiak 7.0.5



saunu a pod.

d Byievé jednotka ) ;a unist '
5 Z bytu je vyhied na 82
£, Phsfuéenstvi bytu }&'

8. Byt.mé dstfedni topeni s méd;a
9. Kriterium 8 viivem na'cg Sthno.
10. Stavebnd technicky stav byt je dobry, byt e udrinmﬁg Opotrebeni {:sdspowda staH bytu,

Vypodet indexu tihu by ' pricha & 18a, tabulka & 1

Znah Kyalitativnl nésm TR T,
1 i, Poptévia niféi nez nabfd&a 0,05
2. . Stavbana vias’trsim pazamku {ve spoluviastnicivi) 0.00
3 1+  Negativid . - L0035

V katastru nemovitostt je: pro. tutu bytovou jednatin zapsanc zdstevn! prévo smiuvnl, cal Céstetng
snifuje moznost jejifio prodeje s i | cenu - proto snizeni ceny'o.-0,03,

zZ 0,08
r=1+-008=082

Wypodet indexu polohy §e pfifoha & 18s, tabuka & 6
Znak  Kyalitativni pdsmo o
1 . Okeajové (remi oble ~ odddlend Ssti chee 003
2 . Bazviiw 3,00
3 H. - Plevadujich objekdy probydieni 0,00 -
4, . Dobrd dostupnost centra obos, dobeé dopravni spojeni .00
5 U Omezené AL
& L*  Konfliktn] skupinyv okolnich bytach nebe sousednich rodinnych

domech {RD) riebo v okoli 0,05
V lokalité Krasné Bfézno se vyskytugr konflikin skupiny obyvatel - proto sniZeni ceny o - 0,05,
7. .  Bezwiivu 800
8. iL Bez dalBich il 0,00
5 | | 0,08

la=1+-0,08=0,92
Vjpobet indexu konstrikce @ vybaveni &y~ pliioha & 19; tabulka & 2

Kvaltativil Y
. Budova - panelovs, zateplens’ 0,06
I Zé&dné 2 déle uvedenych : 0,01
H - Bez dopadu ra cermibylu 8,04
. Ostaini podiadi nevvimenovang _ 0,00
H.  QOstaini svélové strany - s vhisdem 4,03
H.  PHsludensivi dping - stendardni srovedent s 2,60
. Standardni wbavam ~ batkon nebo nddia, xm nabc ski»epm

Kobie (skiep 0,00
fil.  Dalkove, usti‘ednt; staZove 0,00
1. Bezvivuneceny 0,00
. Byl dobedm stavu s pravidelnou Gdrfbou: . 105080 7

kategzme G - koeficient s pro stavby stéf od 30 do 50 fet *.réatné

cowdng v progremu NemKalk 7.9.6
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o= (1+002) x 105X 0,80 = 0,867

= 0,82 X 0,92 x 0,857 = 0,725
CU = 14 939,00 K&im? x 0,725 = 10 B30,TTE K&m? .

Vypodet podiahové plochy

pokoj 1 4.641%x4275~ 19,84 m’
pokej 2 3448 x 3473 = 1197 m°
pokoi 3 3.502 x 3458 = 12,11 m°
pedsif 1 2650 x 2802 = 7.45 nv’
pfedsifs 2 2211 x3.018 = 6,67 m’
koupeina 1.746 x 1.600 = 279m
WC 1084 X 0.870 = 0,85 m
kuchyné 106= 10,60 m’
Colkovd 7238 0"

adiahoyé plochy teras, balkénil a paviali
lodZie ' 4.655 % 1.058% = 489 m’

' Podighové plochy sklepnich k&l a vymezenych pldnich prostor
skispai kéje 1t = 1,00 v

Zapoditané podlahové plocha ZPP
7PP = 72,36 + 4,89 x 0,17 T+ 100 % 0,107 = T334 m°

B podiahovs plochy teras, balkond a paviati se nisobi keef. 0,17 o
* padishové plochy skleprich koji a yymezenych pldnich prostor se rasobl koef -_0_5-1;(}

: Cena stavby s& Zjist] vynasobenim cany upravané CU poltem w podlahov piodxy
10 830,775 K&m® x 73,31 m* = 794 004,115 K& '

© ZJiBténa cena poloiky "A. Byt - porovnévaci 2piisob™ je 784 004,12 K&,

b3 hni pozem

K viastrictvi bytové jadnotiy patfi | spoluviastnicky podil o velikosti 724/15374 jak na spolefaych Estech
budovy, takina pazemcich parceinf 8isl01480/2 2 148073,

papis ZC  daprava  Gprava vyméra pozemku
1o tr e DU .S TR «.| B ]
parc.&. 148072 800,00 0 o 268,00
800,00 Ki/m* podie § 28 odst. 1 pism. &)
C % Kot X Koz X K x Ky ' podie § 28 odst. 2
' kosficient dprav {Oprava 0 %)
koaficient Gprav {Uprava 0 %)

peogramy Nemialk 7.59.6
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K=243  koefidentzmdnycen
K,= 1,363  kosficient prodejosti -

ZCU = B00,00 Kl x 1,00 x 1,00 x 2,131 x 1,163 = 1 882,682 kes?

Cena pazimiu se Zjisti vyndsobenim zakladni ceny upravens ZCU vymérou pozemiu
1 982,682 K&fm® x 288,00 ¥’ = B31 358, TTHKE

pol.  popis : - ZC dprava  Uprava vymdra poremku
Eislo [KEm*L [%] 19%] L
2 parc.g, 148013 800,00 0 g “260,00

ZC = 800,00 K&/m® . podie § 28 odst. 1 plem. ¢}
ZOU = 26 x Kys 2 Kip x K x K podie § 28 odst. 2

Ky = 4,00  koeficient Oprav (Oprava § %)
Kus = 4,00 koeficient Gprav {Oprava 0 %)

Ko=2131  koeficient zmény cen.
Ky = 1,163  koeficient prodejrost

ZCU = 800,00 K&/m? x 1,00 x 1,00 x 2,131 x 1,163 = 1 962,862 K&dm?

Cena pozemku se zjisti vynasobenim zékiadni ceny upravené 2CU vymérou pozemku
1 982,682 K&/m® x 260,00 m® = 515 497,32KE - o

Cena pozemics po Uprave viasirckym poditen
1 046 855,096 KE x 724115374 = 48 299,084 KE

Zjisténa cana poloZky “B. ‘Stavebni pozemek” jo 4% 289,06 K&,

lil. Zavéretna rekapitulace

A Byt - porovpavac zpisob 794 004,12 K&

B. Stavebni pozemky 49 299,06 K&
Celkem B43 303,18 K&

Caikm cena Zjiend podie cenoviho pledpisu mmweﬁﬁ je B43 300 K&,

fovy oameetityHicottfitisicetfista K&

w v progom Nem¥alk 7 9.8




Znaleck4 dolozka

Zratecky posudsk jsem podal jako Znalec jmenovany rozhiodnutim Kiajského so
dne 531996 &} Spr. 4572196 pro obor ekonomika,odvéivi ceny & odhady, ;
eoefiovani nemovitosti.

Jsem si vidom nastedkd vidomd nepravdivého znaleckého posudiu.
Zralecky tkon je zapsin pod pofadoyym Sislef 488-16 /13 ve znaleckém deniku.

Tnaletné a ndhradu ndkladd 0&uj samostatng,

Zngles g Alols B&ték '
Modnova 26, 400 11 Usti nad Labem
18}, 604818072

g-nall © manbyvla@seznamcz

Tpracsnhng ¥ program NemKalk 7.8.4 -




